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1. Einleitung 1

1.1

EINLEITUNG

ANLASS UND INHALT DES UMWELTBERICHTES

Die Stadt Ostfildern plant im Sinne der Nachnutzung von aufgegebenem
Firmengelande in attraktiver Lage die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen uber die
Aufstellung des Bebauungsplans "Parksiedlung Nord-Ost".

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Verfahren, in dessen
Rahmen die Betrachtung der in der Abwéagung relevanten Umweltbelange notwendig
wird.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die Auswirkungen der Planung
auf die im Folgenden dargestellten relevanten Umweltbelange erfasst und bewertet:

1. Mensch und menschliche Gesundheit,

Pflanzen / Biotope und Tiere, biologische Vielfalt,
Boden,

Wasser,

Klima und Luft,

Landschaft,

Kultur-und Sachguter,

Wechselwirkungen zwischen den Punkten 1.- 7.

© N O DN

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht durch eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
sowie eine MalRnahmenkonzeption erganzt.

Fur vorliegenden Umweltbericht konnten folgende projektspezifische Planungs-
grundlagen und Gutachten berticksichtigt werden:

- B-Planentwurf (Stadt Ostfildern, 03.07.2017)

- Abfalltechnisches Gutachten Boden (Kolckmann, 23.Juni 2014)

- Lageplan (Roser Landschaftsarchitekten, Juni 2014)

- Geologisches Gutachten (Szichta, 27.Februar 2014)

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Parksiedlung Nord-Ost (GN
Bauphysik, zuletzt aktualisiert/Uberarbeitet 03.07.2017, NR. 529011 / 126164-1)

- VerkehrserschlieBung (Blro Spieth, Jan 2013)

- Entwasserungsplanung (Biro Spieth, Jan 2013)

- Stadtebauliches Konzept (Schiler Architekten, 2013, zuletzt geédndert 16.12.2014)

- Artenschutzrechtliche Gutachten (G6G, Mai 2012),

- Geotechnisches Gutachten (Vees, Februar 2012)

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG



1. Einleitung

1.2

LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANUNGSGEBIETS

Gemal der naturrdumlichen Gliederung nach HUTTENLOCHER & DONGUS (1967) wird
das Untersuchungsgebiet dem Naturraum °Filder’ und hier in der Untereinheit ,Innere
Fildermulde® zugeordnet. Pragend fur diese zentrale Muldenregion ist ein flachwelliges
Hugelland, welches auf Grund der voll entwickelten Filderlehmbdden intensiv
landwirtschatftlich genutzt wird.

Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand der Stadt Ostfildern, OT Ruit
Parksiedlung am Nordwesthang Richtung Neckartal zwischen Danziger Straf3e und
Breslauer / Hohenheimer Stral3e.

s

Parksiedlung Nord-Ost

[] Geltungsbereich B-Plan

4 Besonders geschitzte Biotope
nach § 33 NatSchG
Feldhecken

Landschaftsschutzgebiet
"Butzenwiesen-Klebwald-
Kuhhalde-Letten"

0 25 50 100 N
I TN 1:3.000 A

Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets und der Schutzgebiete

Das Geldande war ehemals als Gartnereigelande genutzt (mit Wohngeb&aude,
Betriebsgebdude mit Buros) und beinhaltet daneben auch einen Spielplatz, ein
unterirdisches Ruckhaltebecken, PKW-Parkmaoglichkeiten sowie ein Hotel und ein
Autohandel. Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ca. 3,44 ha.

Das Gelande der ehemaligen Gartnerei ist durch Gehoélzaufwuchs und die bestehende,
vereinzelt marode werdende Terrassierung gepragt. Der Bewuchs ist einerseits wild
aufkommend, andererseits wachsen die tlw. exotischen Gehdlze und Stauden der
ehemaligen Gartnerei weiter. Dazwischen befinden sich befestigte Flachen, auf denen
stellenweise Baumaterial und auch Mull abgelagert wird. Eine aktive Nutzung und
Pflege erfolgt im Bereich des Spielplatzes. Insgesamt kann das Gebiet aufgrund der
bereits vorhandenen Bebauung und der ehemaligen Nutzung als anthropogen

GOG
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1. Einleitung 3

1.3

1.4

Uberformt bezeichnet werden. Das Hotel ist derzeit nicht genutzt, eine Wiedererdffnung
liegt alleine in der Eigeninitiative der Eigentiimer. Der gewerblich aktive Autohandel hat
innerhalb seines Gelandes noch Erweiterungspotenzial jedoch ist das Grundstiick
bereits Uberwiegend versiegelt.

An der 0Ostlichen Grenze des Vorhabengebietes liegt ein nach § 33 NatSchG
besonders geschiitzter Biotop (Feldhecke / Feldgehdlz). Im nordwestlichen Bereich
wird das LSG ,Butzenwiesen-Klebwald-Kihhalde-Letten* (1.16.088) berihrt. Weitere
Schutzgebiete sind nicht betroffen.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Im Flachennutzungsplan 2020 (rechtswirksam seit 16.04.2009) ist die Flache des
Plangebiets ,Parksiedlung Nord-Ost“ als Wohnbauflache, Sondergebiet und Offentliche
Grunflache/Spielplatz dargestellt.

Es gibt rechtskraftige Bebauungspléane, die das Gebiet teilweise betreffen:

- Bebauungsplan Parksiedlung Ostabschnitt vom 06.03.1964 (Danziger StralRe mit
Stellplatzen und Kinderspielplatz)

- Bebauungsplan Parksiedlung Ostabschnitt Norddstlicher Teil vom 05.03.1968
(Ostlicher Teilbereich der Danziger StralRe bei Kinderspielplatz)

- Bebauungsplan Parksiedlung Ostabschnitt Ecke Danziger — Ecke Aufstiegsstraflie
vom 13.07.1970 (Ecke Autohaus / Hotel)

Parallel zu diesem B-Planverfahren wird der bestehende FNP geandert. Die
bestehende Sonderbauflache Gartenbau wurde mittlerweile rechtswirksam in eine
geplante Wohnbauflache geédndert. Gleichzeitig wird eine etwa gleichgroRe geplante
Wohnbauflache nicht mehr im Flachennutzungsplan dargestellt. Eine ausfihrliche
Beschreibung der Anderung des Flachennutzungsplans und des Verfahrens erfolgt in
der Begriindung zum Flachennutzungsplan.

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Im Nord-Osten der Parksiedlung wird die bestehende Gartenbaunutzung (Fa. Raisch)
aufgegeben. Die bedeutende Stadteingangssituation soll in diesem Zusammenhang
aufgewertet werden, durch die besondere Aussichtslage kann an dieser Stelle eine
gualitativ hochwertige Wohnbauflache entwickelt werden.

Dem Bebauungsplan Parksiedlung Nord-Ost ist ein stadtebaulicher Realisierungs-
wettbewerb vorangegangen. Der B-Planentwurf halt sich sehr eng an das favorisierte
Konzept (Thomas Schuler Architekten BDA Stadtplaner).

Im Wettbewerb angestrebte stadtebauliche Kennziffern und Zielvorstellungen sind:
- Stadtebauliche Dichte ca.95 EW/ha
(Zum Vergleich: Stadtteil Kemnat ca.99 EW/ha; Scharnhauser Park ca.130 EW/ha)

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG



4 1. Einleitung

- Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl:

Geschosswohnungsbau: 0,3/ 1,2;

Doppel-/ Einzel-/Reihenh&auser: 0,3/ 0,7;

Einzelhduser: 0,25/ 0,6
- Ausgewogene Mischung aus Einzel- bzw. Doppelhausbebauung und Geschoss-
wohnungsbau; Geschossigkeit je nach Entwurf zwischen 2-3 Geschossen fir Einzel-
und Doppelhauser und 4-5 Geschossen im Geschosswohnungsbau
- Spielflache mit einer Grél3e von mindestens 500 m2 (Quartiersspielplatz)
Die Werte wurden 2010 anhand eines Testentwurfs tberschlagig ermittelt und sind
Orientierungswerte.

15 ART UND UMFANG DER PLANUNG

Die Aussagen der folgenden Tabelle beruhen auf dem Entwurf des B-Planes, Stand
03.07.2017, dem Stadtebaulichen Konzept, den Aussagen des Bauamtes der Stadt
Ostfildern sowie auf den unter Punkt 1 genannten Gutachten.

Bebauungsplan Parksiedlung Nord-Ost fAniage 1 2urVorago 03612017 /\
Stadt Ostfildern, FB 3, 03.07.2017
Lageplan o0.M.

Abbildung 2: B-Planentwurf ,Parksiedlung Nord-Ost“, Stand: 03.07.2017, Darstellung
unmalfstablich

GOG Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart



1. Einleitung

Tabelle 1:  Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

erschlieBung

1. Allgemeines Wohngebiet (WA).
Art der 2. Mischgebiet (MI)
Nutzung 3. Grinflachen und Einzelbaume
4. Verkehrsflachen
Der B-Plan Entwurf beinhaltet hangparallele Reihenhauszeilen mit
Mehrfamilienhdusern als Kopfbauten (dreigeschossig) sowie drei
siebengeschossige Mehrfamilienhauser am d&stlichen Rand des
Plangebiets. Des Weiteren bleiben der gewerbliche Bestand
(Wohnen nicht storendes Gewerbe) erhalten.
GRZ im WA: 0,4
Mal3 der GRZ im MI: 0,6
Nutzung und _ L . ) .
Bauweise Die geschlossene Bauweise ist vorgeschrieben. Wande sind zu
verputzen. Solarnutzung ist nur senkrecht an den Gebaudefassaden
sowie parallel zur Dachhaut bis zur Hohe der Attika zulassig. Dach-
flachen sind flach auszufiihren und zu begriinen, soweit sie nicht
von Solarkollektoren Uberdeckt werden. Es gibt einschrankende
Festsetzungen zu Werbeflachen.
Erhalt des (Bestandes) Autohandels und des Hotelbereiches.
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende
Danziger Strafle, sowie uUber eine weitere Stichstrale von der
Y R Breslauer Stral3e aus.

Die interne Erschlieung ist aufgrund des rel. geringen Verkehrs-
aufkommens und fehlenden Durchgangsverkehrs als gemischt
genutzte Verkehrsflache konzipiert.

Stellplatze,
Garagen

Fur das Plangebiet sind mehrere Tiefgaragen maoglich. Baurechtlich
notwendige Stellplatze sind innerhalb der Baufenster (zwischen und
in den Wohngeb&auden) herstellbar. Offentliche Parkplatze fiir
Anlieger und sonstige Nutzer befinden sich in der Danziger Stral3e,
durch Neuaufteilung des offentlichen Strallenraums werden
Abstellmdglichkeiten vor den Bestandgaragen neu geschaffen.
Weitere Besucherstellplatze sind Gber die neu herzustellende
nordliche Sticherschliel3ung erreichbar.

Grinkonzept

Innerhalb des B-Plangebiets befinden sich zwischen den
Reihenbebauungen Abstandsflachen, welche als Grinflache
gestaltet werden.

Mittig sowie norddstlich im Bereich des RRB befinden sich

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG



1. Einleitung

Grunflachen, die u.a. als Spielflachen ausgebildet werden sollen. In
der nordostlichen Grinflache sind Gehdlzen zu pflanzen.

Des Weiteren kann die Gehdlzhecke an der norddstlichen Ecke
(Bereich zwischen LSG und Breslauer Strale) mit einheimischen
Strauchern erganzt und weiterentwickelt werden.

Das Wohngebiet wird im Osten durch die Baum-Strauchhecke
begrenzt. Dieses besonders geschitzte Biotop bleibt erhalten
(Erhaltungsgebot Pflanzbindung).

Zur Breslauer Straf3e hin wird eine Larmschutzwand gebaut. Es wird
empfohlen, diese mit Kletterpflanzen zu begrunen.

Die Hauser haben jeweils kleine, privat nutzbare Griinflachen
zugeordnet. Die Vorgarten sollen mit Hecken oder Garten-
mauerchen abgegrenzt werden.

Im Bereich der Danziger Stral3e sowie an der inneren
ErschlieBungsstralBe sind Baumanpflanzungen mit insgesamt 27
Baumen vorgesehen. Pflanzung von groReren Baumen (starker
Wurzelausbildung) ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse
auszuschlieBen (Schrumpfungssetzungsgefahr). Auf der Flache des
B-Plangebietes nehmen offentliche Grinflachen insgesamt ca.
2.922 m2 ein.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 34.427 m2
Allgemeine Wohngebietsflache 15.469 m?
Mischgebietsflache 3.433 m2
Verkehrsflache besonderer 6.168 m?2

Zweckbestimmung

Off. StraRenverkehrsflache (Breslauer 5.924 m2
Straf3e mit Larmschutzwand)

Offentlicher FuBweg 281 m2

Offentliche Grunflache (Spielplatze, RRB, 3.152 m2
Gehoblzbestand im LSG)

GOG
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1. Einleitung 7

1.6

DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN UND FUR DEN PLAN RELEVANTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und
Weise, wie diese hier dargelegten Ziele berticksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten,
dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher
Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachpléane Uber diesen inhaltlichen
Aspekt hinaus auch konkrete raumlich zu bertcksichtigende Festsetzungen vorgeben.

FACHGESETZE

In Tabelle 2 sind die im Rahmen der Umweltpriifung bertcksichtigten Fachgesetze und
deren Zielaussagen aufgefuhrt. Dartiber hinaus wird nachfolgend auf Vorgaben der
Fachplanungen differenziert eingegangen, da diese einer besonderen Berlick-
sichtigung bedurfen.

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG



1. Einleitung

Tabelle 2: Fachgesetze und untergesetzliche Regelungen sowie deren Zielaussagen
Umwelt- Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

belang

Mensch Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind zu bertcksichtigen:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
die umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
die Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissionsschutz-
gesetz inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgdter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

Bundesnaturschutzgesetz
Landesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturgter,

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge

DIN 18005: Schallschutz im
Stadtebau - Teil 1:

DIN 4109: Schallschutz im
Hochbau,

DIN EN-1793-2:
Larmschutzvorrichtungen
an Straf3en,

VDI 2719: Schallschutz von
Fenstern

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart
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1. Einleitung

Pflanzen und
Tiere/
Biologische
Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz,

Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdaume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

FFH-RL (Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung
der natirlichen
Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und
Pflanzen)

Vogelschutz-RL (Richtlinie
2009/147/EG des Rates
vom 30. Nov. 2009)

VSG-VO
(Vogelschutzgebiets-
verordnung) vom 5.
Februar 2010

- Schutz und Erhalt der Lebensstéatten und Lebensraum von geschiitzten Tierarten und geschitzten Lebensraumtypen
- Schaffung zusammenhéngendes europaweites Netz an Lebensstatten

- dienen gemeinsam im Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention; eines ihrer wesentlichen Instrumente ist ein
zusammenhéngendes Netz von Schutzgebieten, das Natura 2000 genannt wird

- Artenschutzregelungen fur solche europaweit gefahrdete Arten, die nicht durch Schutzgebiete geschiitzt werden kénnen, da sie
z.B. in bestimmten Lebensrdumen grof3raumig vorkommen kénnen

- In Artikel 8 der FFH-Richtlinie haben sich die Mitgliedstaaten verpflichtet, die finanziellen Mittel zur Umsetzung der Richtlinie zu
ermitteln und bereit zu stellen, etwa fur Landnutzer, die ggf. zur Erreichung der Schutzziele Bewirtschaftungsauflagen auf ihren
Flachen umsetzen missen. Dieser Verpflichtung kommen viele deutsche Bundeslénder bis heute nicht nach und haben keine
ausreichenden Mittel bereitgestellt, so dass gerade in Land- und Forstwirtschaft oft Verunsicherung bei der Ausweisung der
Natura 2000-Gebiete entstand.

- Einschrénkung und Kontrolle der Jagd ebenso wie Einrichtung von Vogelschutzgebieten als eine wesentliche MaBnahme zur
Erhaltung, Wiederherstellung bzw. Neuschaffung der Lebensrdume wildlebender Vogelarten.

- Die Vogelschutzgebietsverordnung legt Européische Vogelschutzgebiete gemaf Artikel 4 Abs. 1 und 2 der Vogelschutzrichtlinie
fur Baden-Wurttemberg fest.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen, insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen.

Umweltschadensgesetz

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensrdumen
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Boden Bundesbodenschutzgesetz |Ziele des BBodSchG sind
inkl. Bundesbodenschutz- | der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
verordnung . .
— Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
— Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
— Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
— Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
— Standorte fiur Rohstofflagerstatten, fir land- und forst-wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und o6ffentliche
Nutzungen,
— der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
— die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Umweltschadensgesetz Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen des Bodens durch eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, die durch eine
direkte oder indirekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen oder Mikroorganismen auf, in oder unter den Boden
hervorgerufen wurde und Gefahren fur die menschliche Gesundheit verursacht

DIN 19731: Verwertung von im Zuge von Bautatigkeiten anfallenden Bodenmaterials zur Minimierung der Abfallproduktion

Bodenbeschaffenheit —

Verwertung von

Bodenmaterial

DIN 18915 Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenmaterial bei Bodenarbeiten im Landschaftsbau

Vegetationstechnik im

Landschaftsbau -

Bodenarbeiten

Wasser Wasserhaushaltsgesetz, [Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren

Wassergesetz Baden- Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer o6kologischen

Wiirttemberg Funktionen. Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen, insbesondere

— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie
— die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der

Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.

Umweltschadensgesetz

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen der Gewasser (Oberflachen- und Grundwasser)

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart
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Wasserrahmenrichtlinie

Ziel dieser Richtlinie ist [...]

- Vermeidung weiterer Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme und der
von ihnen abhéngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt,

—  Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung

— Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Verbesserung der aquatischen Umwelt, u. a. durch spezifische MalBnahmen
zur Reduzierung von Einleitungen, Emissionen und Verlusten von prioritaren Stoffen

— Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers und Verhinderung weiterer Verschmutzung
womit u.a. beigetragen werden soll

—  zur ausreichenden Versorgung mit Oberflachen- und Grundwasser guter Qualitét

— zu einer wesentlichen Reduzierung der Grundwasserverschmutzung.

Klima/Luft Bundesnaturschutzgesetz, |Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
Naturschutzgesetz Baden- |insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die
Wiirttemberg Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des ortlichen Klimas, ist auch durch Mafnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind
zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.
Bundesimmissionsschutz- |[Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
gesetz inkl. Verordnungen |schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen)
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen, insbesondere
— die Vermeidung von Emissionen,
— die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschlussen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden
Klimaschutzgesetz Baden- |[Mit diesem Gesetz sollen Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen fiir Baden-Wirttemberg formuliert, die Belange
Wiirttemberg des Klimaschutzes konkretisiert und notwendige Umsetzungsinstrumente geschaffen werden.

Landschaft |Bundesnaturschutzgesetz, |Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Naturschutzgesetz Baden- |Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Wiirttemberg Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Kultur- und |Denkmalschutzgesetz Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwachung des Zustandes der Kulturdenkmale sowie die Abwendung

Sachguter von Geféhrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen.
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Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgilter zu
berlcksichtigen.
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FACHPLANE

Regionalplan

Im Hinblick auf die Verbindlichkeit des Regionalplans sind die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung von den Behdrden, den Gemeinden und sonstigen
Planungstragern bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen zu
beachten.

Nach dem Regionalplan der Verbandsregion Stuttgart (Satzungsbeschluss vom
22.07.2009, verbindlich seit 12.11.2010) liegt Ostfildern im Verdichtungsraum Stuttgart
(2.1.1 (N). Das Vorhabengebiet ist grof3tenteils den ,Landwirtschaftlichen bzw.
sonstigen Fliachen“ zugeordnet, der westliche Bereich ist als ,,Siedlungsflache,
Wohnen und Mischgebiete” eingestuft.

Der Planungsraum liegt in einem Vorbehaltsgebiet zur ,Sicherung von
Wasservorkommen® (3.3.6 (G)*). Vorbehaltsflachen sollen gegen zeitweilige oder
dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergute und der
Wassermenge gesichert werden.

Ca. 440m2 des Vorhabengebietes liegen innerhalb des ansonsten Ostlich
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet »Butzenwiesen-Klebwald-Kiihhalde-
Letten“, welches in diesem Bereich gleichzeitig als Vorbehaltsgebiet flr
Naturschutz und Landschaftspflege PS 3.2.1 (G)* ,Filderebene, Westl. Neckartal,
Neckartenzlingen, Kongen, Plochinger Kopf* ausgeweisen ist.

Direkt ostlich angrenzend ist die Grinzasur G 20 ,Nellingen/ Zollberg/ Bergheim*
eingezeichnet. Sie wird durch die Planung jedoch nicht berihrt.

Nordlich an das Planungsgebiet grenzt der regionale Grilnzug G 35 als Vorranggebiet
fur den Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes
und der Sicherung des groRRrAumigen Freiraumzusammenhangs an. Regionale
Grinzuge dirfen gem. Regionalplan keiner weiteren Belastung, insbesondere durch
Bebauung ausgesetzt werden. Das Vorranggebiet wird durch die Planung jedoch nicht
berthrt.

Innerhalb des Regionalen Biotopverbund kommt der Flache dstlich des B-Plan-
gebietes eine Bedeutung als ,Kernflache Offenland” zu.

Weiterhin ist im Regionalplan nérdlich an das Planungsgebiet ein regional-
bedeutender Radweg eingezeichnet. Die Breslauer Stral3e, welche das Plangebiet im
Norden begrenzt als Straf3e fir den Regionalen Verkehr.
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Nachrichtliche Ubernahmen' Infrastruktur Verbindliche Festlegungen  Regionale Infrastruktur
Siedlungstruktur Verkehr Regionale Siedlungstruktur | Verkehr
Siedungstiche Wohnen und Mschoebiot Bstang Plonung @  ComeneohrCameidaiet i i © O o [msseiSaenverketr. Neubau (V)
(ibenwigand) Slodungstitighot (VRG) (P 24.1.3) (PS4.1.14und PS 4.1.15)
P— S/ e don ol mighn Vet A Comeinde bescink a Egereniiong Trasse fir SraSenverkehr, Ausbau (V)
Sedungstiche Industre und Gewerbe (PS242) Bl p541.14)
Sl i don Ol Yokt I Schwerpunkt des Wohnungsbaus (VRG) T Trasse fr Suatlrvarkeh,Neusau (VRG)
Sonderfiche Bund (PS 2441V mt PS 24.1 - Tabele) (PS4.1.17)
i e Stralle i don rogionalen Viorkehr
- Schwerpunk! des Wohnungsbaus (VRG) (PS 24 4 aaablassanyy Trasee e Sysbonrwioly, Auoeu (VRG)
Lirmschutzhontur 60,48 (A) p— R LV, it PS 2.1 - Tabelle), Bestandsfache (8] FBALIY
- ’ Trasse fir Schienenverketr, Neuba
Schwerpunki i Industie (1), Gewerbe (G) und ooo ;
Deﬂ n— - O Aschussslon Bundessiaten I.I ml Dienstieistungseinrchtungen (0) (VRG) (PS 24 3.1.1 (P84.1212udP8 41218
und Bundesautobahoen baw. PS243.12) S Trsse ir Schionanverke, Ausbau V)
Anschussstelie an Bundesstralien - Schwerpunkt fir Industre (1), Gewerbe (G) und (PS4.1212)
Ver- und Entsorgung und Bundesautobehnen it Déenstsstungseivicttungen (0) (VRO) (PS 243:13) | 111+ Trasse i Schienenverkely, Neubau (VRG)
Y- Paiplt Standort fr Einkaufszentren, grobfichige Einzel- i (PS4.1213und PS4.12.19)
——— Eigenbahnsirecke handebetiebs ind sonts gobichgs Trasse fir Schienenverkel, Ausbau (VRG)
Bestand Planung Handelsbetriebe (VRG) (PS 24.3.2.3) MMM (05417 1.4) )
e Richtnkstrecken — = = Sudtainie Standort fr icht zntrenvelevante Einzethandels- y
[E] oot p524325 0o [y Scneneniertal Scherung (RG]
CR— Erdkabel ===_=== Ausbau von Eisenbahnstrecken
Bestand Planung
ow g . © Oberzentrum (N) (PS 23.1) e
lerung tandort i kombinierten Verkehe
L - (VRG) (PS4.1.22.1)
B — Femwameleitung —(G— = «(§= = SBahn @ Mitelzentrum (N) (PS 2.3.2) ] B Standort fixr P+R (VRG)
(PS4.1326)
Fomgasialung [ | [] Bahohof, Hallepunkt O ntorentum @) 5 233
———— = = = = Ok/Produkienleitung —r Bundeswasserstrale O Kieinzentrum (2) (PS 23 4) ‘ StUd Entsorgung
Bundeswasserstrae mit - Standorte fir
—_— Femwasserotung =22 Umschiaganiage Regionale Freiraumstruktur
©) Wasserbehal & Hale (2] Kratwerk (VRG) (PS42.11.2)
® alter n —
i G L Standort fir regionaibedeutsame Windkrafianlagen
[Z) @ Kraftwerk v@f Fughaten (VRG) (PS 42:124.1)
@® & Umspannwer N @'” Sondedandeplatz m”""""" G R e A VRG) (PS432)
pannwo atbehandhungsaniage (VRG) (PS 4
975 Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspfiege (VBG)
(o) Kiraniage 2 10000 EGW S Sogefugpltz 00w A ownropsasa
A Abtallbohandiungsaniage @ Hubschrauber-Sonderandoplatz Gebiet fir Landwitschat (VBG) (PS 322)
o Sonstige Vorhaben
Deponie Gabiat
Freiraumstruktur (V8G) (P§ 323) Him
[ emotoungdes rughatens vrc ps 4142
Sonstige Einrichtungen Bostand Planung Gebiet ir Landschaftsentwickiung (VBG) (PS 3.2.4) '
Landwitschatiche Fiache [ 11| Enweiterung der sse (vRa) ps 4.4
- Messe (Flurbilanz Stufe Il Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG) H ﬂ]ﬂ rweitening dar Mesas (VRG) (PS 4.4)
— (ps33§
Landwitschat sonstige Flichen i!!!ﬂl! Gebiet Ronsiofe ™ (VRG)  Voranggebiet
(VRG) (PS35.1) @ zel (VBG)  Vorbehalsgebist
Reginsgrenze 1 Landschatsschutzgobiet V) Vorschiag PS)  Plansatz
1 Gabiot zur Scherung von Rohstoffen (VRG) (PS 35.2)
1
"Nache Obe | Narschutzgebie
[ Vorstainerungsgobiet
Wasserschutzgebiet
Naturpark
Iy '_@_ 1T 1 Quelschutzgobiet fr
[l 1 L =" ] Minera-und Themalwesser NATURA 2000-Gebiet
[a] -
- = Ricknhalte- / Speicherbecken

Beraiche mit Bergbaubarechtigung

Gowdsser

Abbildung 3: Raumnutzungskarte des Verbands Region Stuttgart (rechtskréaftiger Plan vom

12.11.2010).

Die schwarze Linie bezieht sich auf La&rmschutzbereich Flughafen Stuttgart.

GOG
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2020 (rechtswirksam seit 16.04.2009) ist die Flache des
Plangebiets ,Parksiedlung Nord-Ost* als Wohnbauflédche, Sondergebiet und Offentliche
Grunflache/Spielplatz dargestellt. Fur das Gebiet liegen rechtskraftige Bebauungspléane
vor (siehe auch Kap 1.3).

Parallel zu diesem B-Planverfahren wird der bestehende FNP geé&ndert. Die
Darstellung der Sondernutzungsflaiche und der Offentlichen Grinflache wurde zu
Allgemeinem Wohngebiet fortgeschrieben. In diesem Teilanderungsverfahren hat die
Naturschutzbehérde des Landkreises Esslingen Bedenken gegen die Umwidmung
geltend gemacht und stellt erhohte Anforderungen an die Ortsrandgestaltung.
Inshesondere wird eine intensive Eingrinung des Wohngebiets gefordert.

Die FNP-Anderung wurde vom RP bereits genehmigt. Die Eintragungen des FNP
werden unter Einbeziehung der zustandigen Genehmigungsbehdrde berlicksichtigt.

Landschaftsplan

Der Landschafts- und Umweltplan hat den Stand 01.09.2008. Teile wurden in den FNP
(16.04.2016) Ubernommen. Fir den Bereich der Parksiedlung selber wird im
Landschafts- und Umweltplan der Stadt Ostfildern lediglich die Grinflachen im Bereich
des Spielplatz als inneroértliche und siedlungsnahe Grinflache mit besonderer
Bedeutung fiir die Erholung und das Landschaftsbild erwéhnt.

Das nordlich und dstlich angrenzende LSG wird als Vorrangflache zur Sicherung von
Natur- und Landschaftsfunktionen mit dem Ziel des Vorrangs fir die extensive Erhol-
ung mit geringer / mittlerer Verlarmung und attraktivem Landschaftsbild eingestuft.

Entlang der Breslauer Stral3e wird die Ergdnzung, Entwicklung einer Baumreihe, Allee
als Entwicklungsmafinahme vorgeschlagen.

Weitere relevante Fachplanungen und Gutachten

Der Verband Region Stuttgart hat 2007 / 08 eine Biotopverbundplanung erarbeiten
lassen. Dieses Biotop-Informations- und Managementsystem (BIMS) ist in die
Fortschreibung des Regionalplanes eingeflossen. Der Biotopverbundplanung liegt eine
Auswertung aktueller Satellitendaten und eine Verifizierung durch Gelandebegehung
zugrunde. Entwicklungsflachen fir Feuchtlebensrdume befinden sich hiernach im
suddostlichen Untersuchungsbereich.
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1.7 DARSTELLUNG UND BEWERTUNG MOGLICHER WIRKFAKTOREN
Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt. Die Darstellung berticksichtigt sowohl MaRnahmen auf
bebauten, als auch auf unbebauten Flachen. Es handelt sich hierbei um eine
allgemeine, nicht bilanzierte Darstellung. Diese Wirkungen kdnnen eintreten,
unabhangig vom Umfang des Vorhabens (Risikoabschétzung). Die Intensitat moglicher
Einwirkungen auf die Schutzguter wird in vier Kategorien unterschieden:

Beeintrachtigung
hoch 1 mittel gering keine Relevanz
Aufwertung
hoch mittel gering keine Relevanz
BAUBEDINGTE WIRKUNGEN
Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellen-
tatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der baulichen
Anlagen (Geb&aude und Infrastrukturen). Sie wirken fir eine begrenzte Zeit (zeitlicher
Umfang der BaumalRnahme).
Tabelle 3: Baubedingte Wirkfaktoren
Wirkfaktoren Intensitat der Wirkungen auf die Umweltbelange
Mensch | Tier/ Boden | Wasser | Klima/ | Land- Kultur-
Pflanze Luft schaft | /Sachguter
Temporare Flacheninanspruch- gering | mittel | gering | gering | gering | mittel | Kulturgiter
nahme durch Baustelleneinrich-
tung, Lagern von Baumaterial/-
geraten, BaustraRen, Inanspruch- =
nahme bestehender Wegebezie- Sachguter:
hungen, Leitungsverlegungen mittel
Abbau, Transport, Lagerung, und gering mittel | gering | mittel mittel
Durchmischung von Boden
Bodenverdichtung durch Bau- gering | mittel mittel | gering
maschinen (Erschitterungen,
Vibrationen, Befahrung von
Flachen
Nutzungseinschrankung durch mittel gering
Umsiedlung Spielplatz
- temporar keine Nutzung
moglich, Bolzplatz entfallt
Larm-/ Staub- und Schadstoff- mittel mittel gering | gering | gering mittel
emissionen, Gefahr der Freilegung |[bis hoch
von schéadlichen Bodenablager-
ungen
Unfallgefahren gering | gering | gering | gering gering
GOG Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart
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ANLAGEBEDINGTE WIRKUNGEN

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (z.B. durch
Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wirken dauerhaft.

Tabelle 4: Anlagebedingte Wirkfaktoren

Wirkfaktoren Intensitat der Wirkungen auf die Umweltbelange

Mensch | Tier/ Boden | Wasser | Klima/ | Land- Kultur-

Pflanze Luft schaft | /Sachguter

Flacheninanspruchnahme durch mittel gering- | mittel Kulturguter
Gebéaude mittel
Nutzungsumwandlung/Schaffung Sach_g[]fer:
von Wohnraum e
Trennwirkung auf Lebensraume, gering | gering / gering | gering |vorher
Verkleinerung von Landschafts- mittel gering -
bildraumen, Frisch- und Kaltluft- mittel
entstehungsflachen
Veranderung Wasserhaushalts gering | gering mittel mittel gering mittel
(verénderter Oberflachenabfluss
innerhalb des Gebietes, veran-
derte Sickerwasserfiihrung)

BETRIEBSBEDINGTE WIRKUNGEN

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus (z.B.
Larm, Emissionen, erhéhter Nutzungsdruck) und wirken fur die Dauer des Betriebes.

Tabelle 5: Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Wirkfaktoren Intensitat der Wirkungen auf die Umweltbelange
Mensch | Tier/ Boden | Wasser | Klima/ | Land- Kultur-
Pflanze Luft schaft | /Sachguter
Zunahme Gerausche/ Larm durch | gering- | gering gering

Anwohner und Anwohnerverkehr mittel

Schadstoffimmissionen durch gering- | mittel | gering | gering mittel | gering
Heizen, Anwohnerverkehr mittel

Lichtimmissionen und visuelle gering mittel gering
Effekte durch Anwohner und

Anwohnerverkehr

Erhdhter Nutzungsdruck auf gering | gering gering

Naherholungsflachen
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2. Beschreibung & Bewertung der Umweltbelange sowie Beurteilung der Vorhabenwirkungen

2.1

BESCHREIBUNG & BEWERTUNG DER UMWELTBELANGE
SOWIE BEURTEILUNG DER VORHABENWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange basiert auf den von
der Stadt Ostfildern zur Verfigung gestellten Unterlagen und Aussagen sowie auf
eigenen Erhebungen (siehe Kapitel 1.1).

Nach § 14 ff. BNatSchG bzw. § 21 NatSchG in Verbindung mit den 88 1 und la des
BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Im Folgenden werden je Umweltbelang voraussichtliche Auswirkungen und
MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung dargestellt. Bei Schutzgitern die der
EAB unterliegen, erfolgt eine Ermittlung eines mdglichen Kompensationsbedarfs und
Vorschlage zu deren Ausgleich. Der Umweltbelang Mensch als Mittelpunkt der
Vorsorge im Umweltbericht sowie die Betroffenheit Kultur- und Sachguter werden
verbal-argumentativ behandelt.

Zur Bewertung des Eingriffs werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff
bewertet. Als Ausgangssituation wird vom realen Ist-Zustand ausgegangen. Die bau-,
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens werden in Kapitel 1.7
erlautert.

Es werden Malinahmen vorgesehen, um den Eingriff zu vermindern. Viele
MalRnahmen wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus, so dass durch
Malnahmen fir die erheblich betroffenen Umweltbelange auch Beeintrachtigungen der
anderen betroffenen Umweltbelange ausgeglichen werden kdnnen (‘Huckepack-
Verfahren’). Bei der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sind die finf Umweltbelange
Arten / Biotope, Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild zu betrachten.

UMWELTBELANG MENSCH

Unter dem Schutzgut Mensch ist die Gesundheit und das Wohlbefinden der
Bevolkerung zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu
nennen. Im Vordergrund der Betrachtungen stehen daher die Aspekte:

- Wohn-/(Arbeits-)funktion
- Gesundheit und Wohlbefinden

- Arbeitsumfeld-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen.

GOG
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Der Bereich des Autohauses und des Hotels sind stark versiegelt
und kein o6ffentlicher Freiraum. Im Weiteren ist das Plangebiet durch
die jahrelange Nutzung durch die ehemalige Géartnerei gepragt.
Diverse Materialablagerungen sowie (teil)versiegelte Flachen und
Bestandsgebaude lassen das Gebiet in Teilbereichen eher
unattraktiv erscheinen. Die Flachen sind zwar frei zuganglich, jedoch
bis auf den Spiel- und Kleinfeldplatz, der zur Naherholung genutzt
wird, nicht 6ffentlich.

Bestand Die Flache erfullt derzeit keine landwirtschaftliche Funktion.
Aufgrund der Hanglage und der Bodenverhéltnisse ist sie nur von
geringer Bedeutung fir die Landwirtschaft.

Die Hanglage bietet einen hervorragenden Ausblick ins Neckartal
was eine Wohnbebauung attraktiv. macht. Das Plangebiet ist
verkehrlich gut angebunden.

Direkt 6stlich angrenzend sowie nérdlich der Breslauer Stral3e liegt
das Landschaftsschutzgebiet ,Butzenwiesen-Klebwald-Kiihhalde-
Letten® als Naherholungsgebiet fir die Anwohner.

Das Plangebiet ist mit Emissionen (Abgase, Staub, Larm) bereits
durch die Breslauer Stral3e vorbelastet. Die Grenzwerte liegen
jedoch bei der bestehenden gewerblichen oder Sondernutzungen
weitaus hoher als bei der geplanten Wohnbebauung.

Im Bodenschutz und Altlasten-Kataster (BAK) des Landkreises
Esslingen sind auf Grundlage der historischen Erhebungen zwei
Altablagerungsflachen aufgefiihrt .

- Entlang dem Sidrand des Gelandes an der Danziger Stral3e ist
eine Auffillung unbekannter Stoffe (Ablagerungszeitraum 1965 —
1968) ausgewiesen.

- In der Nordostecke des Untersuchungsgrundstiicks ist eine
VBT ESHTE weitere, kleinere Altablagerung ausgewiesen (unbekannte Stoffe,

Zeitraum 1965 — 1971).

Es gibt geologische Gutachten und einen abfalltechnischen Bericht,
die die bestehende Belastung nach Stichproben untersucht haben
(siehe KOLCKMANN 2014).

Aufgrund der Vornutzung besteht durch den Eingriff in das
Bodengefiige die Moglichkeit der Mobilisierung von Schadstoffen
und deren mogliches Eindringen in Sicker- und Grundwasser.

Eine Untersuchung (RS Reutemann 2003) zu Kampfmittel-
verdachtsflachen im Stadtgebiet Ostfildern stellt keine Verdachts-
flachen in der weiteren Umgebung der Parksiedlung fest.
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Bewertung

Dem Planungsgebiet kommt bisher, bis auf den Spiel- und Klein-
feldplatz keine grof3e Bedeutung als Gebiet fur die Naherholung zu.

Fur die zukinftigen Bewohner hat das Gebiet im Hinblick auf
Wohnfunktion, Gesundheit und Wohlbefinden eine hohe Bedeutung.

Die Empfindlichkeit gegeniber der geplanten Umnutzung kann
beziglich der Larmemissionen als mittel - hoch fur die restlichen
Wirkfaktoren als gering bis mittel eingestuft werden, da das
geplante Vorhaben die sidlich angrenzende Wohnbebauung
gleichartig fortsetzt und eine Offentliche Naherholung bis auf den
entfallenden Bolzplatz und den Spielplatz nicht betroffen ist. Der
Spielplatz fir Klein- und Vorschulkinder wird im Rahmen der B-
Planrealisierung relativ mittig im Plagebiet wieder hergestellt. Des
Weiteren wird auf der Grinflache im Nordosten im Umfeld des
Regenrickhaltebeckens eine weitere Spielflache vorgesehen.

Eine Einschrankung von Wegebeziehungen nach Fertigstellung des
Vorhabens ist nicht zu erwarten. Somit sind die nahegelegenen
Erholungsbereiche im Osten und Nordosten auch weiterhin frei
zuganglich.

Konflikte

Unter Berlcksichtigung der festgelegten aktiven Schallschutz-
maflnahmen sind die schalltechnischen Orientierungswerte nach
DIN 18005 [2], Beiblatt 1 auf Grund der Verkehrslarmbelastung an
mehreren Fassadenbereichen Uberschritten. Genaue Unter-
suchungen sind im schalltechnischen Gutachten dargestellt (GN
Bauphysik 2017).

Geplant ist als aktiver Schallschutz eine Larmschutzwand, mit einer
Hohe von 4 - 5 m sowie passiver Schallschutz.

Die hohe Larmschutzwand fiihrt neben einer Reduzierung des
Larmeintrages ins Gebiet zu einer optischen Beeintrachtigung.

Der Bolzplatz fur grofRere Kinder entféllt im Zuge der Neuplanung.
Spielmdglichkeiten flr diese Altersgruppe bestehen zukinftig
aullerhalb des Geltungsbereiches westlich der Breslauer Straf3e
(Stadtteilspielplatz der Parksiedlung). Der Spielplatz fur Klein- und
Vorschulkinder ist wahrend der Bauphase nicht nutzbar.

Es ist mit einer leicht erhéhten Naherholungsnutzung der ndheren
Umgebung des Vorhabenstandortes (Landschaftsschutzgebiet
,Butzenwiesen-Klebwald-Kiihhalde-Letten®) zu rechnen.

Eingriffs-
minimierung

Das stadtebauliche Konzept sieht oOffentliche Grunflachen und
Flachen fir Spielen auf einer Gesamtflache von ca. 1.980 m?2 vor.
Diese sind im B-Plan als Gehdélzflache, Spielplatz und 6ffentliche
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Grunflachen nach 8§ 5 Abs. 2 BauGB eingetragen.

Die neuen Spielflachen sollten einen ebenso offenen Charakter
erhalten wie bisher und Elemente fir Kinder verschiedener
Altersstufen beinhalten. Auf eine hohe Qualitat und professionelle
Planung sollte geachtet werden (nicht nur Gerate aus Katalogen
aufstellen).

Zukunftige Bewohner sollten aktiv vor Larm geschitzt werden
(Larmschutzmalnahmen), erganzt durch passiven Larmschutz (z.B.
Larmschutzfenster, nicht zu o6ffnende Fenster, geschlossene
Fassaden, vorgehéangte Glasfassaden, Grundrissgestaltung,
Schalldammung AuRenwénde). Die festgesetzten aktiven und
passiven LarmschutzmalRnahmen sowie die detaillierten
Festsetzungen zur zuldssigen Reihenfolge der Bebauung aus
Grinden des Immissionsschutzes (Aufschiebendes bedingtes
Baurecht) sehen vor, fur alle Wohnhauser den ausreichenden
Schutz vor gesundheitsschadlichem Larm zu gewahrleisten.

Das Zulassen von Solarenergienutzung ist grundséatzlich aufgrund
seiner lufthygienischen Vorziige gegenlber Energie aus fossilen
Brennstoffen und risikoarmeren Herstellung gegentiber Atomenergie
positiv zu bewerten.

Hinweis

Im Gebiet wurde Riesenbarenklau (Heracleum mantegazzianum,
Syn.: Heracleum giganteum) gefunden. Da dieser Neophyt
phototoxisch wirkt und beim Menschen schmerzhafte Hautreizungen
und schwer heilende Verbrennungserscheinungen hervorrufen
kann, sollte beim Entfernen entsprechende Schutzkleidung getragen
werden. Da sich in kirzester Zeit groRRe, schwer entfernbare
Bestéande bilden kénnen, sollte er baldmdglichst vollstandig entfernt
werden.

Die Begrundung zum Bebauungsplan sollte eine Denkmalschutz-
klausel enthalten, welche dazu verpflichtet, dass wahrend der
Bautatigkeit entdeckte arch&ologische Fundstellen dem Landes-
denkmalamt oder der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde zu
melden sind und die Arbeit unverzuglich bis zum Ablauf des vierten
Werktages einzustellen ist.

Bei der mdglichen Realisierung einer Radwegeverbindung entlang
der Breslauer Stral3e sollte auf eine Anpflanzung von stral3en-
begleitenden Gehdlzen (Baumreihe oder Allee) geachtet werden.
Dies wirde gleichzeitig der Forderung des Landschaftsplanes
entsprechen. Dieser Hinweis kann einer zugehdrigen Planung
jedoch nicht vorgreifen und muss zu einem spateren Zeitpunkt
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entschieden werden.

Beurteilung
der
Auswirkungen/
Grad der
Beeintréch-
tigungen

Die temporaren Larm- und Schadstoffbelastungen sowie die
baubedingte Flacheninanspruchnahme durch den Baustellenbetrieb
bzw. Baustelleneinrichtungen stellen eine Beeintrachtigung des
Umweltbelangs Mensch dar, diese sind jedoch als gering
einzuschatzen, da die Belastungen nicht von Dauer und raumlich
begrenzt sind. Ausfihrliche Untersuchungen bezlglich der zu
erwartenden Larmpegel sind den schalltechnischen Untersuchungen
zu entnehmen (GN BAUPHYSIK 2017).

Des Weiteren verandert die Nachverdichtung das Wohnumfeld,
bedingt eine Erhdéhung der Nutzung und damit verbunden eine
vergleichsweise geringe Erhéhung der Larmbelastung (z.B. durch
die Zunahme des KfZ-Verkehrs) durch das neue Wohngebiet, sowie
einem leichten Anstieg der Schadstoffemissionen durch Heizen und
Anwohnerverkehr. Andererseits ist durch die geplante Larmschutz-
wand und die abschirmende Wirkung der neuen Gebaude
mindestens keine Erhéhung und tberwiegend eine Minderung der
Schallimmissionen durch den Verkehrslarm an den
Bestandsgebauden des sudlich angrenzenden Wohngebietes
(sudlich Danziger StraRe) zu prognostizieren. Hierbei nimmt die
abschirmende Wirkung der geplanten Bebauung nach Osten hin zu
(GN BAUPHYSIK 2017, Tab. 13, S.25f.).

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme durch die Gebaude
selber wird aufgrund der Tatsache, dass momentan nur ein geringer
Teil des Gelandes (Spiel- und Bolzplatz) 6ffentlich ist, als gering
eingestuft. Die Nutzungsumwandlung von brachliegenden Flachen
in Wohngebiet wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus.
Durch die Beseitigung und Neuanlage von Spielplatzen bzw. -
flachen ergeben sich temporéare Nutzungseinschrankungen, welche
jedoch aufgrund der zeitlichen Begrenzung als gering — mittel
eingeschatzt werden.

Sofern entsprechende Larm- und BodenschutzmalRnahmen fir das
Gebiet getroffen werden, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch insgesamt als mittel einzustufen.
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2.2 UMWELTBELANG PFLANZEN/BIOTOPE UND TIERE

PFLANZEN / BIOTOPE

Bei Pflanzen / Biotopen und Tieren stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer
Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind zu
bertcksichtigen:

- die Biotopfunktion,

- die Biotopverbundfunktion,

- die biologische Vielfalt,

- besonders geschiitzte Gebiete.

Eine kartographische Ubersicht der erfassten Biotoptypen ist der Abbildung 4 zu
entnehmen.
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Stadt Ostfildern - B-Plan "Parksiedlung Nord-Ost"
Bestandskarte Biotoptypen 0 25

] B-Plangebiet

Griinland

Gehdlzflachen

[ |scherrasen, artenarm B Feldhecke, standortfremd I Zierhecke
[~ =] Intensivgrinland, trocken B Haselgebiisch, mesophil anthropogen iiberpr. Flache
[ | Grunland, mesophil Feldgehdlz, naturnah [ | Lagerplatz

Ruderal- und Neophytenflur Geholzbestand, standortgerecht [[1] Wasserbecken

B Gras- und Staudenflur, halbruderal [l Sukezessionsgebiisch, naturnah [ | Befestigter Graben

b0 Riesenbéarenklau-Flur I Gebisch, standortfremd || Natursteinmauer

I Ruderalfiur, frisch-feucht BBl strauch-Baumhecke Befestigte Treppen

I Neophytenflur I strauch-Baumhecke (§ 32) | Bolz- und Spielplatz
® Béume Bestand

Abbildung 4: Bestand Biotoptypen, Niederséchsisches Modell, Erhebung 2012 GOG

B Ziergebisch, nicht heimisch Steinhaufen

Versiegelte Flache

XD Befestigte Flache
I Autohaus und Hotel
W\ Einzelhduser, Garagen
I Park- und Stellplatze
== Sonstiger Platz

I sonstiges Bauwerk
Strafke

Weg
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Tabelle 6:  Biotoptypen im Plangebiet

Im Folgenden sind die innerhalb des B-Plangebiets vorkommenden
Strukturen in der Reihenfolge der flachigen Verbreitung aufgefihrt.
Eine exakte Auflistung der Biotoptypen inklusive Flachenanteilen
und Wertstufen siehe auch wunter Punkt 5.2 Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung.

Strauch-Baumhecke (teilweise geschiitzt nach § 33 NatschG)
Stralle

Naturnahes Feldgehélz

Parkplatz

Gewerbegebiet (Autohaus und Hotel)

Lagerplatz

Weg

Intensivgrinland trockener Standorte

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
Graben

naturnahes Sukkzessionsgebisch

Ziergebusche und Zierhecken

Bebauung mit Einzelhdusern

Mesophiles Griunland

Sonstiger Platz

Sport-, Spiel- und Freizeitanlage

Standortgerechter Gehélzbestand

Neophytenflur

Sonstige befestigte Flache

Hecke mit standortfremden Gehélzen und Gebisch
Frei stehende Einzelbaume

Ruderalflur

Natursteinmauern

Riesenbarenklau-Flur

Sonstige Mauern und Wénde

Steinhaufen

Stillgewasser (Teiche) mit geschiitzten Amphibien
Mesophiles Haselgebiisch

Artenarmer Scherrasen

Sonstiges Bauwerk

Bestand

Die urspriinglichen Standortverhéaltnisse des Untersuchungsgebietes
sind durch die ehemalige, intensive Nutzung des Gelandes als
Gartnerei erheblich verandert. Zusatzlich sind Material- und Bau-
Vorbelastung |schuttablagerungen, teilweise versiegelte Flachen und Gebaude
sowie nicht standortgerechte Vegetation und Neophyten im Plange-
biet zu finden. FUr Teile des Gebietes gibt es eine Historie zu Altab-
lagerungen, was u,U, auch Einfluss auf die Vegetation haben kann.

Die Bewertung des Umweltbelanges Pflanzen und Biotope basiert
auf einer Bestandserhebung in der Vegetationsperiode 2012 nach
dem Niedersachsischen Bewertungsmodell (DRACHENFELS, O. V.
(2011 uND 2012). Dieses weist jedem Biotoptyp einen Grundwert zu,
der in einer Wertspanne von | — V angegeben wird (siehe Kapitel
5.3).

Bewertung
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Ein Teil des Plangebiets ist bereits durch Wohnhauser, Zuwegung
bzw. Lagerplatze durch Versiegelung oder durch nicht standort-
gerechte Vegetation und Neophyten gekennzeichnet und weist
daher eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit (1) auf
(ca.18.500 m?).

Grunlandern und Gehdlzstrukturen weisen eine allgemeine
Wertigkeit (Ill) auf (ca.9.300 m?).

Biotoptypen mit nur geringem Flachenanteil (Natursteinmauern,
Steinhaufen, Haselgeblsche) sind zumeist von besonderer bis
allgemeiner naturschutzfachlicher Wertigkeit (IV) (ca. 3.800 m?2).

Ein kleinerer Flachenanteil von Gehdlzen, Graben und Griinland-
standorten zeigen eine Auspragung von allgemeiner bis geringer
naturschutzfachlicher Wertigkeit (1) (ca. 2.600 m2).

Konflikte

Die Planung fuhrt vor allem zu einer gréBeren Versiegelung und
damit zu einem Verlust an Lebensraum fur Vegetation und Fauna.
Wenngleich die bestehenden Grinflachen stark anthropogen
Uberpragt und tlw. mit Neophyten besetzt sind, stellen sie doch
einen Lebensraum fir verschiedene Arten dar, welcher durch die
Planung beansprucht wird.

Kritisch zu sehen ist die Einbeziehung des besonders geschitzten
Biotops (7221-116-1035 Feldhecke/Feldgehdlz): In das Gehdlz
selber wird zwar nicht eingegriffen, aufgrund des geringen Abstands
zur Bebauung ist jedoch ein gewisser Wertverlust gegeben. Dies
wurde separat mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Eingriffs-
minimierung

Eine Reduzierung des Eingriffs ergibt sich durch den Erhalt der
Baum-Strauchhecke an der Ostseite des Plangebietes.
Nachpflanzungen bei auftretender Llckigkeit vermindern den
Wertverlust auf ein unerhebliches Mal3.

Die Dachbegriinung, soweit sie nicht von Solarkollektoren tiberdeckt
werden, auf Gebaudedachern mit einer Dachneigung von 0 - 5
Grad, mit einer Substratschicht von 12cm und einer
standortgemaflRen Ansaat dient neben der Wasserriickhaltung
ebenfalls dem Arten- und Biotopschutz.

Weiterhin wird empfohlen den Larmschutzwall straf3enseitig mit
Klettergehdlzen (Efeu) zu begrinen.

Fir die zentralen offentliche Grinflachen des B-Planes empfiehlt
sich die verbindliche Verwendung von standortgerechter, heimischer
Baum- und Straucharten (Pflanzliste 2 siehe Anhang 1). Hierbei ist
aus geotechnischen Grinden (Gefahr der Schrumpfungssetzung

GOG

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart



2. Beschreibung & Bewertung der Umweltbelange sowie Beurteilung der Vorhabenwirkungen 27

durch Wasserentzug) auf kleinkronige B&ume oder Straucher zu
achten.

Die Vorgarten konnen durch Hecken eingegrunt werden. Fur
StralRenbaume sollten Arten verwandt werden, die diesen extremen
Bedingungen (Trockenheit, Warme, ggf. Salzen im Winter, sehr
beschréanktes Platzangebot) bestmdglich vertragen (Pflanzliste 1
siehe Anhang I).

Fir die nordlichen und 0stlichen Bereich sind zur Erg&nzung
bestehender bzw. Entwicklung von Pflanzungen einheimische Arten
zu verwenden. Hier sind auch grof3kronige Bé&ume zulassig
(Pflanzliste 3). Die Gestaltung sieht einen Bereich mit Streuobst im
norddstlichen Bereich vor. Im Nordosten kann die Hecke an der
Breslauer StraRe von einer nicht einheimischen / standortfremden
Artenzusammensetzung zu einer gebietsheimischen / standort-
gerechten Artenzusammensetzung umgebaut werden.

Insgesamt fiihrt der bauliche Eingriff unter Berlicksichtigung der o.g.

Beurteilung

der Minimierungsmafinahmen zu einer hohen Beeintrachtigung der
Auswirkungen/| erfassten Biotope.

Grad der .. . . . . - . .
Beeintrachti- |Bezuglich der exakten Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung siehe auch
gungen Kapitel 5).

TIERE

Fur den Umweltbelang Tiere kann die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
des Plangebiets herangezogen werden. Bei einer saP werden jedoch nur die
europarechtlich geschitzten Arten betrachtet. Zum Umweltbelang Tiere gehort eine
weiterreichende Betrachtung, die auf zusatzliche Beobachtungen und Erfassungen zur

saP erfolgte.

Vogel
Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 26 Vogelarten
nachgewiesen. Fir 20 Arten lagen dabei ausreichende Hinweise auf
ein Brutvorkommen vor. Vier Arten nutzten das Untersuchungs-
gebiet zur Nahrungssuche. Zwei Arten sind aufgrund einmaliger
Bestand

Beobachtung und des Beobachtungszeitpunkts als Durchzigler
anzusprechen.

Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU-
Vogelschutzrichtlinie europarechtlich geschiitzt und gelten als
'‘besonders geschitzt', Grinspecht, Mausebussard und Sperber

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG



28

2. Beschreibung & Bewertung der Umweltbelange sowie Beurteilung der Vorhabenwirkungen

dariiber hinaus als 'streng geschitzt' nach der Bundesartenschutz-
verordnung. Sechs Arten (Fitis, Gelbspoétter, Goldammer, Haus-
sperling, Hohltaube, Mauersegler) stehen auf der landes- und z. T.
bundesweiten Vorwarnliste. Eine Gesamtartenliste der im Gebiet
nachgewiesenen Vogelarten findet sich in der artenschutz-
rechtlichen Prifung (GOG 2012).

Bewertung

Die  Einstufungskriterien als Arten mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Relevanz kénnen der artenschutzrechtlichen
Prifung entnommen werden.

Im Rahmen der Ermittlung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG ergaben sich fiur den Grinspecht und die Hohltaube
keine Verbotstatbestande. Fir die Bodenbruter (Charakterart
Goldammer), Gebaudebriter (Charakterart Haussperling), Hohlen-
briter (Blau- Kohl- Sumpfmeise und Kleiber) und die Zweigbrtter
(z.B. Buchfink, Heckenbraunelle, Modnchsgrasmiicke) kodnnen
Handlungen (Rodung der Gehdélze) wahrend der Fortpflanzungszeit
Brutvogel bzw. ihre Entwicklungsformen in den betroffenen
Niststatten schadigen oder téten (Verbotstatbestand nach § 44 (1)1.

Konflikte

Durch die Realisierung der Planung kommt es durch Bebauung,
Versiegelung, Bodenauftrag- und —abtrag und ggf. BaustralRen zur
Entfernung oder Beeintrachtigung der vorhandenen Strukturen und
somit zu einem Lebensraum- und Nahrungsraumverlust fir die hier
vorkommenden Arten.

Zusatzlich entstehen wéhrend der Bauzeit akustische und visuelle
Storreize sowie Erschitterungen, Staub-, Schadstoffimmissionen
durch Baustellenbetrieb und dariiber hinaus durch die zukinftigen
Bewohner, was Vertreibungseffekte und Flucht- und Meide-
reaktionen auslésen kann. Zu Beginn der Arbeiten besteht ein
Totungsrisiko, insbesondere wenn Jungvogel betroffen sein
kénnten, die nicht flichten kdnnen.

Die abiotischen Standortfaktoren und die Habitatstrukturen werden
dauerhaft verandert, was zu Funktionsverlust/Schadigung von
Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten, Wanderungskorridoren und
Flugstrafl3en fihren kann.

Eingriffs-
vermeidung

Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) 1 BNatSchG
durch (nicht abwéagbare MalRnhahmen):
1. Bauzeitenbeschrankung far die Baufeldberdumung

(Geb&udeabbruch, Geholzentnahme) auf Mitte November bis Ende
Februar.
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2. Okologische Baubegleitung mit Kontrollbegehung vor der
Baumfallung. Eine Gehdlzentnahme findet erst nach Freigabe
durch einen Fachgutachter statt.

Hierfir sind entsprechende artenschutzrechtliche Festsetzungen
oder Hinweise im Bebauungsplan zu formulieren und mit der
Genehmigungsbehérde abzustimmen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird der Erhalt
maoglichst vieler Geholze angeregt. Dies ist auf jeden Fall fur den
Bereich der geschiitzten Hecke an der 0Ostlichen Grenze des
Geltungsbereichs zwingend zu befolgen. Weiteren Mdoglichkeiten
von Baumpflanzungen (z.B. als StralBenbaume oder in Rand-
bereichen des B-Plangebietes) wird im Rahmen des B-Planes
nachgekommen.

Hinweise

Aufgrund der instabilen geologischen Bedingungen im Gebiet sollte
jedoch auf eine Anpflanzung von Grof3bdumen in Bereichen, in
denen die Gefahr der Schrumpfungssetzung nicht ausgeschlossen
werden kann, verzichtet werden.

Beurteilung
der
Auswirkungen/
Grad der
Beeintrachti-
gungen

Der bauliche Eingriff fuhrt unter Berucksichtigung der o.g.
Minimierungsmaf3inahmen zu einer geringen Beeintrachtigung der
vorkommenden Vogelarten. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die 0©kologische Funktion der Fortpflanzungs- und im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird und dass der
Erhaltungszustand der lokalen Population nicht beeintrachtigt wird.
Allerdings kann eine Tétung von Vogeln oder eine Zerstdérung von
Gelegen wahrend der Baufeldfreimachung nicht ausgeschlossen
werden, sollte diese wahrend der Brutzeit durchgefihrt werden.

Bei Nichtbeachtung der artenschutzrechtlichen Mal3hahmen werden
Verbotstatbestande erfiillt, die diesen baulichen Eingriff verbieten.
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Fledermause

Bestand

Im Untersuchungsgebiet wurden wahrend der néachtlichen
Begehungen der GrofRe Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie die
Breitfligel- (Eptesicus serotinus), die Rauhaut- (Pipistrellus nathusii)
und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgestellt.

Das Gebiet birgt einen gewissen Insektenreichtum und scheint damit
fur Fledermause als Jagdlebensraum interessant zu sein. Die
Flache steht einerseits zwischen Siedlung und Ackerland und
andererseits in einem Geholzverbund entlang des gesamten
nordlichen Ortsrandes. Sie bildet einen Baustein im Strukturmosaik
des Gebietes mit Geholzen und Sukzessionsflachen.

Bewertung

Alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten sind im Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt und dariber hinaus bundesweit
streng geschuitzt. Zudem werden sie in der landes- und zum Teil
bundesweiten  Roten  Liste gefuhrt.  Eine  ausfihrliche
naturschutzfachliche Einstufung der Arten ist der
artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.

Konflikte

Verlust von Teilen des Jagdhabitats.

Zusatzlich entstehen wéahrend der Bauzeit akustische und visuelle
Storreize sowie Erschitterungen, Staub-, Schadstoffimmissionen
durch Baustellenbetrieb und dartber hinaus durch die zukinftigen
Bewohner, was Vertreibungseffekte und Flucht- und
Meidereaktionen auslésen kann.

Eingriffs-
vermeidung

Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 (1) 1 BNatSchG
durch (nicht abwéagbare MalRhahmen):

1. Bauzeitenbeschrankung far die Baufeldberdumung
(Gebaudeabbruch, Gehdlzentnahme) auf Mitte November bis Ende
Februar.

2. Okologische Baubegleitung mit Kontrollbegehung zu Fledermaus-
quartierpotenzialen vor der Baumfallung. Eine Gehdlzentnahme
findet erst nach Freigabe durch einen Fachgutachter statt.

Beurteilung
der
Auswirkungen/
Grad der
Beeintrachti-
gungen

Der bauliche Eingriff fuhrt unter Bertcksichtigung der o.g.
Minimierungsmallinahme zu einer geringen Beeintrachtigung der
vorkommenden Fledermausarten.

Bei Nichtbeachtung der artenschutzrechtlichen Mal3Bhahmen werden
Verbotstatbestande erflillt, die diesen baulichen Eingriff verbieten.
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Reptilien

Bestand

Die Untersuchung der Reptilien erbrachte im Vorhabensgebiet
Nachweise der Zauneidechse (Lacerta agilis) und der Blindschleiche
(Anguis fragilis).

Die strukturellen Lebensraumbedingungen sind fir die Zaun-
eidechse aufgrund der zahlreichen Sonderelemente sowie des
kleinrdumigen Wechsels von vegetationsfreien Stellen, einer gut
ausgebildeten Gras- und Krautschicht sowie Gestriipp, Strauchern
und Baumen vergleichsweise gunstig.

Bewertung

Als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist die Zauneidechse
europarechtlich geschiitzt. Eine ausfuhrliche naturschutzfachliche
Einstufung von Zauneidechsen ist der artenschutzrechtlichen
Prifung zu entnehmen.

Konflikte

Durch die Bautatigkeit und der damit verbundenen Uberbauung
kann es zu einem Verlust einzelner Zauneidechsen-Individuen sowie
zu einem Verlust von Lebensraum, Versteckmdglichkeiten bzw.
Nahrungsraum kommen.

Zusatzlich entstehen wahrend der Bauzeit und dartber hinaus
akustische und visuelle Storreize sowie Erschitterungen, Staub-,
Schadstoffimmissionen durch Baustellenbetrieb und dariiber hinaus
durch die zukunftigen Bewohner, was Vertreibungseffekte und
Flucht- und Meidereaktionen auslésen kann.

Die abiotischen Standortfaktoren und die Habitatstrukturen werden
dauerhaft verédndert, was zu Funktionsverlust/Schadigung von
Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten flhren kann.

Zudem muss damit gerechnet werden, dass es zu vermeidbaren
Totungen von Individuen der nachgewiesenen europarechtlich
geschitzten Arten durch das Vorhaben kommen kann.

Eingriffs-
vermeidung

Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach 8 44 (1) 1 BNatSchG
durch (nicht abwéagbare MalRhahmen):

3. Bauzeitenbeschrankung fiir die Baufeldberdaumung (Erdarbeiten)
auf Anfang April bis Mitte Mai und Anfang August bis Ende
September.

4. Reptiliensperreinrichtung (Unterbinden von Zu- oder
Ruckwanderung von Reptilien) und 6kologische Baubegleitung vor
und wahrend der Bauausfiihrung.

Ein vorgezogener Funktionsausgleich (CEF) ist zu erbringen:

Herrichtung und dauerhafte Sicherung einer Ersatzflache einer
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angrenzenden Flache als Lebensraum der Zauneidechse durch
Biotopentwicklungs- und —gestaltungsmafinahmen und
anschlielende Umsiedlung der im Eingriffsbereich lebenden
Teilpopulation in die neu gestaltete Habitatflache.

Die Instandsetzung der Flache beinhaltet ggf. das weitgehende
Entfernen beschattender Gehdlze (Entbuschung), wobei vereinzelte
Gebusche als Versteckmdoglichkeit verbleiben kénnen, und eine
Strukturanreicherung. Auf der hierfir vorgesehenen Flache werden
4 Steinhaufen so angelegt, dass sie nicht von benachbarten
Geholzen beschattet werden. Zusatzlich kénnen Holzschnittreste als
nicht abgedeckte Holzstapel bzw. Reisighaufen gelagert werden. Als
Eiablageplatze sind der Untergrund der Steinhaufen sowie die
umgebenden Bereiche mit grabfédhigem Substrat (Sandlinsen) zu
erstellen. Hierzu ist der Oberboden zu entfernen und eine ca. 20 cm
hohe Sandschicht in den Boden einzufrasen.

Zur Verbesserung des Nahrungsangebotes fir die Zauneidechsen
ist auf der Flache ein 5 m breiter und 15 bis 20 m langer Streifen
umzufrasen und mit einer blitenreichen Wildkrautermischung
einzuséen. Je nach Bodenbeschaffenheit kann eine Einarbeitung
von Sand erforderlich werden. Zur Uberwachung der korrekten
Durchfiihrung der Optimierungsmalinahmen ist eine 0Okologische
Baubegleitung einzusetzen.

Die Umsiedlung von Zauneidechsen erfolgt vor Baubeginn auf der
B-Planflache nur zu den Aktivitatszeiten der Zauneidechse
aullerhalb der Gelegeperiode im Zeitraum ab Mitte Marz bis Mitte
Mai und Anfang August bis Ende September.

Diese Malinahme der Schaffung eines Ersatzhabitates und
Umsiedlung einer Mindestanzahl von Tieren wurde bereits
umgesetzt. Das Monitoring im Jahr 2016 (GOG 2017) hat ergeben,
dass die Zauneidechse das Ersatzhabitat besiedelt und sich hier
fortpflanzt. Zur Erbringung des Wirksamkeitsnachweises flir den
vorgezogenen Funktionsausgleich bedarf es allerdings einer
Fortsetzung des Monitorings, da die bisherige Untersuchung noch
keine aussagekraftigen Ergebnisse zur Populationsentwicklung
lieferte.

Dies entbindet nicht von der Vermeidung der Verbotstatbesténde
durch Bauzeitenbeschrankung, ©kologische Baubegleitung (mit
Absammlung noch oder wieder vorkommender Tiere) und
Reptilienabsperrung.

GOG
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Beurteilung
der
Auswirkungen/
Grad der
Beeintrachtigu
ngen

Der bauliche Eingriff fuhrt unter Berucksichtigung der o.g.
Minimierungsmal3Bnahme zu einer geringen Beeintrachtigung der
vorkommenden Zauneidechsen.

Bei Nichtbeachtung der artenschutzrechtlichen Mal3nahmen werden
Verbotstatbesténde erfullt, die diesen baulichen Eingriff verbieten.

Amphibien

Bestand

Insgesamt konnten 4 Amphibienarten nachgewiesen werden. Als
Laichgewasser fungierten die wassergefillten Wannen fir die
Erdkréte (Nachweis von Kaulguappen) sowie mit hoher Wahrschein-
lichkeit auch fir Berg- und Teichmolch. Beide Molcharten wurden
hier mehrfach in Wassertracht mit bis zu 10 Exemplaren beobachtet.
Darlber hinaus kommt dem gesamten Geltungsbereich zumindest
fur Erdkrote, Grasfrosch und Bergmolch eine Funktion als Land-
habitat zu. Dabei gelangen insbesondere unter abgelegten Stein-
platten und Holzbrettern im Bereich der Lagerflachen Nachweise
adulter Tiere.

Inwiefern die Arten nach den ersten Arbeiten zur Baufeldberaumung
bereits vergramt wurden, ist nicht bekannt.

Bewertung

Die nachgewiesenen Arten sind besonders geschitzt nach
Bundesartenschutzverordnung (BArtschV) und sind bis auf
Bergmolch auf der Vorwarnliste der Roten Liste Ba.-Wi. Eine
ausfuhrliche naturschutzfachliche Einstufung der Arten sind der
artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.

Konflikte

Durch die Bautatigkeit und der damit verbundenen Uberbauung
kann es zu einem Verlust einzelner Individuen sowie zu einem
Verlust von Lebensraum, Versteckméglichkeiten bzw. Nahrungs-
raum kommen.

Zusatzlich entstehen wahrend der Baufeldberdumung und Bauzeit
akustische und visuelle Storreize sowie Erschitterungen, Staub-,
Schadstoffimmissionen durch Baustellenbetrieb und dariiber hinaus
durch die zukiinftigen Bewohner, was Vertreibungseffekte und
Flucht- und Meidereaktionen auslésen kann.

Die abiotischen Standortfaktoren und die Habitatstrukturen werden
dauerhaft verdndert, was zu Funktionsverlust/Schadigung von
Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten fuhrt.
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Eingriffs- Eine bauzeitiche Beraumung hat bereits stattgefunden.
vermeidung Vermeidungsmalnahmen fanden nicht statt.

_ Der bauliche Eingriff fuhrt zu einer gro3en Beeintrachtigung der
(I?srurtellung vorkommenden Amphibien. Das Landratsamt (Hr. Dr. Bauer) sieht
Auswirkungen/|d@s Anlegen kiinstlicher Teiche als kritisch. Nach Ansicht des LRA
Grad der ist es ausreichend, diesen Eingriff (Amphibien) im Rahmen der
Beeintrachtigu | Aysgleichsmanahme  Renaturierung ~ Altarm  Kérsch  als

ngen .
¢ ausgeglichen zu betrachten.

Sonstige Arten

Die faunistischen  Untersuchungen ergaben keine Nachweise weiterer
naturschutzfachlich bedeutsamer Arten.

Gesamtbeurteilung des Umweltbelangs Tiere

Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechsen und der Amphibien ist von einem
hohen Beeintrachtigungsgrad fir den Umweltbelang Fauna auszugehen. Erst mit
Erreichen des vorgezogenen Funktionsausgleiches (erfolgreiche Umsiedlung der
Zauneidechsen) und dem Einhalten aller weiteren artenschutzrechtlichen
VermeidungsmalBnahmen und dem naturschutzfachlichen Ausgleich fir den
Lebensraumverlust der Amphiben kann die Betroffenheit des Umweltbelanges Fauna
auf ein geringes Mal3 abgewertet werden.

GOG
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2.3 UMWELTBELANG BODEN
Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt. Zu nennen sind
hier die Lebensgrundlage und der Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Daruber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion
und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen (vgl. 8 2
Abs. 2 Ziff. 1 und 2 BBodSchG).
Bestand Der Groliteil des Plangebiets befindet sich in Ortslage und ist
daher nicht in der Bodenkartierung bericksichtigt (ca. 80%)
(Bodendaten LGRB 2007). Ruckschlusse Uber die
Bodenbeschaffenheit kénnen bedingt aus den ndérdlich und
Ostlich angrenzenden Flachen getroffen werden.
Das geotechnische Gutachten (VEES und Partner, 2012)
zeichnet fiur den Oberboden haufig Auffillungen mit
Fremdbestandteilen (Sandstein- und Ziegelstiicke), welche tlw.
mit aufgefilltem Oberboden abgedeckt waren. Es handelt sich
nicht um eine flachendeckende Aussage oder ein
engmaschiges Netz aus Probebohrungen, jedoch gibt dies
einen guten Hinweis auf die anthropogene Uberpragung des
Gebietes.
Generell zeigt das Gebiet folgenden Schichtaufbau:
Anlage 2.5 zum Gutachten vom 26.02.2010
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e Oberboden / Oberbodenandeckung

e Kinstliche Auffiillungen

e Hanglehm-Hangschutt

e Schichten des Lias

e Rat

e Knollenmergel
Es gibt Bereiche, insbesondere im Sidteil des Gebietes
(Parkplatz, RRB, Kleinspielfeld) wo groR3flachig Gelande-
auffillungen vorgenommen wurden, tiw. bis zu 3,9 m.

Fur das im B-Plan Uberplante Gebiet liegt sowohl fir das Gebiet
nordéstlich der ehemaligen Zufahrt zur Gartnerei und im
Bereich der Breslauer Strale als auch fur den &ufRersten
Ostlichen Planungsgebietsrand im Bereich der Baum-
Strauchhecke eine Einstufung i.R. der Bodenkartierung (LGRB
2007) vor. Hier sind Pseudogley Parabraunerden aus Losslehm
sowie Parabraunerden aus Losslehm anzutreffen. Grundsatzlich
ist anzunehmen, dass auch im restlichen Teil des Plangebietes
ahnliche Bodenarten anzutreffen sind. Aufgrund der intensiven
anthropogenen Nutzung ist jedoch davon auszugehen, dass
diese Boden in ihren natirlichen Funktionen sehr stark
eingeschrankt sind.

Vorbelastung

Dem LRA Esslingen liegen Standorte von Auffillungen und
Altablagerungen im Plangebiet vor. Es ist nicht ausgeschlos-
sen, dass Auffullungen lokal Schadstoffgehalte aufweisen, die
eine Wiederverwertbarkeit einschranken. Die Ergebnisse der
Abfalltechnischen  Untersuchung Boden liegen vor
(KOLCKMANN 2014) und sind zu beachten.

Nach dem Altlasten - und Bodenschutzkataster des Landkreises
Esslingen liegt im Bereich des bestehenden Autohandels ein
Altstandort im Plangebiet (Flache mit Handlungsbedarf bei
Nutzungsénderung). Die ehemalige Tankstelle wurde unter
gutachterlicher Begleitung weitestgehend saniert, bis auf kleine
Teilbereiche wurde das belastete Erdreich ausgerdumt. Die
bereichsweisen Restbelastungen stellen im Moment keine
Gefahr dar. Eine Nutzungsénderung ist derzeit nicht absehbar,
der bestehende Autohandel soll auf absehbare Zeit erhalten
bleiben (erweiterter Bestandsschutz).

Aufgrund der Vornutzung besteht durch den Eingriff in das
Bodengefliige die Moglichkeit der Mobilisierung von
Schadstoffen und deren mdgliches Eindringen in Sicker- und

GOG
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Grundwasser.

Eine Untersuchung (RS Reutemann 2003) zu Kampfmittel-
verdachtsflachen im  Stadtgebiet Ostfildern stellt  keine
Verdachtsflachen in der weiteren Umgebung der Parksiedlung
fest.

Im Plangebiet sind bereits Flachen durch Gebé&ude,
Verkehrsflachen und Platze in einem Umfang von ca. 1,85 ha
versiegelt oder teilversiegelt.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach dem
Niedersachsischen Modell (Niedersachsisches Landesamt fur
Okologie, 2008)

Fur die 3-stufige Bewertung wird der Natirlichkeitsgrad zu
Grunde gelegt. Wertstufe 1 sind demnach Bo6den von
besonderer Bedeutung, Wertstufe 3 Bdden von geringer
Bedeutung.

Im B-Plangebiet sind ca. die Halfte der Flachen (1,85 ha) der
Wertstufe 3 (Befestigter Boden und vollstandig versiegelte
Flachen) zuzuordnen. Aufgrund der bisherigen Nutzung des
Gelandes werden 1,75ha der Wertstufe 2 (anthropogen
entwickelter Boden) zugeordnet. Lediglich 0,056 ha im Bereich
der Baum-Strauchhecke am dstlichen Plangebietsrand gehodren
der Wertstufe | (schwach Uberpragter Naturboden) an.

Konflikte

Ein grundsatzlicher Konflikt beim Umweltbelang Boden ist die
Versiegelung bzw. die Teilversiegelung durch die geplante
Bebauung, da hierdurch ein dauerhafter Verlust / Teilverlust der
natirlichen Bodenfunktionen eintritt. In vorliegendem Falle liegt
die GRZ der Wohn- und Mischgebiete bei 0,4 bzw. 0,6, Eine
Uberschreitung durch Nebenanlagen wird stark eingeschrankt
(Mullstandorte sowie Solaranlagen). Bei Verkehrsflachen ist von
einer vollstandigen Versiegelung bzw. Teilversiegelung
auszugehen.

In dem Gebiet sind zudem grof3flachige und tlw. recht machtige
Aufschittungen auch mit Fremdmaterial und Oberboden
anzutreffen. Weiterhin sind Vorbelastungen durch die bisherige
Nutzung und Materialeinbringungen moglich.

Auch der ungewollte, jedoch unvorhersehbare Fall des
Eintrages von Schadstoffen wahrend und/oder nach der
Bauphase stellt eine Gefahrdung dar.
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Eingriffs-
minimierung

Eine Reduzierung des Eingriffs ergibt sich durch eine Nicht-
Inanspruchnahme des Bodens der Wertstufe | im Bereich der
Baum-Strauchhecke an der Ostseite des Plangebietes.

Bei Erdarbeiten ist zu Gberwachen, dass mogliche Schadstoffe
nicht gelost werden und im Wirkpfad Boden — Wasser — Mensch
weiterwandern kénnen.

Das geotechnische Gutachten bestatigt die Bebaubarkeit des
Plangebietes. Die Abfalltechnische Untersuchung bescheinigt
fur weite Teile eine Wiederverwertbarkeit der Boden.

Eine zusatzliche Minderung des Eingriffs ist durch die
Lagerung und Einbau von Boden getrennt nach Unter- und
Oberboden zur Rekonstruktion des ursprunglichen Boden-
aufbaus gegeben bzw. durch die Vermeidung des Einbaus
standortfremden Bodens.

Die Planung dient der Nachnutzung von ehemals gewerblich
genutzten Flachen in guter verkehrlicher Anbindung. Bei einer
Neugestaltung ist davon auszugehen, dass Ablagerungen wie
sie derzeit bestehen, fachgerecht beseitigt werden.

Beim Einbau von Bdden ist darauf zu achten, dass keine
belasteten Bdden eingebaut werden.

Gebaudedacher mit einer Dachneigung von 0 - 5 Grad sind (mit
Ausnahme von Terrassen, Balkonen, Glasdachern und
Oberlichtern) mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren,
soweit sie nicht von Solarkollektoren tiberdeckt werden..

Hinweise

Gemall geotechnischem Gutachten sollen permanente
Einschnitts- und Auffullbdschungen in ihrer Hohe moglichst
begrenzt werden (Vorschlag: < 4m), um Stérungen des
Hanggleichgewichts zu vermeiden.

Um Schrumpfsetzungen zu vermeiden wird empfohlen,
groBwichsige Baume nicht in der unmittelbaren Nahe der
geplanten Bebauung zu pflanzen.

Die Boden des Planungsgebietes sind aufgrund der sehr
geringen Durchlassigkeit fur eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht geeignet.

Gemaly Stellungnahme des Landkreises Esslingen ist zu
besorgen, dass anfallendes Aushubmaterial nicht frei verwertet
werden kann. Es wird empfohlen, durch entsprechende
Regelungen sicherzustellen, dass die MalRhahme unter
gutachterlicher Begleitung durchgefiihrt wird, damit einerseits
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nicht frei verwertbares Bodenmaterial separiert und
ordnungsgeman entsorgt werden kann und andererseits ein
Nachweis der Einhaltung der oben genannten Prifwerte der
einzelnen relevanten Wirkungspfade gewahrleistet ist.

Unter Bertcksichtigung der Vorbelastung des Bodens an dieser
. Stelle kann bei schonendem Umgang mit dem verwertbaren

Beurteilung der ] ) T

Auswirkungen/ Bodenmaterial sowie unter Berticksichtigung der dargestellten

Grad der Minimierungsmalinahmen von einer mittleren - hohen

Beeintrachtigungen | geeintrichtigung des Umweltbelangs Boden ausgegangen

werden.
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2.4 UMWELTBELANG WASSER
Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt, da zun&chst die
Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden sind. Als
Schutzziele sind die Sicherung der Quantitdt und der Qualitdt von Grundwasser-
vorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewaésser zu nennen. Die
wesentlichen und bewertungsrelevanten Funktionen des Umweltbelangs Wasser im
Plangebiet sind:
- Bestandteil im Wasserkreislauf (durch Verdunstung, Versickerung und Abfluss von
Niederschlagswasser),
- die Grundwassertberdeckung.
Prinzipiell ist als Bewertungskriterium fur den Belang Grundwasser die Durchlassigkeit
der Uberdeckenden Schichten zu bertcksichtigen, da hiervon im Wesentlichen die
Funktionen
- Grundwasserdargebot und
- Grundwasserneubildung
abhéangt.
Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Der
nachste Vorfluter ist der Champagnebach norddstlich in ca. 330 m
Entfernung. Der Graben entlang der Breslauer / Hohenheimer
StralBe fuhrt dorthin und stellt derzeit auch den oberflachigen
Wasserabfluss aus dem Plangebiet dar.
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das nachstgelegene
WSG ,Schiesshaus Esslingen Sirnau“ Zone lllb liegt ca. 1,3 km in
norddstlicher Richtung. Gem. Landschafts- und Umweltplan der
Stadt Ostfildern liegt das Gebiet in dem ehemaligen Trinkwasser-
schutzgebiet ,Weil* und verflgt Uber einen Grundwasserleiter mit
Bestand geringer Bedeutung. Weiterhin ist das Gebiet laut Regionalplan der
Verbandsregion Stuttgart einem Vorbehaltsgebiet zur ,,Sicherung
von Wasservorkommen*“ (3.3.6 (G)*) zugeordnet.
Das Geotechnische Gutachten beschreibt schwache Sickerwasser-
zutritte bzw. Staundsse in verschiedenen Tiefenlagen in den
Auffillungen im Hanglehm wund in den Verwitterungsboden,
tiefergelegen auch Kiluft und Schichtwasser in Kliften und
Schichtfugen von Hartgesteinsbanken oder kliftigem Tonstein. Die
Wasserfiuhrung kann nach Jahreszeit und Witterungsverlauf
schwanken. Insgesamt handelt es sich um relativ geringe
Wassermengen.
GOG Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart



2. Beschreibung & Bewertung der Umweltbelange sowie Beurteilung der Vorhabenwirkungen 41

Laut Geotechnischem Gutachten ist nicht davon auszugehen, dass
in Oberflachenndhe ein zusammenhangender Grundwasserspiegel
ausgebildet ist.

Vorbelastung

Dem LRA Esslingen liegen Standorte von Aufflllungen sowie von
zwei Altablagerungen und einem Altstandort im Plangebiet vor
(siehe Schutzgut Boden unter Punkt 2.3).

Im Plangebiet besteht bereits fir 1,27 ha eine stark beeintrachtigte
Grundwassersituation aufgrund versiegelter Flachen.

Bewertung

Nach den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Niedersachsisches
Landesamt fiir Okologie, 2008) sind ca. 1,27 ha der Wertstufe 3 (von
geringer Bedeutung) zuzuordnen. Auf diesen Flachen ist die
Grundwasserneubildung infolge Versiegelung, Verdichtung und
Verdunstung verringert und es ist von einer starken
Beeintrachtigung des Grundwasserstandes auszugehen.

Auf 2,24 ha des Gebietes ist aufgrund von Aufschittungen,
Verdichtungen von einer beeintrachtigten Grundwasserfunktion
auszugehen (Wertstufe 2 von allgemeiner Bedeutung).

Konflikte

Die Versiegelung bedingt eine Verringerung der (geringen)
Versickerungsrate und eine Erhéhung des Oberflaichenabflusses.

In dem Gebiet sind zudem grof3flachige und tlw. recht machtige
Aufschittungen auch mit  Fremdmaterial und Oberboden
anzutreffen. Weiterhin sind Vorbelastungen durch die bisherige
Nutzung mdglich.

Aufgrund der Vornutzung besteht durch den Eingriff in das
Bodengeflige die Moglichkeit der Mobilisierung von Schadstoffen
und deren mogliches Eindringen in Sicker- und Grundwasser.

Es ist mdglich, dass wahrend der Bautatigkeit Wasser aus dem
Untergrund in die Baugruben zutritt. Hier besteht neben den
ingenieurtechnischen Problemen der Befahrbarkeit und Bebauung
vor allem die Gefahr der Verschmutzung, insbesondere durch
Schadstoffeintrage (z. B. durch Betriebsmittel).

Eingriffs-
minimierung

Gebé&udedéacher mit einer Dachneigung von 0 - 5 Grad sind (mit
Ausnahme von Terrassen, Balkonen, Glasdachern und Oberlichtern)
mit einer extensiven Dachbegrinung auszufuhren, soweit sie nicht
von Solarkollektoren Uberdeckt werden. Im Gesamtaufbau soll die
Dachbegriinung eine Wasseraufnahmekapazitdt von mindestens
40 | / m2? Dachflache aufweisen.
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Das Regenwasser der Dachflachen wird in einem Regenrickhalte-
becken im Nordosten des Plangebietes gesammelt und gedrosselt
abgeleitet. Eine punktuelle Versickerung im sonstigen Gebiet wird
aus geotechnischen Grinden ausgeschlossen.

Der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet darf bei Umsetzung der

Planung nicht héher sein als im derzeitigen (Bestands-) Zustand.

Bei grofRerem Zutritt von Sickerwasser in Baugruben ist die

wasserrechtliche Behdrde (Landratsamt Esslingen) zu informieren.

Sollte bei den Bauarbeiten das Grundwasser angeschnitten werden,

ist das zustéandige Amt (Wasserwirtschaftsamt LRA Esslingen) zu
Hinweise verstandigen.

Ggf. ist fur die Einleitung das Oberflachenwassers in den

Champagnebach ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Dem WBA ist ein Entwasserungskonzept Uber die Beseitigung des

anfallenden Niederschlagswassers vorzulegen.
gsrurtellung Von einer geringen Beeintrachtigung kann nur ausgegangen
Auswirkungen/ werden, wenn die 0.g. MinimierungsmalRnahmen erfillt werden und
Grad der durch Bautatigkeit die mdglicherweise im Boden lagernden
Beeintrachti- | gchadstoffe nicht ins Grundwasser gelangen / mobilisiert werden.
gungen

2.5 UMWELTBELANG KLIMA/LUFT

Bei den Umweltbelangen Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu
nennen. Vor diesem Hintergrund sind zu berticksichtigen:

- die Durchliuftungsfunktion,

- die Luftreinigungsfunktion,

- die Wéarmeregulationsfunktion.

Eine Rolle bei diesen Schutzgitern spielen weitere Belange aus dem Katalog des
Baugesetzbuches (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e-i BauGB), die im Sinne des
Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Verhéltnisse
beitragen. So sind die Vermeidung von Emissionen (Buchstabe e, 11.), die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(Buchstabe f, 12.) und Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g und h, 13.) zu
bertcksichtigen.
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Bestand

Laut Klimaatlas beinhaltet das Plangebiet zwei Klimatoptypen:

Stadtrandklimatop (Hotel- und Autohausbereich) mit wesentlichen
Beeinflussungen von Temperatur, Feuchte und Wind; Stérung
lokaler Windsysteme

Freiland-Klimatop (restlicher Bereich) mit ungestort stark
ausgepragtem Tagesgang von Temperatur und Feuchte, starke
Frisch-/Kaltluftproduktion.

Da es sich um ein Gebiet mit hohem Gehoélzanteil handelt, ist von
einer nicht unerheblichen Frischluftproduktion auszugehen, welche
aufgrund der Hanglage nach Nord-Nordost abflie3t. Dieser Abfluss
bedient jedoch nicht direkt ein Siedlungsgebiet.

Ein grofRer Teil des Gebietes ist durch die Breslauer / Hohenheimer
StrafRe mit sehr hoher Verkehrsbelastung / Emissionen vorbelastet.
Damit ist auch der Frischluftabfluss aus der Hanglage Uber die
Breslauer StralBe weiter nach Nord-Nordost durch diese stark
befahrene Stral3e belastet.

Vorbelastung

Im Plangebiet sind bereits 1,07 ha klimatisch stark beeintrachtigt (
(Siedlung; Hotel und Autohaus, Parkplatz, Straf3en) und stehen
somit fur die Kalt- und Frischluftproduktion nicht zur Verfiigung. Aus
lufthygienischer Sicht stellt die Breslauer Stra3e im Norden des
Plangebietes eine Vorbelastung dar.

Bewertung

Die Bewertung erfolgt nach den Naturschutzfachlichen Hinweisen
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Niedersachsisches Landesamt fir Okologie, 1994). Ca. 1,07 ha des
Gebietes werden in die Wertstufe 3 (stark beeintrachtigte Bereiche)
gestuft, da es sich hier um Bereiche mit einem hohen Anteil
warmeerzeugender Oberflachen sowie grof3flachig versiegelten
Bereichen handelt. Die restlichen Flachen erflillen eine gewisse
Klimaausgleichsfunktion und stellen Frischluftentstehungsgebiete
bzw. Gebiete mit luftreinigender Wirkung dar und werden somit der
Wertstufe 2 (Bereich mit luftreinigender Wirkung) zugeordnet.

Konflikte

Das Schutzgut Klima und Luft erfahrt durch die geplanten Baukérper
und Versiegelungen in erster Linie einen Verlust von Kalt- und
Frischluftentstehungsflachen. Daneben wird es durch die geplante
Nutzungsintensivierung zur Verschlechterung des Kleinklimas sowie
zu einer Beeintrachtigung von Luftleitbahnen aufgrund der
Stromungshindernisse kommen. Die Nutzung als WA lasst eine
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2.6

Zunahme von Abgasen (Heizung, KfZ-Verkehr) abschéatzen.

Generell besteht laut Klimaatlas die Ausweisung als: ,bebautes
Gebiet mit klimarelevanter Funktion: Geringe klimatisch —
lufthygienische Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung
z.B. Arrondierung, Schlielen von Baullicken®.

Eingriffs-
minimierung

Eine Minderung des Eingriffes erfolgt durch eine gemaligte
Durchgrinung des Wohngebietes mit Gehoélzen. Zudem wirken die
festgesetzten Dachbegrinungen und Grinflachen ebenfalls
klimatisch ausgleichend. Allgemein tragen die Nutzung von
regenerativen Energien (Solar, Holz etc.) und die Einhaltung von
niedrigem Energieverbrauch von Hausern (Niedrigenergiehaus,
Passivhaus) zum Klimaschutz bei.

Erhalt der Gehélze in Randbereichen, insbesondere entlang der
Ostlichen Grenze.

Beurteilung
der
Auswirkungen/
Grad der
Beeintrachtigu
ngen

Da die derzeit auf der B-Planflache entstehende Kalt- bzw. Frischluft
keine lufthygienische Austauschfunktion besitzt, beeintrachtigt die
neue Bebauung demnach nicht die Durchliftung der Parksiedlung
Es ergeben sich daher geringe Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima / Luft.

UMWELTBELANG LANDSCHAFTSBILD

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt und die Erhaltung ausreichend grol3er,
unzerschnittener Landschaftsrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Land-
schaftsteile mit besonderer Auspragung hinsichtlich Struktur und Grof3e zu betrachten.
Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu berlcksichtigen.

Bestand

Die Flache wirkt derzeit auf den ersten Blick, insbesondere aus
etwas weiterer Entfernung, als griine Insel zwischen Breslauer
StralRe und Danziger Stral3e.

Bei Betreten des Gebietes sieht man jedoch dessen frihere
Nutzung als Gartnerei und trifft auf zahlreiche Lagerplatze von
Baumaterial und auch Mull. Wege, Mauern und die Einzelhduser
verweisen eindeutig auf die anthropogene Nutzung.

Aufgrund der Hanglage ist eine gute Einsehbarkeit der Flache aus
Richtung Neckartal gegeben.

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung des Gelandes ist der Spiel-
und Bolzplatz zu nennen, welcher v.a. von Kindern und
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Kindergartengruppen aus den naheliegenden Wohngebieten gerne
genutzt wird.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist bis auf den Spiel- und Kleinfeldplatz keine
offentliche Flache und ist demzufolge nur von nachrangiger
Bedeutung fir die Erholung.

Eine Vorbelastung des Gebietes hinsichtlich des Landschaftsbildes
besteht aufgrund der starken Uberformung des urspriinglichen
Landschaftsbildes durch die ehemals géartnerische Nutzung
(Lagerplatze, grol3ere versiegelte Flachen, fremdlandische Gehdlze
etc.)

Bewertung

Einen hohen Erholungswert hat der Bereich um den Kinderspiel-
platz / Kleinfeldplatz fiir die Kinder, Jugendliche und deren Eltern der
umliegenden Wohngebiete.

In Bezug auf das Landschaftsbild kommt der Flache aus Richtung
Neckartal eine gewisse Bedeutung zu. Aufgrund der starken
Durchgrinung besitzt das Gelande aus einer gewissen Entfernung
in Verbindung mit dem d&stlich angrenzenden LSG dennoch eine
gewisse Eigenart und Vielfalt.

Aus der Nahe betrachtet Gberwiegt jedoch der stark anthropogen
gepragte Eindruck sodass das Gelande insgesamt der Wertstufe 2
(beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche) zugeordnet wird.

Konflikte

Ein Konflikt entsteht vor allem durch den Wegfall von Gehélzen und
Grinland sowie den Bau der bis zu 7-geschossigen Wohnhauser.
Es wandelt sich der optische Eindruck von griiner Insel zu
verdichtetem Wohngebiet.

Vor allem bei den Mehrfamilienhdusern sowie den Hausern direkt
sudlich der Larmschutzwand (mehrere Meter dicke Aufschiittung) ist
eine Einbindung in das Landschaftsbild schwierig. Hier ist eine
Fernwirkung gegeben, die v.a. aus ndrdlicher Richtung sichtbar ist.
Weiterhin wird die entlang der Breslauer Stral3e geplante 4 - 5m
hohe Larmschutzwand, weithin sichtbar sein (anstelle der jetzigen
(Baum)Heckenstrukturen).

Aus der Ferne betrachtet verschiebt sich der Ortseingang der
Parksiedlung deutlich hangabwarts und vermittelt einen urbaneren
Eindruck als bisher.

Fur das Wohngebiet sudlich der Danziger Stral3e verandern sich die
Blick- und Sichtbeziehungen: Geholzflachen und Baumaterial-
ablagerungen raumen den Platz fur Wohnh&user mit dazwischen-
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liegenden Grinflachen. Bisherige Ausblicke tUber die Baume werden
tiw. durch die mehrgeschossigen Hauser verbaut. Andere
Durchblicke (Uber die Reihenh&auser) werden geschaffen.

Der derzeitige weitlaufige, schattige Kinderspielplatz mit ,Waldpark-
atmosphare® verschwindet. Neue Flachen fir Spielen werden auf
den Platzen und im Grinraum entstehen; der Bolzplatz wird jedoch
nicht wieder hergestellt, hier wird auf den Stadtteilspielplatz auf der
anderen Seite der Breslauer Stral3e verwiesen.

Eingriffs-
minimierung

Die Verwendung von Natursteinen zum Bau der Larmschutzwand
entlang der Breslauer StrafRRe stellt optisch eine Minderung des
Eingriffs dar, da sich natirliche Materialien besser in die Umgebung
eingliedern.

Eine Begriinung der Larmschutzwand mit Kletterpflanzen auf der
der Breslauer Stralle zugewandten Seite wirde zu einer
Verschonerung der Ortseingangssituation fiihren und sollte aus
diesem Grund mittelfristig noch angestrebt werden.

Verwendung hochwertiger Spielgerate fir die festgesetzten
Spielflachen. Hierbei sind zum einen gestalterische Aspekte als
auch die Bedurfnisse von Kindern verschiedener Altersstufen (Klein-
bis Grundschulkinder) zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der B-Planung wird eine maRige Durchgriinung mit
Gehdlzen realisiert. Begrenzend wirkt hierbei die Empfehlung des
geotechnischen Gutachtens, in unmittelbarer Bebauungsnéhe keine
breit- und tiefwurzelnden Baume, die viel Wasser aus dem Boden
ziehen, zu pflanzen.

Die oOffentlichen Grinflachen sind auch im Sinne des
Landschaftsbildes  mit  einheimischen, standortgerechten
Pflanzen zu begriinen. Hierzu wird auf die entsprechenden
Pflanzlisten im Anhang des B-Planes verwiesen.

Die Gebaudedacher (Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 bis
5 Grad), mit Ausnahme von Terrassen, Balkonen, Glasdachern und
Oberlichtern, sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszu-
fuhren. Hierzu sind die Dachflachen mit einer geeigneten
Substratschicht zu Uberdecken, sowie mit einer standortgeméafen
Ansaat zu versehen, so dass eine geschlossene Vegetationsdecke
dauerhaft gewahrleistet ist.

Um die hochgeschossigen Mehrfamilienhauser nicht zu auffallig im
Landschaftsbild (Fernwirkung) wirken zu lassen, sollte hier auf eine
dezente Farbgebung (matte Farben, grinlich, lichtgrau) oder
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Fassadenbegrinung orientiert werden.

Bei der mdglichen Realisierung einer Radwegeverbindung entlang
der Breslauer Stral3e sollte auf eine Anpflanzung von stral3en-
begleitenden Gehdlzen (Baumreihe oder Allee) geachtet werden.
Dies wirde gleichzeitig der Forderung des Landschaftsplanes
entsprechen. Die Entscheidung fir oder gegen einen Radweg an
der Breslauer Stral3e ist nicht Gegenstand dieses B-Planverfahrens.

Beurteilung
der
Auswirkungen/
Grad der
Beeintrachti-
gungen

Durch die Bebauung von bisher durch Gehdlzaufwuchs,
teilversiegelten Flachen, teilweise illegalen Ablagerungen (Bauschutt
und Mdll), parkenden Autos etc. kommt es zu einer Veradnderung
des Landschaftsbildes, welches aufgrund der starken Fernwirkung
von grol3er Bedeutung ist. V.a. aus Richtung Norden kommend
stellen die Larmschutzwand und die mehrgeschossigen Wohn-
gebéaude eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

Aufgrund der oben genannten Nutzung welche zumindest
stellenweise eine optische Beeintrachtigung des Gebietes darstellt,
sowie der Tatsache, dass der Grof3teil des Gelandes nicht fur die
Offentlichkeit zuganglich ist, ergibt sich eine Einschrankung der
Erholungsfunktion lediglich fir die Nutzung des Spielplatzes bzw.
der Wegfall des Bolzplatzes.

Unter Berlcksichtigung der dargestellten Minimierungs- und
VermeidungsmafRnahmen sind fir den Umweltbelang Landschaft
mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.7 UMWELTBELANG KULTUR- UND SACHGUTER

Unter Kulturgltern sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige -
auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere
vom Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, die von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kinstlerischem, archéologischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Bestand

Kulturgiter sind innerhalb des Untersuchungsgebiets nicht bekannt.
Die bestehende Einzelhausbebauung, deren Infrastruktur sowie
Leitungslagen innerhalb des Gebietes sind als Sachguter
anzusehen. Beeintrachtigungen und Veranderungen sind mit den
Eigentiimern zu klaren.

Auf der B-Planflache besteht ein unterirdisches Regenriickhalte-
becken, welches der Entwasserung des Wohngebietes sudlich der

Gruppe fur 6kologische Gutachten - Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart GOG



48

2. Beschreibung & Bewertung der Umweltbelange sowie Beurteilung der Vorhabenwirkungen

Danziger Stral3e zugeordnet ist.

Die Bebauung erfolgt in bindigen Boéden (Hanglehme und
Hangschutt) bei relativ steiler Hanglage, was hohe ingenieur-
technische Anforderungen an sichere Griindungen und Erhalt der
Hangstabilitat stellt.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit technischer Infrastruktur
ist Uber das vorhandene Netz der umliegenden Siedlungsflachen
grundsatzlich gesichert.

Vorbelastung

Keine Vorbelastungen hinsichtlich der Sachguter im Plangebiet.

Bewertung

Insbesondere Uber die Danziger Stral3e bestehen Anschluss-
mdoglichkeiten an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz. Fir
das restliche Plangebiet muss die Infrastruktur im Zuge der
ErschlieBungsmalRnahmen weitgehend neu hergestellt werden.

Konflikte

Konflikte koénnen bei archaologischen Funden und der
Beeintrdchtigung von bestehenden Gebauden, Infrastruktur-
einrichtungen sowie Leitungstrassen bzw. -rohren und deren
Leitungsrechten auftreten.

Eingriffs-
minimierung

Im Zuge des B-Planverfahrens ist die gesamte ErschlieBungs-
planung einschlief3lich Erhalt, Umlegung, Neubau von Leitungslagen
sowie die Lage von Wege- und Leitungsrechten zu klaren.

Das bisher auf der Flache bestehende Regenriickhaltebecken
(RRB) bleibt funktionell erhalten. Anfallendes Regenwasser wird
Uber offene Mulden in das nordostlich gelegene neu zu errichtende
RRB geleitet und gelangt von dort gedrosselt in den Vorfluter.

Eine Denkmalschutzklausel verpflichtet, dass wahrend der Bau-
tatigkeit entdeckte archéologische Fundstellen dem Landesdenkmal-
amt oder der zustandigen Denkmalschutzbehérde zu melden sind.

Beurteilung
der
Auswirkungen/
Grad der
Beeintrachti-
gungen

Fur den Umweltbelang Kultur- und Sachguter ist davon auszugehen,
dass unter Bertcksichtigung der Minimierungs- und Vermeidungs-
mafnahmen geringe Beeintrachtigungen entstehen.

Hinweise far
die Bebauung

Bei der Bebauung in Hanglehmen/ Hangschutt mit zusatzlich
anthropogenen Auffillungen ist besonderes Augenmerk auf
setzungsarme / setzungsfreie Grindungen zu legen. Hohe
Auffillungen und tiefe Einschnitte sowie Verédnderungen der
Sickerfuhrung im Untergrund sollten im Sinne des Erhaltes des
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Hanggleichgewichtes dringlichst vermieden werden. Das
geotechnische Gutachten gibt hierzu Hinweise, u.a. sollte NICHT
punktuell Wasser versickert werden, da dies Hangrutschungen
beglnstigen kann. Zudem sollte Sicker- und Dranwasser Uber
Dranagen in den Vorfluter abgeleitet werden. Dauerhafte
Einschnitte oder Auffillungen sollten in ihrer HOhe begrenzt sein.
Ebenso sollten keine groRwilchsigen, viel Wasser zehrenden
Badume in Bebauungsnahe gepflanzt werden, da dies
Schrumpfungssetzungen nach sich ziehen kann. Da die
hochstmdgliche Lage von Grundwasser derzeit nicht bekannt ist,
empfiehlt das geotechnische Gutachten bei tieferen als einfach
unterkellerten Bauten diese Bauteile als druckwasserdichte,
auftriebssichere Wanne herzustellen.

Die Bodden der Baugrubensohlen werden sehr witterungs-
empfindlich sein (rasches Aufweichen bei Durchfeuchtung);
entsprechende Mafinahmen sollten vorgesehen werden (z.B.
Baggermatratzen, Aushub der Baugruben von oben).

WECHSELWIRKUNGEN

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen
Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten zu
betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle 7 die Wechselwirkungen zwischen den
Umweltbelangen zusammengefasst dargestellit.
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Tabelle 7: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Wirkfaktor = Mensch Pflanzen/Tiere Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und Sachguter
Wirkt auf U
Mensch Vielfalt in Struktur und |Grundlage fir alle Wasser erhoht Frisch- und Bestimmt die Gebéaude als Wohn-,
Ausstattung der Um-  [Nutzungsformen Erholungsfunktion Kaltluftversorgung der |Erholungsfunktion Freizeit- und Arbeits-
welt; Erholungswirkung |(bspw. Griinstrukturen Siedlungsflachen statten
im Siedlungsbereich) (Bioklima)
Pflanzen/ Tiere |Verénderung der Pflanzen als Lebens- |Lebensraum; Speicher |Lebensgrundlage Bestimmung der bildet Lebensraum; (Teil-) Lebensraum
Standortbedingungen, |grundlage fur Tiere lebenswichtiger Stoffe Standort- und Vernetzung von (z.B. fur Fledermause,
Stérung sowie Ausgestaltung [(Wasser, Mineralien) Lebensraumbedingung |Lebensraumen Vogel), Veranderung
des Lebensraums en von Pflanzen und der Habitatqualitat
Tieren
Boden Veranderung durch Erosionsschutz, Faktor fur die Faktor fir die Versiegelung,
Versiegelung, Verdich- |Wasser- und Bodenentstehung und - |Bodenentstehung und - Veranderung natirliche
tung, Abtragung, Umla- |Mineralienentzug durch zusammensetzung, zusammensetzung; Bodenbildung
gerung, Pflanzen, Bioturbation, Eintrag von Erosion durch Wind &
Schadstoffeintrag Beitrag zur Boden- Schadstoffen aus Luft |Niederschlage, Trans-
(Unfallgefahr), bildung, Humuseintrag und von Oberflachen |port von Schadstoffen,
Bearbeitung durch Niederschlag die auf Boden ausge-
waschen oder abge-
lagert werden
Wasser Einschrankung der Vegetation verbessert |Schadstofffilter Beeinflussung der Verschiebung des
Grundwasserneubil- Wasserspeicher- und |und -puffer; Speicher Grundwasserneubil- Auftreffens von
dung durch Versiege- |Filterfahigkeit des und Regler dung durch Nieder- Niederschlagwasser
lung und Bodens, durch (Grundwasserneubildu schlag und Verduns- auf den Boden, ggf.
Regenwassernutzung, |Transpiration ng), Ausgleichskorper tung Regenwassernutzung
Reduzierung Grund-  |Verdunstung von im Wasserkreislauf und Anderung des
wasserschutz Wasser, Wasserentzug Wasserhaushaltes
Klima/ Luft Verkehrsemissionen, |Vegetation (v.a. Warmespeicher Durch Verdunstung Beeinflussung von
Emissionen durch Gehdlze) wirken Beitrag zum Kaltluft- und
Heizen, Wandlung von |klimatisch aus- Temperaturausgleich, Windstrémungen
kaltluftproduzierender |gleichend , Trans- Niederschlag
Flache zu piration kihlt verbessert Luftqualitat
Siedlungsflache Umgebungsluft,
Schadstofffilter
Landschaft Bebauung, Vegetation als Topographie als Wasser als Einfluss auf Erholungs- Gebéaude pragen Orts-/
Neugestaltung des Gestaltungselement im |Gestaltungselement im |Gestaltungselement in |wert der Landschaft Landschaftsbild
Gebiets Siedlungsbereich Siedlungsbereich Stadtlandschaften (Geruche, Schadstoffe,
Reizklima)
Kultur- und werden vom Menschen [Besiedlung von Kultur- Beschleunigung von  |Beschleunigung
Sachguter geschaffen und Sachgutern Korrosion und Faulnis [Verwitterung
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2.9

2.10

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULL-VARIANTE®)

Rahmenbedingungen planungsrechtliche Nullvariante

Fur die Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist im
konkreten Fall die Entwicklung bei Ausnutzung des geltenden Planungsrechts zu
betrachten.

Die Flache des B-Planes ,Parksiedlung Nord-Ost® liegt nach geltendem Planungsrecht
auf Flachen der B-Plane ,Parksiedlung Ostabschnitt (vom 06.03.1964) und
.Parksiedlung Ostabschnitt Nordostlicher Teil “ (vom 05.03.1968) und ,Parksiedlung
Ostabschnitt Ecke Danziger — Ecke AufstiegsstralRe (vom 13.07.1970).

Der FNP wurde mittlerweile dahingehend geandert, die ehemalige Sonderbauflache
Gartenbau und o6ff. Grinflache in Wohnbauflache umzunutzen. Von daher ist davon
auszugehen, dass diese Flache zukunftig einer Wohnbebauung zugefuhrt wird.

Rahmenbedingungen der Nullvariante vom realen Ist-Zustand ausgehend

Wirde das Gebiet nicht weiterentwickelt werden, so ist aufgrund der Aufgabe der
bisherigen Nutzung als Gartnerei das damit einhergehende weitere Verbrachen der
Flachen wahrscheinlich.

Damit kann von einer Lebensraumveranderung mit einem deutlich dichteren Bewuchs
bis hin zur Bewaldung ausgegangen werden.

ZUSAMMENFASSUNG DER MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN

Die im Rahmen des B-Planes festgesetzten sowie im Rahmen des Umweltberichtes
vorgeschlagenen MalRnhahmen sind im MaRRnahmenplan (siehe unten) dargestellt. Sie
konnen im Rahmen eines Monitorings hinsichtlich ihrer korrekten Umsetzung und

Wirksamkeit Uberprift werden.

MARNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Diese MalRnahmen sind nicht abwagbar und zwingend durchzufihren. Eine
Erlauterung zur Herleitung der Bauzeitenbeschrankung findet sich in der separaten
Unterlage der saP.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG missen daher folgende
Maflinahmen durchgefuhrt werden:
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§ 44 (1) 1 BNatSchG (Totungsverbot):

* Vogel / Fledermause: (siehe saP MalRhahme V1)

Die Zeiten fur die Geholzentnahme und den Abbruch von Gebauden werden unter
Berticksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvégel und Flederméduse auf Mitte
November bis Ende Februar beschrénkt.

» Zauneidechsen: (siehe saP Malihahme V2, V4 und C1)

V2: Die Zeiten fur die Durchfihrung von Erdarbeiten im Rahmen der
Baufeldfreimachung werden unter Berlcksichtigung der sensiblen Zeiten der
Zauneidechse auf Anfang April — Mitte Mai und Anfang August — Mitte September
beschrankt (Aktivitatszeit der Zauneidechse aul3erhalb der Gelegeperiode). Damit wird
den Tieren ein aktives Ausweichen ermdglicht. Ein Eingriff wahrend der immobilen
Phase der Tiere (Winterstarre von Mitte September — Ende Marz) ist zu unterlassen.

V4: Unmittelbar vor und wahrend der Bauausfihrung ist die Zu- oder Riuckwanderung
von Zauneidechsen bis zur ersten Eiablage bzw. bis zur ersten Winterstarre mittels
einer wirksamen Reptilienbarriere (z. B. Teichfolie) entlang der 6stlichen Grenze des
Geltungsbereichs zu unterbinden. Wahrend der Bauarbeiten im Bereich der
Zauneidechsenhabitate erfolgt eine 0kologische Baubegleitung.

* Fledermause: (siehe saP Malinahme V3)

Unmittelbar vor den im Winter durchzufiihrenden Eingriffen in Gebaude, Hohlenbdume
und Holzlagerplatze mit Quartierpotenzial fir Fledermause erfolgt im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung eine Kontrolle auf Besatz durch Flederméuse. Eine
Entnahme findet erst nach Freigabe durch einen Fachgutachter statt.

8§ 44 (1) 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten:
Zauneidechsen:

C1: Herrichtung und dauerhafte Sicherung einer Ersatzfliche einer angrenzenden
Flache als Lebensraum der Zauneidechse durch Biotopentwicklungs- und —gestal-
tungsmalinahmen und anschlieBende Umsiedlung der im Eingriffsbereich lebenden
Teilpopulation in die neu gestaltete Habitatflache.

Die Instandsetzung der Flache beinhaltet ggf. das weitgehende Entfernen
beschattender Gehdlze (Entbuschung), wobei vereinzelte Gebische als
Versteckmoglichkeit verbleiben kénnen, und eine Strukturanreicherung. Auf der hierfar
vorgesehenen Flache werden 4 Steinhaufen so angelegt, dass sie nicht von
benachbarten Gehélzen beschattet werden. Zuséatzlich kdnnen Holzschnittreste als
nicht abgedeckte Holzstapel bzw. Reisighaufen gelagert werden. Als Eiablageplatze
sind der Untergrund der Steinhaufen sowie die umgebenden Bereiche mit grabfahigem
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Substrat (Sandlinsen) zu erstellen. Hierzu ist der Oberboden zu entfernen und eine ca.
20 cm hohe Sandschicht in den Boden einzufrasen.

Zur Verbesserung des Nahrungsangebotes fiur die Zauneidechsen ist auf der Flache
ein 5 m breiter und 15 bis 20 m langer Streifen umzufrasen und mit einer blitenreichen
Wildkrautermischung einzusaen. Je nach Bodenbeschaffenheit kann eine Einarbeitung
von Sand erforderlich werden. Zur Uberwachung der korrekten Durchfiihrung der
Optimierungsmafinahmen ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen.

Die Durchfiihrung erfolgt im Zusammenhang mit Malinahme V2 und V4.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND (INTERNER) AUSGLEICH
Pflanzen und Tiere:

e Malinahmen des Artenschutzes wie oben beschrieben

e Schutz des nach 8 33 NatSchG besonders geschutzten Biotops (Hecke) an der
ostlichen Grenze des Bebauungsgebietes vor Eingriffen (Erhaltungsgebot)

e Pflanzung von mindestens 27 Laubbdumen im Straf3enraum bzw. angrenzend an
den StraRenraum entsprechend der Pflanzliste 1 (siehe Anhang I1)

o Pflanzung einheimischer, standortgerechter Straucher auf offentlichen Grinflachen
entsprechend der Pflanzliste 2 (siehe Anhang)

e Pflanzung einheimischer, standortgerechter Gehélze in den nérdlichen und 6stlichen
Randbereichen bzw. im Ubergang zur freien Landschaft entsprechend der
Pflanzliste 3 (siehe Anlage)

¢ Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung. Wichtig sind hierbei:

- entsprechende Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -Hochdruck-
lampen oder LEDS).

- Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung.

- Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten.

- Einsatz staubdichter Leuchten.

- Anpassung der H6he der Masten bzw. Leuchtquellen an standértlichen
Gegebenheiten und der Notwendigkeit (Beachtung (Verkehrs-)Sicherheit).
Hierdurch kdnnen die negativen Wirkungen der Lichtimmissionen weitgehend
vermieden werden, da anziehende Wirkungen von Licht auf Insekten verringert
werden und das Eindringen von Insekten in die Lampe verhindert wird.

e Beschrankung der Versieglung auf die im B-Plan festgelegten Bereiche mit einer
weitgehenden Freihaltung der privaten Grinflache von Bebauung

e Strukturanreicherung und Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung durch
externe Mal3hahmen M1 und M2 des B-Planes ,Panoramaweg-Westabschnitt"

o Aufwertung Lebensraum beim renaturierten Altarm Kérsch
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Boden:

Hinweise auf die Beachtung der Vorgaben einschlagiger Gesetze und Normen (8 4
BBodSchG, DIN 19371, DIN 18315) auf der Baustelle zur Gewahrleistung eines

sachgerechten Umgangs mit dem anfallenden Bodenmaterial

Anlage einer mindestens 12 cm umfassenden Dachbegriinung auf Gebaudedacher
(Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 bis 5 Grad), mit Ausnahme von
Glasdachern und Oberlichtern und soweit sie nicht von Solarkollektoren tberdeckt
werden

Begriinung ohne Mindestanforderungen bei tiberdachten Stellplatzen
Strukturanreicherung und Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung durch
externe MalBhahmen M1 und M2 des B-Planes ,Panoramaweg-Westabschnitt"

Wasser:

Anlage einer mindestens 12 cm umfassenden Dachbegriinung auf Geb&uden und
einer Dachbegriinung ohne Mindestanforderungen im Falle von Uberdachten
Stellplatzen mit Retentionsfunktion fiir Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird in einem RRB gesammelt und gedrosselt an den
naturlichen Vorfluter abgegeben

Keine Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation

Klima/Luft;

Pflanzung von mind. 27 Baumen einseitig der Danziger StralRBe bzw. einseitig der
inneren ErschlieBungsstrale und angrenzend an den StraRenraum sowie Pflanzung
von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Griunflachen zur weiteren Frischluft-
produktion (siehe Pflanzlisten Anhang)

Anlage einer mindestens 12 cm umfassenden Dachbegriinung auf Gebauden und
einer Begriinung ohne Mindestanforderungen auf Uberdachten Stellplatzen und
damit Ermdglichung von Verdunstung (Erhéhung der Luftfeuchte, Minderung von
Temperatur-Extrema)

Landschaftsbild:

Pflanzung von 27 Baumen einseitig der Danziger StraBe bzw. der inneren
ErschlieBungsstralRe sowie Pflanzung von Geholzen auf privaten Griinflachen zur
landschaftlichen Einbindung

Sich ins Ortsbild einflgende Flachdachbebauung, Vorgabe zu Maximal- und
Mindesthéhe der Geb&aude, zur Kubatur sowie zu Gebaudehdhe Vermeidung einer
Riegelbebauung zur Gewéhrleistung der Durchsicht ins Tal

Anlage einer mindestens 12 cm umfassenden Dachbegrinung im Falle von
Gebauden (Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 bis 5 Grad), mit Ausnahme
von Glasdachern und Oberlichtern und soweit sie nicht von Solarkollektoren
Uberdeckt werden, und einer Begriinung ohne Mindestanforderungen im Falle von
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Uberdachten Stellplatzen zur besseren Einbindung der Geb&ude in die naturliche
Umgebung

e Solarkollektoren sind zulassig, jedoch nur senkrecht an den Gebaudefassaden
sowie parallel zur Dachhaut bis zur Hohe der Attika

e Es ist vorgesehen, Natursteine beim Bau des Larmschutzwalls zur besseren
Einbindung in die Landschaft zu verwenden.

e Anlage der Ersatzhabitate flr Zauneidechsen als Anreicherung der Landschaft mit
Strukturelementen

e Renaturierung eines Korschaltarmes zur Erhéhung der Strukturvielfalt und
Aufwertung des Landschaftsbildes

e Strukturanreicherung und Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung durch
externe MalRhahmen M1 und M2 des B-Planes ,Panoramaweg-Westabschnitt"

Mensch, Kultur- und Sachgtiter:

e Zur optimalen Vereinbarkeit von den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen
(Retention, Spielen, 6ff. Grunflache) an die 6ffentliche Grunflache im Nordosten bei
schwierigen Rahmenbedingungen (Topgraphie, RRB, Larmschutzwand, Nahe der
viel befahrenen Breslauer Stral3e) sollte dies durch eine Fachplanung erfolgen.

e Festsetzungen zum aktiven und passiven Larmschutz

(EXTERNE) ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHME
Umsiedlung Zauneidechsen (CEF-MalRnahme)

Die Beschreibung der CEF-MaRRnahme ist Gegenstand eines separaten Pflege- und
Entwicklungskonzeptes (GOG, 2012). Der vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-
MalRnahme) zu Zauneidechsen wurde bereits umgesetzt.

Die Umsetzung der Malnahme erfolgt gemeinsam mit der Umsetzung der
MaRnahmen zum Grunordnungsplan ,Festo Erweiterung®, Esslingen am Neckar. Die
MalRnahme liegt ca. 400 m ostlich des B-Plangebietes (Gemarkung Ostfildern,
Flurstick 6239/7).

Das Monitoring im Jahr 2016 (GOG 2017) hat ergeben, dass die Zauneidechse das
Ersatzhabitat besiedelt und sich hier fortpflanzt. Zur Erbringung des
Wirksamkeitsnachweises fur den vorgezogenen Funktionsausgleich bedarf es
allerdings einer Fortsetzung des Monitorings, da die bisherige Untersuchung noch
keine aussagekraftigen Ergebnisse zur Populationsentwicklung lieferte. Die
Habitatentwicklung weist erkennbare Pflegedefizite auf, die entsprechende
KorrekturmaBnahmen (regelmafige, angepasste Mahd bzw. Beweidung) erfordern. In
den letzten Jahren abgangige Strukturelemente (Steine, Totholz) sind zu ersetzen.
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CEF-MaRnahme Zauneidechse

Ausfuihrungsplan

S

R
= . & ‘. \ - 3 O\ .
< 2 (LT ﬂ/ N - : E
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Abbildung 5: Lage CEF-Maflinahme
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3.1

3.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

BESCHREIBUNG DER METHODIK
Die Methodik findet sich direkt im Text unter den entsprechenden Kapiteln.

BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR UBER-
WACHUNG (MONITORING) DER PLANBEDINGTEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Monitoring (Erfolgskontrolle der CEF-Mafinahme: Umsiedlung Zauneidechsen)
Laufzeit (ergebnisabhéngig): 3 bis 5 Jahre

Beginn: erstes Jahr nach der Umsiedlung

Ermittlung und Bewertung von Bestandsgrof3e und Bestandsgeflige

Dokumentation in einem jahrlichen Ergebnisbericht und einem Endbericht nach
Beendigung des Monitorings

Monitoring (Erfolgskontrolle der im B-Plan festgesetzten sowie der im
Umweltbericht vorgeschlagenen MalRnahmen)

Anpflanzung von Gehdlzen: Kontrolle der Fertigstellungspflege Laufzeit 3 Jahre
(danach geht die Pflege an den Eigentiimer Uber)

AnschlieRend alle 5 Jahre Kontrolle der Nachpflanzungen im Falle von Abgéngen

Uberprufung des Erhaltungsgebots der Baum-Strauchhecke am Nordostrand des
Plangebiets
Kontrolle der Funktion der Entwasserungsgraben sowie des Regertickhaltebeckens
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Ostfildern plant im Nordosten der Parksiedlung eine Nachnutzung
gewerblicher Standorte / Sonderstandorte fiir Wohnbebauung. Das Bebauungsplan-
gebiet umfasst ca. 3,44 ha.

Im Parallelverfahren wird die Teilanderung des FNP und der B-Plan bearbeitet. Der B-
Plan wird im zweistufigen Verfahren bearbeitet. Hiernach sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege sowie die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange =zu Dbertcksichtigen. Ein
Umweltbericht wird entsprechend der Planungstiefe und Erkenntnisstand erstellt.

Der vorliegende Bericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligten Behdrden und die
interessierte Offentlichkeit. Er dient als Abwagungsgrundlage fur den Gemeinderat
hinsichtlich der Umweltbelange. Darin werden zu jedem Umweltbelang Aussagen zu
Bestand, Planung und den daraus resultierenden Konflikten getroffen. Es werden
MafRnahmenvorschlage zur Vermeidung bzw. zur Verminderung des Eingriffs gegeben.

Die Beeintrachtigungsintensitat wird zum derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand
wie folgt eingestuft (vgl. Tabelle 8). In dieser Bewertung bertcksichtigt sind die
empfohlenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen.

Tabelle 8: Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang Einschéatzung Eingriffserheblichkeit MalRnahmen
erforderlich

Biotope/Pflanzen hohe Beeintrachtigung ja

Tiere gering bei Umsiedlung und Einhaltung ja
der ArtenschutzmalRnahmen vorgezogen

funktionsfahig!

Boden geringe Beeintrachtigungen ja

Wasser geringe Beeintrachtigung nein
sofern ein Ubertritt von Schadstoffen in
das Grundwasser ausgeschlossen
werden kann

Klima/Luft geringe Beeintrachtigungen nein

Landschaft mittlere Beeintrachtigungen nein

Kultur- und Sachguter geringe Beeintrachtigungen nein

Mensch mittlere Beeintrachtigung ja
bei Umsetzung aktiver und passiver
Larmschutzmafl3nahmen

GOG
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5.1

5.2

5.2.1

EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG

GRUNDLAGEN DER BILANZIERUNG

Die Stadt Ostfildern betrachtet die nach Naturschutzgesetz und Baugesetzbuch
vorgeschriebene Eingriffsregelung mit Hilfe des Niedersadchsischen Modells. Die
Erfassung und Bewertung der Biotoptypen erfolgte anhand des ,Kartierschlissels flr
Biotoptypen in Niedersachsen® von 2011 sowie der Bewertungshilfe “Einstufungen der
Biotoptypen in Niedersachsen® von 2012. Diese ist auf einer 5-flinfstufigen
Bewertungsskala aufgebaut, die nachfolgend kurz erlautert wird:

Wertstufe V:  Von besonderer Bedeutung (gute Ausprdgungen naturnaher und
halbnatirlicher Biotoptypen)

Wertstufe IV:  Von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe Ill:  Von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Il:  Von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I: Von geringer Bedeutung (v.a. intensiv genutzte, artenarme Biotoptypen

Abweichungen zwischen der Biotoptypennummerierung der Kartierhilfe und der
Bewertungshilfe sind aufgrund der unterschiedlichen Aktualitdt moglich. Vorliegend
orientierte man sich bei der Bewertung an der Bewertungshilfe “Einstufungen der
Biotoptypen in Niedersachsen® von 2012.

ERLAUTERUNGEN ZUM NIEDERSACHSISCHEN MODELL

QUELLEN ZUM NIEDERSACHSISCHEN MODELL
Schutzqut Biotope:

- Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 2/2002; "Leitlinie Naturschutz
und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz”, S. 57-136

- Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/2012; "Einstufungen der
Biotoptypen in Niedersachsen", S. 1-60

Schutzqut Boden:

- Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/2006; "Beitrdge zur
Eingriffsregelung V", Artikel 'Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen beim Aus- und
Neubau von Stral3en', S. 14-15

Schutzgiter Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild:

- Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/1994; "Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, S.1-60
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5.2.2

GRUNDSATZE DES BILANZIERUNGSMODELLS

Allgemein

Da das Niedersachsische Modell in Baden-Wirttemberg nicht so weit verbreitet ist und
es in den letzten Jahren, zuletzt 2012, einige Ergdnzungen am Modell gab, erlauben
wir uns an dieser Stelle einige kurze Erlauterungen:

Der erforderliche Ausgleich ist erreicht, wenn alle erheblichen Beeintrachtigungen auf
ein unerhebliches Mal3 gesenkt werden koénnen. Die Ausgleichbarkeit ist nur dann
gegeben, wenn

- die betroffenen Funktionen und Werte im vom Eingriff betroffenen Raum
wiederhergestellt werden kdénnen (standdrtliche Wiederherstellbarkeit)

- die Wiederherstellung mittelfristig, d.h. in einem Zeitraum von hdchstens 25 Jahren,
erreicht werden kann (zeitliche Wiederherstellbarkeit).

Fihrt ein Vorhaben =zu mindestens einer nicht ausgleichbaren erheblichen
Beeintrachtigung, ist abzuwagen, ob der Eingriff Vorrang gegentber den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erhalten soll. Werden Eingriffe trotz nicht
ausgleichbarer erheblicher Beeintrachtigungen fir zuléassig erklart, sind die betroffenen
Funktionen und Werte im vom Eingriff betroffenen Raum in moglichst &hnlicher Weise
wiederherzustellen (Ersatzmaflnahmen). (Quelle: Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen, Heft 2/2002: Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren
nach dem Flurbereinigungsgesetz.)

Arten und Biotope

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt vor, wenn Biotoptypen der Wertstufen V-1l oder
Vorkommen von Pflanzen- oder Tierarten von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
beeintrachtigt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht ausgleichbar, wenn

- eine Wiederherstellung bzw. Neuanschaffung der betroffenen Biotoptypen der
Wertstufen V und IV in gleicher Auspragung und Grof3e mittelfristig (bis 25 Jahre)
nicht maoglich ist

- Vorkommen geféhrdeter Arten betroffen sind und die betreffenden Arten in der
jeweiligen PopulationsgrofRe nicht erhalten werden kénnen bzw. mit ihrer
Wiederansiedlung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht gerechnet werden kann.

Kompensationsgrundsatz:

- Fur Biotoptypen der Wertstufen V und 1V, die zerstort oder erheblich beeintrachtigt
werden, ist die Entwicklung mdoglichst der gleichen Biotoptypen in gleicher

GOG
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Auspragung (Naturn&hestufe) erforderlich. Hierfir sind moglichst Flachen mit
Biotoptypen der Wertstufen | und Il zu verwenden.

- Sind Biotoptypen der Wertstufe V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der
entsprechenden Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar
(schwer regenerierbare Biotope [(**) 25 bis 150 Jahre Regenerationszeit] bzw.
kaum oder nicht regenerierbare Biotope [(***) mehr als 150 Jahre Regenerations-
zeit]), vergoRRert sich der Flachenbedarf

» im Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen
» im Verhaltnis 1:3 bei kaum oder nicht regenerierbaren Biotopen.

- Werden Biotoptypen der Wertstufe Il zerstort oder sonst erheblich beeintrachtigt,
genlgt die Entwicklung des betroffenen Biotoptyps auf gleicher Flachengréfe auf
Biotoptypen der Wertstufe | oder II.

(Quellen: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 2/2002: Leitlinie Naturschutz
und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz.

Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/2012: Einstufungen der
Biotoptypen in Niedersachsen.)

Re Regenerierbarkeit
rokk kaum o. nicht regenerierbar (> 150 J.)

*k schwer regenerierbar (bis 150 J.)

* bedingt regenerierbar; in relativ kurzer Zeit (< 25 J.)
) kein Entwicklungsziel Naturschutz

/ untere o. obere Kategorie, je nach Auspragung

! nicht wiederherstellbar

? Einstufung unsicher

keine Angabe (v.a. Biotoptypen Wertstufe | und II)

Boden
Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt vor, wenn Bdden mit besonderen Werten oder
Bdden mit gefahrdeter oder beeintrachtigter Funktionsfahigkeit beeintrachtigt werden.

Die Versiegelung von Boden ist generell als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Zerstérung oder Uberbauung von Boden mit
besonderen Werten sind i.d.R. nicht ausgleichbar.

Kompensationsgrundséatze:

- Bei der Festlegung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind die Grof3e der
versiegelten Flache, die betroffenen Bodeneigenschaften, Bodenqualitaten und die
Bodenfunktionen zu bertcksichtigen.
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- Bei Versiegelung von Bereichen mit besonderen Werten von Bdden sind fir
versiegelnde Oberflachenbeldge im Verhaltnis 1:1 Kompensationsmal3hahmen
durchzufihren.

- Bei den dbrigen Bdden gentgt ein Verhaltnis 1:0,5 fur versiegelnde
Oberflachenbelage.

- Fur die Kompensation ist vorrangig die Entsiegelung von Flachen erforderlich. Die
Flachen sind zu Biotoptypen der Wertstufen V und IV oder zu Ruderalfluren oder
Brachflachen zu entwickeln. Soweit keine entsprechenden Entsiegelungsmoglich-
keiten bestehen, sind die Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
zu nehmen und entsprechend zu entwickeln. Hierdurch kdénnen erheblich
beeintrachtigte Funktionen und Werte des Bodens wiederhergestellt, d.h. ausge-
glichen werden.

(Anmerkung des Gutachters hierzu: gerade im dicht besiedelten GrofRraum Stuttgart
wird das Heranziehen von Ackerflachen fur die Umsetzung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen als nicht sinnvoll erachtet. Die Entwicklung im Umwelt- und
Naturschutz in den letzten Jahren nimmt generell immer mehr Abstand zur
Inanspruchnahme  land- und forstwirtschaftlich  genutzter Flachen  fir
KompensationsmalRnahmen. Dies wurde seit 2006 auch in unterschiedlichen
Gesetzesgrundlagen  (BNatSchG, NatSchG BW, Entwurf zur Bundes-
Kompensationsverordnung) aufgenommen.)

- Die KompensationsmaRnahmen fir erhebliche Beeintrachtigungen durch
Bodenversiegelung sind auf den Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Arten und
Biotope nicht anrechenbar, da durch die Versiegelung die Beeintrachtigungen tber
die bloRe Zerstdrung von Biotoptypen noch hinaus gehen und diese zusatzlichen
Beeintrachtigungen daher kompensiert werden muissen.

Wasser, Klima, Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung liegt vor, wenn eine Stérung einzelner Bestandteile des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes wahrscheinlich ist. Der Eingriffstatbestand
wird jedoch nur erfiillt, wenn diese Beeintrachtigung erheblich ist. Auch kénnen nur far
die erheblichen Beeintrachtigungen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen angeordnet
werden.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit wird von folgenden Grundannahmen

ausgegangen:

- In Bereichen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz ist eine
Beeintrachtigung in der Regel erheblich.

GOG
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- In Bereichen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz ist eine
Beeintrachtigung erheblich, wenn ein Schutzgut wesentlich verandert wird und die
Beeintrachtigung nicht nur kurzzeitig ist.

- In Bereichen mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz sind Beeintrachtigungen
in der Regel nicht erheblich.

- Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines
Schutzguts durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmit.
Kompensationsgrundsatze:

- Verringert sich infolge eines Eingriffs die Bedeutung des Schutzguts, ist der
Wertstufenverlust kompensationspflichtig. Dabei entspricht ein 'Bereich mit
besonderer Bedeutung' der Wertstufe 1, ein 'Bereich mit allgemeiner Bedeutung'
der Wertstufe 2 und ein 'Bereich mit geringer Bedeutung' der Wertstufe 3.

- Anwendungsprinzip:

» Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 1 auf 3, muss
auf gleichgroBer Flache der Wertstufe 3 oder auf doppelter Flache der
Wertstufe eine Verbesserung auf Wertstufe 1 erreicht werden.

» Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 1 auf 2, muss
auf gleichgroBer Flache der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 1 oder auf
halber Flache der Wertstufe 3 eine Verbesserung auf Wertstufe 1 erreicht
werden.

» Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 2 auf 3, muss
auf gleichgrof3er Flache der Wertstufe 3 eine Verbesserung auf 2 oder auf
gleichgroR3er Flache der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf Wertstufe 1 oder
auf halber Flache der Wertstufe 3 eine Verbesserung auf Wertstufe 1 erreicht
werden.

(Quelle: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/94: Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.)
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5.3 ERFASSUNG BESTAND UND PLANUNG SCHUTZGUT ARTEN UND
BIOTOPE
Bestand
Biotoptyp- Biotoptyp Biotopwert Flache
Nr. [m?]
2.2.3 Mesophiles Haselgebusch * v 13
2.8.3 Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebusch * [l 757
2.8.5 Standortfremdes Gebusch . I 72
2.10.2 Strauch-Baumhecke ** Il 7.069
2.10.2 Strauch-Baumhecke (8 33-Biotop) ** v 558
2.104 Feldhecke mit standortfremden Geholzen . I 142
2.11 Naturnahes Feldgehoélz * v 2.599
2.13.1 Einzelbaum (5 Stiick) ** - Vuel;;ercglglilcnhg_
wertigen Ersatz
2.16.3 Sonstiger standortgerechter Gehédlzbestand * I 462
4.13.8 Befestigter Graben . I 833
4.22.7 Stillgewasser in Griinanlage (mit gesetzlich v 19
geschutzten Amphibienarten) .
7.5 Steinhaufen * v 23
9.15 Sonstiges mesophiles Griinland * v 676
9.6.1 Intensivgrinland trockener Standorte (*) 1] 1.728
10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer I 1.358
Standorte (*)
10.5.1 Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte * Il 72
10.6.4 Riesenbéarenklau-Flur . I 49
10.6.5 Sonstige Neophytenflur . 1] 220
12.1.2 Artenarmer Scherrasen I 9
12.2.2 Ziergebusch aus Uberwiegend nicht heimischen I 693
Geholzarten .
12.2.3 Zierhecke . I 85
12.11.8 Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage . I 568
13.1.1 Stralle . I 5.632
13.1.3 Parkplatz . I 2.538
13.1.4 Sonstiger Platz . I 622
13.1.11 Weg . I 2.090
13.2.1 Lagerplatz . I 2.178
13.2.5 Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung . I 164
13.7.2 Gebaude . I 679
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13.11.2 Bebaute Flache Gewerbegebiet (Autohaus und Hotel) I 2.405
13.16.1 Natursteinmauer (strukturreich) * [l 69
13.16.4 Sonstige Mauer/Wand . I 36
13.17.6 Sonstiges Bauwerk . I 9

> 34.427
Planung
Biotoptyp- Biotoptyp Biotopwert Flache
Nr. [m?]
2.10.2 Strauch-Baumhecke (§ 33-Biotop, Bestand) v 558
2.10.2 Strauch-Baumhecke (Entwicklung NO, entlang [ 47
Breslauer Stral3e
2.15.3 Geholzpflanzung / ggf. Streuobst (Neuanlage in 6ff. 1l 522
Grunflache)
12.3.1 Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheim. Arten 1l 350
(LSG Bestand)
12.4.2 Baumreihe des Siedlungsgebiets - Festgesetzt
werden 23
StraRenbaume)
12.12.2 Sonstige Grunanlage ohne Altbdume, Neupflanzung I 2.514
Baume, LSG-Anteil etc.)
(6ff. Grunflache, Spielflache, tlw. unterirdisches
RRB)
13.1.1/ StralRenverkehrsflache / Mischverkehrsflache / 6ff. I 11.804
13.1.3 FuRwege / private Parkplatzflache)
13.4.2/ Allg. Wohngebiet (WA) / Neuzeitlicher Ziergarten/ I 14.911
12.6.4 Entwasserungsmulden zwischen der Bebauung,
excl. Besonders geschiitztes Biotop
13.11.2 Mischgebiet (Autohaus, Beherbergungsbetrieb, I 3.433
Haus 6l)
13.16.4 Sonstige Wand (Larmschutzwand) I 288
S 34.427
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5.4 ZUSAMMENSTELLUNG BILANZIERUNG ALLER SCHUTZGUTER

Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Vorhabenebene und Planung: - Bebauungsplan
- Festsetzung "allgemeines Wohngebiet" (Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung)

- 3,4427 ha GrolRe

Betroffene Schutzgiter/

Verbleibende

: ErsatzmaBnahmen R
Funktionen und Werte Voraussichtliche Z?J/:){/I(eermgiré%enn/ Ausgleichs- (Anrechnung aus Eﬁaenr:;ag:ftilz-it
A R . R R Beeintrachtigungen/ " 9 maBnahmen Artenschutzmaf3- gung -
uspragung, GroRe und Wert Auspragung, Grof3e und Aufwertungen Minderung von Beein- (intern) i unter Beriick-
Schutzgut der betroffenen Bereiche vor Wert der betroffenen g trachtigungen ele'en) sichtigung v.
Umsetzung Bereiche nach Umsetzung geleg V/A/E-Maf3n.
Biotope 2.10.2 2.10.2 Beseitigung und Um-
(nur Wertstufen | 0,056 ha Hecke, geschutzt ** 0,056 ha Hecke, geschiitzt bau von Vegetation/ -
I " Y %EWCK- (Wertstufe V) (Wertstufe V) Zunahme der Versie-
sichtig 4 .
223 gelung von Fléachen:
Bedeutung 0,001 ha mesophiles Hasel-
Wertstufen: gebiisch * vorher: - 0,001 ha
| = sehr gering (Wertstufe IV) 0,386 ha Wertstufe IV
Il'= gering 0,935 ha Wertstufe Il1
111 = mittel 2.11
C/ = hOhChh " 0,259 ha naturnah. Feldgeholz * - 0,259 ha
= senr hoc
(Wertstufe 1V) nachher:
7.5 0,0588 ha Wertstufe IV 7.5
0,002 ha Steinhaufen 0,0919 ha Wertstufe IlI 0,001 ha Steinhaufen
(Wertstufe 1V) 3,2950 ha Wertstufe | im Zauneidechsen- - 0,001 ha
habitat
(Wertstufe 11I)
9.1.5
0,068 ha mesophiles Griinland * - 0,068 ha
(Wertstufe 1V)
2.8.3
0,076 ha naturnahes Sukzes- - 0,076 ha
sionsgebusch *
(Wertstufe 111)
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2.10.2 1231 2.10.2
0,707 ha Strauch-Baumhecke ** | 0,035 ha Siedlungsgehdlz aus 0,005 ha Entwicklung
(Wertstufe 111) Uberwiegend einheimischen einer Strauch-
Arten (LSG) Baumhecke im NO zw.
(Wertstufe II) Breslauer Stral3e und
LSG - 0,615 ha
(Wertstufe 11I)
2.15.1
0,052 ha

Streuobstwiese auf 6ff.
Grunflache (Werts 111)

4.22.7

0,002 ha Stillgewasser in
Grunanlage

(Wertstufe 1)

- 0,002 ha

10.4.2

0,136 ha Halbruderale Gras- und
Staudenflur (*)

(Wertstufe 1)

- 0,136 ha

10.5.1 9.1.3

0,007 ha Ruderalflur * 0,024 ha extensive
(Wertstufe IIl) Magerwiese als
Habitatflache fir die
Zauneidechse
(Wertstufe 1V)

+ 0,017 ha

13.16.1
0,007 ha Natursteinmauer * - 0,007 ha
(Wertstufe IIl)

5 Einzelbdume 27 Einzelbdume Mehrpflanzung von 22 2.10.2

Einzelbdumen (22 EB) 22 EB = ca. 660 m?
(Umrechnung in funkti-
onal vergleichbaren
Biotoptyp)

(Wertstufe 11I)

+ 0,066 ha
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Arten Vorkommen geschiitzter Arten: - Bauzeitenbeschréan- - Anlage eines Er-
Vogel: kung fur die Baufeld- satzhabitates fur die
Grinspecht, Hohltaube und berdumung (Vogel, Zauneidechse (ein-
weitere 18 Arten mit Brutverdacht Flederméause, Reptilien schlie3lich Teilum-
Flederméause: siedlung und 6kologi-
GroRer Abendsegler, Breitfliigel- - Okologische Baube- sche Baubegleitung)
fledermaus, Rauhautfledermaus gleitung mit Kontroll- - Reptiliensperrein-
R_ﬁm ) ) begehung zu Fleder- richtung und 6kologi- )
Blindschleiche, Zauneidechse mausquartierpotenzia- sche Baubegleitung
%ﬁh_',birg frosch. B d len - Anrechnung Rena-
T;ichi’lchras rosch, Berg- un turierungsmafinahme
"Altarm Kdrsch" fir
Amphibien (Aussage
LRA)
Arten und Gesamtbiotopwert Bestand: | Gesamtbiotopwert Planung: - Bilanzierung der zuzuordnenden MaRnahmen M1 und Gesamt-Kom-
Biotope IV: 0,386 hax 1=0,386 ha IV= 0,056 ha M2 des B-Planes ,Panoramaweg- Westabschnitt* siche | pensationsdefi-
Ill: 0,935 hax 1=0,935 ha (Erhalt § 33-Biotop) Kapitel 5.5.3, hier nicht enthalten zit:
=1,321 ha I11=0,035 ha -1,082 ha
und 5 Einzelbdume =0,091 ha

und 27 Einzelbaume

Gehdlz: -0,885 ha
Grunland: -0,187 ha
Sonstige: -0,010 ha
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Betroffene Schutzguter/
Funktionen und Werte

Vorkehrungen

Verbleibende
Beeintrachti-

Voraussichtliche . Ausgleichs- .
e vy e — zur Vermeidung/ EREhmER ErsatzmaBnahmen | gungen/ Defizit
Auspragung, GrofRe und Wert | Auspréagung, GrofRe und Wert Aufwertu% eg Minderung von Beein- (intern) (extern) unter Beruick-
Schutzgut | der betroffenen Bereiche vor der betroffenen Bereiche 9 trachtigungen sichtigung v.
Umsetzung nach Umsetzung V/A/E-Mal3n.
Boden 0,067 ha schwach Uberpragter | 0,067 ha schwach Uberpragter
Naturboden (§ 33-Biotop) Naturboden (§ 33-Biotop) -
Bedeutung (Wertstufe 1) (Wertstufe 1)
Wertstufen:
1 :dbesondere 1,679 ha anthropogen entwi- 0,632 ha anthropogen entwi- Neuversiegelung un- - Beschrankung der
gi :ﬁ"é?ﬁeme ckelter Boden ckelter Boden versiegelter Flache: Versiegelung auf ein
Bedeu%ung (Wertstufe 2) (Wertstufe 2) 1,047 ha unvermeidbares Maf3
3 = geringe vorher: Wertstufe 2 - Dachbegriinung
Bedeutung nachher: Wertstufe 3 - Uberwachung auf - 0,524 ha
Faktor: 0,5 sl
hebliche Beeintrachti schéadliche
eérnebliche beeintrachti- Bodenveranderungen

gung

0,562 ha teilversiegelte Flache
(Wertstufe 3)

1,135 ha vollstéandig versiegelte
Flache
(Wertstufe 3)

2,744 ha vollstandig versiegelte
Flache

von geringer Bedeutung
(Wertstufe 3)

wahrend Bodenaushub-
arbeiten

Gesamtbilanz Boden
Bestand:

Wertstufe 1 = 0,067 ha
Wertstufe 2 =1,679 ha
Wertstufe 3 =1,697 ha

Gesamtbilanz Boden
Planung:

Wertstufe 1 = 0,067 ha
Wertstufe 2 = 0,632 ha
Wertstufe 3 =2,744 ha

Kompensationsdefizit:
Neuversiegelung:

1,047 ha x 0,5= 0,524 ha

- Bilanzierung der zuzuordnenden MaRnahmen M1 und
M2 des B-Planes ,Panoramaweg- Westabschnitt* siehe

Kapitel 5.5.3, hier nicht enthalten

Gesamt-Kom-
pensationsdefi-
zit:

- 0,524 ha
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Betroffene Schutzguter/

Verbleibende

Funktionen und Werte VRIELES AT EE ztjlro\r/l;errr]r::ir:j%in/ AUSgIETE e ErsatzmaBnahmen Eﬁelgrt;g;tilz-it
N .. « . Beeintrachtigungen/ q 9 mafRnahmen gung -
Auspragung, Grofl3e und Wert | Auspragung, GroRe und Wert Aufwertungen Minderung von Beein- (intern) (extern) unter Beruick-
Schutzgut | der betroffenen Bereiche vor der betroffenen Bereiche 9 trachtigungen sichtigung v.
Umsetzung nach Umsetzung V/A/E-Mal3n.
Wasser 0,067 ha sehr wenig beein- 0,067 ha sehr wenig beein- - positive Wirkungen
trachtigte Grundwassersituation | trachtigte Grundwassersituation auf Grundwasser
Bedeutung (8 33-Biotop) (8 33-Biotop) durch zugeordnete
Wertstufen: (Wertstufe 1) (Wertstufe 1) MaRnahmen M1 und -
ée: dgi?ﬁ:gere M2 des B-Planes
2 = allgemeine ,,Panoramavs{eg-
Bedeutung Westabschnitt
g;dgeiiwr?; 1,679 ha beeintrachtigte Grund- | 0,632 ha beeintrachtigte Neuversiegelung un- - Sammlung des gesamten Niederschlagwassers

wassersituation (unversiegelt)
(Wertstufe 2)

Grundwassersituation (unver-
siegelt)
(Wertstufe 2)

versiegelter Flache:
1,047 ha

vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 3
Faktor: 1,0

erhebliche Beeintrachti-

gung

0,562 ha beeintréchtigte Grund-
wassersituation (teilversiegelt)

(Wertstufe 2)

Neuversiegelung teil-
versiegelter Flache:
0,562 ha

vorher; Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 3
Faktor: 1,0

erhebliche Beeintrachti-

gung

1,135 ha beeintrachtigte Grund-
wassersituation (versiegelt)
(Wertstufe 3)

2,744 ha stark beeintrachtigte
Gundwassersituation (voll-
standig versiegelt)

(Wertstufe 3)

von Déchern, Wegen, Stellplatzen und StraRen
im RRB

- tw. Riickhaltung des Niederschlagswassers auf
Dachern mittels Dachbegriinung bzw.
entsprechendem Dachaufbau

- Riickhaltung des Niederschlagswasser im RRB
mit gedrosselter Abgabe

- Uberwachung auf schadliche Bodenverander-
ungen wéhrend Bodenaushubarbeiten

- Abgabe an Vorfluter Ubersteigt nicht den
derzeitigen Abfluss aus dem Gebiet und sorgt
somit nicht fir eine Mehrbelastung des natdirli-
chen Vorfluters (Champagnerbach)

- durch o0.g. MaRnahmen keine Einleitung von
Niederschlagswasser in die Kanalisation

- Zwar wird die Grundwasserneubildung im
Baugebiet selbst reduziert, jedoch hat der Boden
keine guten Versickerungseigenschaften. Hinzu
kommt die Hanglage, die einen oberflachigen
Abfluss beglnstigt. Von einer Versickerung im
bebauten Gebiet wird jedoch aus bautechnischer
Sicht aufgrund der vorhandenen Bodenarten
dringend abgeraten (Prof. Dr.-Ing. E. Vees und
Partner, 2010: Geotechnisches Gutachten).

Gesamtbilanz Wasser
Bestand:

Wertstufe 1 = 0,067 ha
Wertstufe 2 = 2,241 ha
Wertstufe 3 =1,135 ha

Gesamtbilanz Wasser
Planung:

Wertstufe 1 = 0,067 ha
Wertstufe 2 = 0,632 ha
Wertstufe 3 = 2,744 ha

Bilanz Wasser:

Neuversiegelung:

1,609 ha x 1,0=1,609 ha
=1,609 ha

Mit den oben angegebenen MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung, die nicht nach Niedersdchsischem Modell in
Wertstufen anrechenbar sind, sind alle méglichen MaBnahmen zum

Ausgleich des Schutzguts Wasser ergriffen.

Erhebliche Be-
eintrachtigungen
verbleiben nicht.
Zudem fir
Belang Wasser
positiv wirksame
externe Kompen-
sationsmalidn.

Gruppe fur 6kologische Gutachten -

Dreifelderstr. 31 - 70599 Stuttgart

GOG




5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung 71

Verbleibende
Beeintrachti-

Betroffene Schutzguter/

Funktionen und Werte Vorkehrungen

B(\e/e()i:lil?;cst:(t:ihtﬂjlr?h:n/ zur Vermeidung/ szalfrllﬁesn ErsatzmalBnahmen | gungen/ Defizit
Auspragung, GroRRe und Wert | Auspragung, Gréf3e und Wert Aufwertug eg Minderung von Beein- (intern) (extern) unter Berick-
Schutzgut | der betroffenen Bereiche vor der betroffenen Bereiche 9 trachtigungen sichtigung v.
Umsetzung nach Umsetzung V/A/E-Maf3n.
Klima/Luft 1,744 ha wenig beeintrachtigter | 0,285 ha wenig beeintrachtigter | Beseitigung und Um- - Beschréankung der - Pflanzung von Ge- - klimaausgleichende
Bereich (Bereich mit Bereich (Bereich mit bau von Vegetation, Versiegelung auf ein hélzstrukturen im Plan- | Wirkungen der
Bedeutung luftreinigender Wirkung) luftreinigender Wirkung; tiw. Neuversiegelung, unvermeidbares Maf3 gebiet zugeordneten
Wf“Stheni (Wertstufe 2) offentl. Griinflache, § 33-Biotop, | Bebauung: - Erhalt der Hecken- - Larmschutzwand- MaRnahmen M1 und
ée‘dﬁf&’]‘gere etc.) 1,459 ha struktur im Osten bepflanzung M2 des B-Planes
= h (Wertstufe 2) vorher: Wertstufe 2 - Stralenbdaume ,Panoramaweg-
2 = allgemeine ] - Zulassung von oo
Bedeutung Ezck?:r?& \(/)Vertstufe 3 Solarnutzung an (2K7I ;rt{g):]ehﬁlze - Westabschnitt
3 = geringe -4 -
Bedeutung erhebliche Beeintrachti- Fassaden und parallel Gebiet (Hecken)

gung

1,699 ha stark beeintrachtigter
Bereich (Siedlung; Hotel und
Autohaus, Parkplatz, StraRen)
(Wertstufe 3)

3,158 ha stark beeintrachtigter
Bereich (Siedlung; Hotel und
Autohaus, Parkplatz, Straf3en,
anteilig 6ff. Grunflache fir
FuRwegeflachen etc.)
(Wertstufe 3)

zur Dachhaut bis zur
Hohe der Attika

- Sammlung Nieder-
schlagswasser in RRB
und gedrosselter
Abfluss in Vorfluter

- Dachbegriinung auf
Flachdacher

Gesamtbilanz Klima/Luft
Bestand:

Wertstufe 2 =1,744 ha
Wertstufe 3 =1,699 ha

Gesamtbilanz Klima/Luft
Planung:

Wertstufe 2 = 0,285 ha
Wertstufe 3 = 3,158 ha

Gesamtbilanz Klima /
Luft:

1,459 ha x 1,0=-1,459 ha

- bei Lufthygiene verbleibt ein Defizit

- Defizite bei Kaltluftentstehung und der klimatischen Ausgleichsfunktion
auf unerhebliches Maf3 reduziert

- bei Luftaustauschbahnen keine Veranderung

-Klimatisch positiv wirksame externe Kompensationsmafnahmen

Erhebliche Be-
eintrachtigungen
verbleiben nicht.
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Betroffene Schutzguter/
Funktionen und Werte

Vorkehrungen

Verbleibende
Beeintrachti-

Voraussichtliche . Ausgleichs- .
. - . - Beeintrchtigungen/ aur Vermeldung/_ TEREET ErsatzmaBnahmen | gungen/ Df:lelt
Auspragung, GrofRe und Wert | Auspragung, GréRe und Wert Aufwertungen Minderung von Beein- (intern) (extern) unter Beruick-
Schutzgut | der betroffenen Bereiche vor der betroffenen Bereiche 9 trachtigungen sichtigung v.
Umsetzung nach Umsetzung V/A/E-Mal3n.
Land- 3,443 ha beeintrachtigter 3,443 ha beeintrachtigter Beseitigung und Um- - Durchgriinung, - Pflanzung von Zauneidechsen-
schaftsbild Landschaftsbildbereich; Landschaftsbildbereich; bau von Vegetation, Bereiche fir Ziergarten, | Geholzstrukturen im habitat:
Bereich mit tiberformter kompaktes, durchgriintes Bebauung: kleinere Plangebiet, - Aufwertung der Er-
Bedeutung Landschaft ehemaliges Wohngebiet, sehr hohe 3,443 ha Heckenstrukturen - Larmschutzwand- holungseignung im
\{v:rlit:;igere Gartenbaugelande, terrassiert, Gebg_ude, welche Uber die vorher: Wertstufe 2-3 - Beschrankung der bepﬂanzung Nahbereich des Bau-
Bedeutung Spielplatz, Beherbergung, Begrlinung hinausragen, nachh‘er. Wertstufe 3 Versiegelung auf ein - StraBenbaume, gebiets
2 = allgemeine | Autohandel. Beherbergung, Autohandel Faktor: 0,5 o unvermeidbares Mal3 - Straucher und
Bedeutung (Wertstufe 2-3) (Wertstufe 3) erhebliche Beeintrachti- | -y ger groRen Kleinbaume im Gebiet | Altarm Korsch:
3 = geringe gung Heckenstruktur im - Geholze/ ggf. - naturnahere Gestal-
Bedeutung tung des FlieBgewas-

Osten

- Festsetzungen zur
Dach- und
Fassadengestaltung

- Festsetzungen zur
einheitlichen
Stralenbildgestaltung

Streuobst im Gebiet

- Dachbegriinung auf
Flachdacher

sers durch Beseiti-
gung von Verbauun-
gen (Sohlschwellen,
Aufschiittungen am
Ufer)

- Erhéhung der Ei-
genart und Naturnéhe
durch Wiederherstel-
lung der natiirlichen
Altarme

- Bereicherung des
Landschaftsbildes,
auch wenn nicht
direkt zugénglich

- Strukturanreicher-
ung durch
zugeordnete
MafRnahmen M1 und
M2 des B-Planes
,Panoramaweg-
Westabschnitt”

Gesamtbilanz
Landschaftsbild Bestand:
Wertstufe 2-3 = 3,443 ha

Gesamtbilanz Landschafts-
bild Planung:
Wertstufe 3 = 3,443 ha

Kompensationsdefizit:

3,443 ha x 0,5=-1,722 ha

Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen, die zur Minimierung und Ver-
meidung und zum Ausgleich des baulichen Eingriffs umgesetzt werden,
sowie aufgrund der positiven Wirkung der ErsatzmaRnahmen, die sich
Uber die eigentliche MaRnahmenflache hinaus auf die weitere Umgebung
auswirkt, wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild auf ein uner-

hebliches MaR reduziert.

Erhebliche Be-
eintrachtigungen
verbleiben nicht.
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5.5

5.5.1

5.5.2

EINGRIFFSBILANZ IM B-PLAN-GEBIET

Eine ausgeglichene Bilanz bzw. eine Eingriffsminderung auf ein unerhebliches Maf3
nach Niedersachsischem Modell stellt fur die Schutzguter

- Landschaftsbild
- Wasser und

- Klima/ Luft
dar.

Unausgeglichen bzw. nicht unerheblich vermindert ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanz fur
die Schutzguter / Umweltbelange
- Arten und Biotope und

- Boden.
Hierfir werden externe Ersatzmal3hahmen notwendig oder die Anrechnung von

OkokontomaRnahmen. Die Stadt Ostfildern hat vorgezogene MaRnahmen an der
Kdrsch durchgefiuhrt. U.a. soll die Renaturierung / Sanierung des Altarmes der Kérsch
angerechnet werden.

ERSATZBEDARF
Ersatzbedarf besteht fur die 0.g. Schutzglter Arten/Biotope und Boden.

ANRECHNUNG OKOKONTOMARNAHME

Es soll die OkokontomaRnahme der Renaturierung eines Altarmes der Korsch
angerechnet werden.

Stadt Ostfildern, MaBnahme
"Kérsch-Renaturierung”

O MaBnahmenflache

012825 % 75 100
I —

Abbildung 6: Lage der OkokontomaRnahme: Renaturierung Kérsch Altarm
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Kurzbeschreibung der MafRnahme: Der ehemalige Maander der Kérsch zwischen der
Klaranlage Plienigen/Kemnat und der Polizeireiterstaffel war durch Auffillungen vom
Gewasserverlauf der Korsch getrennt. Zwei noch vorhandene Mulden zeigten den
ehemaligen Verlauf noch an. Durch die MaRnahme wurde der Altarm weitgehend
entsprechend dem urspriinglichen Verlauf auf ca. 160 m wiederbelebt, er wurde wieder
an die Koérsch angebunden und fuhrt permanent Wasser. Wechselfeuchte Senken
entstanden im nahen Umfeld. Im bestehenden Bachbett der Korsch wurde eine
Sohlerhéhung auf 35m zu Beginn des Altarmes notwendig, um auch bei
Niedrigwasser eine Wasserfuhrung des Altarmes zu gewahrleisten. Zwei ehemalige
Sohlschwellen in der Kérsch wurden zur Verbesserung der Durchgéangigkeit als Raue
Rampe umgestaltet. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kdrsch wurde durch die
MalRnahme nicht beeintrachtigt. Der Abflussquerschnitt bleibt fir den Hochwasserfall in
seiner urspringlichen Dimensionierung erhalten.

. 5 o el L
Die MaRnahme zur Renaturierung der Koérsch
wurde mittels Fordergeldern umgesetzt. Der
geforderte Anteil lag bei 50 %. Daher ist nur die
"rechnerische" Halfte als OkokontomaRnahme einem
Projekt als Ausgleich anrechenbar und zuordenbar.

OkokontomaRnahme

w : " Stodk Ostidern
Renaturierung Altarm Kérsch' «unnill
Sanserung Atam Korsch Stact Osthicienn
rdni m BPlan A S Parksiedluna Norc¢
Zuordnung zum BPla Wassereensssn Parksiedlung Nord-Ost
N Ertwurt | Lagepian M 1200

o s w0 2 A

- "Parksiedlung- Nord-Ost"

WS e

Abbildung 7: Entwurfsplan zur Sanierung Altarm Kérsch. Stadt Ostfildern. Jan.2005

Die OkokontomaRnahme an der Koérsch wurde mittels Fordermittel umgesetzt. Der
Eigenanteil der Kommune betrug 50% der Kosten. D.h. die Aufwertung kann hélftig als
OkokontomaRnahme verbucht werden. Aufgrund der GréRBe der MaRnahme kann ein
positiver Bilanzwert von 0,396 ha fir das Schutzgut Arten und Biotope nach
Niedersachsischem Modell als Ausgleich einem Eingriff zugeordnet werden.

GOG
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Dies wird vollumfanglich als Ausgleich dem B-Plan
zugeordnet.

.Parksiedlung Nord-Ost*

Schutzgut Arten & Biotope

Boden

Anrechnung OkokontomaRRnahme + 0,396 ha

,Korsch-Renaturierung”

(siehe Umweltbericht zum B-Plan
,Parksiedlung Nord-Ost")

5.5.3 ANRECHNUNG EXTERNE AUSGLEICHSMARNAHMEN

Es werden zwei extern gelegene, lUber den B-Plan ,Panoramaweg-Westabschnitt
gesicherte MalRnahmen als AusgleichsmalRnahme dem B-Plan ,Parksiedlung Nord-
Ost* zugeordnet. Der B-Plan ,Panoramaweg-Westabschnitt* befand sich im zweiten

Halbjahr 2013 zeitgleich zum B-Plan ,Parksiedlung Nord-Ost" im Verfahren.

Nachfolgend sind die beiden Malnahmen beschrieben (Nachrichtlicher Textauszug

aus dem B-Plan ,Panoramaweg-Westabschnitt, Stand 26.06.2014).

SRR/ D
A Ui

2 éiScl;]ueingruben
} a-h .

[ Ausgleichs-Bebauungsplan

0 250 500 750 N
B m 125000 A

S
e

Abbildung 8: Geltungsbereich des B-Planes ,Panoramaweg-Westabschnitt®, Lage der
Teilbereiche 1 (West) und Teilbereich 2 (Ost), Stand 26.06.2014.
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"*\:”# MaRnahmen

' .| Il M 1 Halboffene Gehélzflur und Sonderstandorte
g (Umweltbelang Arten & Biotope, ca. 0,538 ha)

| B2 M 2 Extensives Grunland auf Ackerflache
(Umweltbelang Arten & Biotope, ca. 0,115 ha
' Umweltbelang Boden, ca. 0,524 ha)

[ 1M 3 Aufwertung artenarmes Griinland
(Umweltbelang Boden, ca. 0,243 ha)

1 0 50 100 N
# I N 1:2.500 A

Abbildung 9: Darstellung der MalZnahmenflachen mit Zuordnung Umweltbelang.

Quelle:  Umweltbericht zum B-Plan ,Panoramaweg-Westabschnitt’, Stand
26.06.2014.

MaBnahme 1: Halboffene Geholzflur und Sonderstandorte (Flst. 6241/3),
Teilbereich 1 des B-Planes ,,Panoramaweg-Westabschnitt*

Im Ubergang der siidlich angrenzenden Wohnbebauung zur freien Landschaft
(Landwirtschaft, Halboffenland, Wald) bietet sich die Gestaltung einer Mischung aus
Wiese und Geholzen, eine halboffene Gehdlzflur, an. Diese bietet zahlreichen Arten
Lebensraum und bindet den Ortsrand sehr gut in die Landschaft ein. Die Flache liegt
zwischen privaten Grundstiicken und dem geplanten Panoramaweg.

Die ausgewahlten Geholze sind Straucher, GrofR3strducher oder kleine Baume. Zu
verwenden sind gebietsheimische Gehdlze. Es sind nur Gehdlze aus dem Herkunfts-
gebiet 07 (Suddeutsches Hugel- und Bergland) zu verwenden; der Nachweis hierzu ist
zu erbringen. Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in Gruppen von 7 bis 15 Stiick. Diese
Gruppen haben untereinander einen Abstand von ca. 20 m, so dass auch nach
Entwicklung der Pflanzung genugend Freiraum fir den halboffenen Charakter
verbleibt. Folgende Arten sind in gemischten Anteilen zu verwenden:
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Tabelle 9:  Zu verwendende Arten der Gehdlzpflanzung bei Ausgleichspflanzung Halboffenen
Gehélzstruktur Flst. 6241/3 Ostfildern?
Wiss. Name Dt. Name Anmerkung
Acer campestre Feld-Ahorn in geringem Anteil verwenden, Busch
oder mehrstammig, kein Hochstamm
Carpinus betulus Hainbuche in geringem Anteil verwenden, Busch,

kein Hochstamm

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weilddorn

in mittlerem bis hohem Anteil
verwenden

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Wei3dorn

in mittlerem bis hohem Anteil
verwenden

Euonymus europaeus

Pfaffenhltchen

abseits vom Panoramaweg pflanzen, da
giftig

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

in sehr geringem Anteil verwenden

Prunus padus Gewohnliche in sehr geringem Anteil verwenden
Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe in mittlerem bis hohem Anteil

verwenden

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hunds-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

in geringem Anteil verwenden

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus

Gewodhnlicher
Schneeball

Zwischen die in Gruppen zu pflanzenden Geholze empfiehlt sich eine Ansaat von
hauptsachlich Krautern der Saumflur (Vorschlag ,08 Schmetterlings- und
Wildbienensaum® von Rieger-Hofmann, Ansaatstarke 2 g/m?). Bei Saatgutkauf ist
unbedingt auf Herkunftsregion 11 (Sudwestdeutsches Bergland) zu achten und als
Nachweis zu fordern.

Die empfohlene Wiesenmischung bedarf wenig Pflege. Alle drei Jahre sollten die
offenen Bereiche zwischen den Gehdlzen im Frihjahr (ca. Mérz, je nach Witterung, vor
dem Austrieb) geméht und das Mahdgut entfernt werden. Alle drei bis funf Jahre nach
Fertigstellung der Einsaat und Pflanzung sollte eine Kontrolle bezuglich
unerwinschtem Gehdlzaufwuchs erfolgen. Unerwinschte Gehdlze missen manuell
mit Wurzel gerodet werden. Beweidung kommt als Nachnutzung nur bedingt in Frage,
erst sollten die Gehdlze etabliert sein (Vermeidung Ausfélle durch Fral3schéaden).

Zur Strukturanreicherung und als Ausgleich fir gleichartige Biotopverluste im Bereich
der Parksiedlung Nord-Ost sollten auf ca. 10 m? Lesesteinhaufen angelegt werden.
Hierbei sind im Bereich der MaRnahmenflache M 1 oder wéhrend der Bauphase des

1 Entspricht den Vorgaben der LfU ,Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wurttemberg.“, Karlsruhe 2002.
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Panoramaweges vorgefundene Steine zu verwenden. Von einer Anfuhr ,fremder®
Steine ist abzusehen.

Diese MaRnahme umfasst eine Flache von ca. 0,521 ha und wird vollumfanglich
dem Bebauungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost“ zugeordnet. Sie dient dem
Ausgleich der dort entfallenden Gehdlz- und Sonderstrukturen (Umweltbelang
Arten und Biotope).

Schutzgut Arten & Biotope Boden

MaRnahme M 1: + 0,521 ha
Gehdlzpflanzung (Flst. 6241/3,
halboffener Charakter mit tlw.
Stauden und Saumfluren

MalRnahme 2: Entwicklung extensives Grinland auf Ackerflache (Flst. 6239/1),

Teilbereich 2 des B-Planes ,,Panoramaweg-Westabschnitt*

Die Anordnung des Griinlandes (0,639 ha) angrenzend an ein besonders geschiitztes
Biotop (Feldhecke / Feldgehdlz, Nr. 1722-1116-1036 ,Hecken im Osten der Domane
Weil) tragt zu dessen Pufferung gegeniber Stoffeintrdagen bei und erweitert das
dortige Habitat um den Lebensraum der artenreichen Wiese.

Auch Griunland braucht Nutzung und Pflege. Daher kann sich die Einsaatmischung in
gewissem Umfang nach der Nutzung richten. Es sollte eine extensive Nutzung sein
(keine intensive Wirtschaftswiese); entweder Mahwiese (Heu, Silagegewinnung) oder
Beweidung. Aufgrund des Ausgleichcharakters fur Boden dieser Malinahme ist von
einer Dungung abzusehen. Um eine langjahrige Nutzung aufrecht zu erhalten, ware
eine Aufdiingung mit magiger Stallmistgabe im Abstand von mindestens drei Jahren
vorstellbar. Dies jedoch nur unter der Bedingung, dass das Mahdgut immer abgeraumt
wird.

Fir eine Mahwiese wird die Einsaat einer artenreichen Krauter-Gras-Mischung
empfohlen, bspw. ,01 Blumenwiese“ von Rieger-Hofmann, Ansaatstarke 4 g/m?
(40 kg/ha). Die Blumenwiese wird mit einer zweimaligen Mahd (ca. Ende Juni und
Ende September) mit Abrdumen des Mahdgutes gepflegt.

Eine Beweidung ist auf ,01 Blumenwiese“ mdglich, sollte jedoch von Anfang an
Beweidung als PflegemalRnahme / Nutzung feststehen, empfiehlt sich eher die Einsaat
der Saatgutmischung ,02 Fettwiese”, Ansaatstarke 3 g/m? (30 kg/ha). Auch mit
Beweidung sollte im Oktober eine Mahd erfolgen, um unerwiinschten Gehdlzaufwuchs
zu vermeiden. Ohne Beweidung ist bei ,02 Fettwiese® eine zwei- bis dreimalige Mahd
mit Abraumen des Mahdgutes notwendig.

GOG
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Einsaatmaterial muss standortgerecht und einheimisch sein. Bei Saatgutkauf ist
unbedingt auf Herkunftsregion 11 (Sudwestdeutsches Bergland) zu achten und als
Nachweis zu fordern. Bei jeder Art der Grinlandeinsaat sind zur Vermeidung des
Aufkommens von unerwiinschtem Samenpotenzial im ersten Jahr nach der Ansaat ggf.
zusatzliche Pflegeschnitte (,Schropfschnitt®) mit Abraumen des Mahdgutes erforderlich.
Die Mahd sollte bei ca. 10 cm Schnitth6he liegen und mit Balkenmé&her erfolgen (kein
Kreiselmaher).

Diese MalRnahme umfasst eine Flache von ca. 0,639 ha und wird vollumfanglich
dem Bebauungsplan ,Parksiedlung Nord-Ost“ zugeordnet. Sie dient dem
Ausgleich des dort entfallenden extensiven Griunlands (ca. 0,115 ha,
Umweltbelang Arten und Biotope) sowie Eingriffen in den Boden (ca. 0,524 ha,
Umweltbelang Boden).

Schutzgut Arten & Biotope Boden

Malnahme M 2: + 0,115 ha + 0,524 ha
Extensives Grinland,
Extensivierung ackerbaulicher
Nutzung (FlIst. 6239/1)

MalRnahme 3: Aufwertung artenarmes Griinland (Flst. 6239/7)

Aufgrund des Ausgangszustandes und der Standortfaktoren ist das Entwicklungsziel
mesophiles Grinland (9.1.5 oder 9.1.1 nach Niedersachsischem Modell) durch eine
entsprechende Pflege (zweischirig mit Abtransport des Mahdgutes) und initialen
Nachsaat zur Erh6hung des Artenreichtums. Die Nachsaat sollte nach einer initialen
Mahd mit Abtransport des Mahdgutes erfolgen. Positiv wirkt eine Zwischenbearbeitung
der Wiese mit dem Striegel. Dieser ,reil3t* den Oberboden leicht auf und lasst die
Nachsaat besser keimen und wachsen. Die Nachsaat muss folgende Arten mit
umfassen: Cirsium oleraceum (Kohldistel), Sanguisorba officinalis (Groler
Wiesenknopf), Geum rivale (Bach-Nelkenwurz), Lychnis flos-cuculi/ Silene flos-cuculi
(Kuckucks-Lichtnelke) und Silaum silaus (Gewohnliche Wiesensilge).

Als Mischung bietet sich hierbei eine Feuchtwiesenmischung an (z.B. ,06
Feuchttwiese®, Ansaatstarke 2 g/m? (20 kg/ha) von Rieger-Hofmann). Die Feuchtwiese
ist je nach Befahrbarkeit und Wiuchsigkeit ein- bis dreiméhdig. Sie eignet sich zur
Futternutzung und ist als Heumahd, Ohmd (Heu aus dem 2.Schnitt) oder Silage
verwendbar.
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Einsaatmaterial muss standortgerecht und einheimisch sein. Bei Bezug ist unbedingt
auf Herkunftsregion 11 (Sudwestdeutsches Bergland) zu achten und als Nachweis zu
fordern. Die Mahd sollte bei ca. 10 cm Schnitthdhe liegen und mit Balkenmaher
erfolgen (kein Kreiselméher).

Diese MaRnahme umfasst eine Flache von ca. 0,243 ha und wird zu 0,109 ha dem
Westabschnitt des geplanten Panoramawegs und zu 0,050 ha dem B-Plan
»Parksiedlung Nordost* zugeordnet.
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5.5.4 ZUSAMMENFASSUNG EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZ

Unter Beachtung

- aller Malznahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich / Ersatz im
Plangebiet,

- der extern gelegenen artenschutzrechtlichen MaRnahme (Neuschaffung
Zauneidechsenhabitat),

- der anzurechnenden Okokontomafnahme ,Renaturierung Kérsch sowie

- der beiden zuzuordnenden externen AusgleichsmalRnahmen (halboffene
Geholzflur, extensives Grinland)

verbleibt kein erhebliches Defizit bei der Betrachtung der Umweltbelange und zu
schutzenden Guter nach Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung).

Ubersicht tiber die Zuordnung der MaRnahmen

Schutzgut Arten & Biotope Boden
B-Plan ,,Parksiedlung Nord-Ost*
Defizit B-Plan ,Parksiedlung Nord- - 1,082 ha - 0,524 ha
Ost® unter Einbeziehung Vermeidung / (davon
Minimierung und externe CEF-Mafinahme 0,885 ha Gehdlzstrukturen
fur Zauneidechse 0,187 ha Grunflachen

0,010 ha Sonderbiotopen)
Anrechnung OkokontomafRRnahme + 0,396 ha
,Korsch-Renaturierung*
Maflnahme M 1.: + 0,521 ha

Geholzpflanzung (Teilstiick Flst.
6241/3, halboffener Charakter mit
tlw. Stauden und Saumfluren

Maf3nahme M 2: + 0,115 ha + 0,524 ha
Extensives Grinland,
Extensivierung ackerbaulicher
Nutzung (Teilstiick Flst. 6239/1)
Teilanrechnung MalRnahme M3: + 0,050 ha
Entwicklung Extensives Grlinland,
(Teilstiick Flst. 6239/1)

BILANZ ausgeglichen ausgeglichen

Unter Beachtung aller Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und
Ersatz im B-Plangebiet sowie der anrechenbaren externen Malinahme (Okokonto ,
AusgleichsmalRnahmen) verbleibt kein erheblicher Eingriff.
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7 ANHANG

PFLANZLISTEN FUR DAS B-PLANGEBIET

Gemal der textlichen Festsetzung im B-Plan unter Punkt 7.1 Pflanzgebot nach 8§ 9 (1)
Nr. 25a BauGB sind die im Plan dargestellten, zu pflanzenden Baume und Straucher
(Pflanzgebot) zu pflanzen, dauerhaft zu schiitzen, nach den anerkannten Regeln der
Technik (insb. ZTV Baumpflege) zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Soweit durch
Planeintrag ein Pflanzgebot festgesetzt ist, sind grundsatzlich Pflanzen gemaf
folgender Pflanzlisten (s.u. und Punkt 7.2 Pflanzlisten im Textteil zum B-Plan) zu
verwenden:

Seitens des Naturschutzes wird empfohlen, mdglichst die einheimischen Arten (oder
Sorten von einheimischen Arten) zu verwenden. Nur bei zu erwartenden extremen
oder engen Standorten kann auf die nichteinheimischen Arten und Sorten
ausgewichen werden.

Pflanzliste 1: StraRenbdume

Aufgrund der innerdrtlichen Lage im StraBenraum und den dort zu erwartenden
Standortbedingungen wird im Bereich der Strallen den Empfehlungen der GALK-
StraBenbaumliste gefolgt?2.

Tabelle 10: Pflanzliste 1: StraRenb&ume

Deutscher Name Wissenschatftlicher | Sortenbezeichung Bemerkung
Name

Baume: Alle StU 14-16, mit Drahtballierung,

Aufastung fir StralRenraum bzw. wahrend Entwicklungspflege fir Wohnsiedlung aufasten

Feld-Ahorn Acer campestre Einheimische Art
Acer campestre ‘Elsrijk’

Kegelférmiger Spitz- | Acer platanoides ‘Cleveland' Einheimische Art

Ahorn

Saulenférmiger Spitz- ‘Columnare’

Ahorn

Schmalséaulenférmiger '‘Olmsted'

Spitz-Ahorn

Italienische Erle Alnus cordata

Spaths Erle Alnus spaethii

Pyramiden-Hainbuche | Carpinus betulus | ,Fastigiata® Einheimische Art

Saulen-Hainbuche Carpinus betulus | “FransFontaine”

Baumhasel Corylus colurna

Echter Rotdorn Crataegus “Paul’s Scarlett" Einheimische Art
laevigata

2 Quelle: Garten- und Amtsleiterkonferenz - Arbeitskreis Stadtbaume: Strallenbaumliste 2006.
http://www.galk.de/arbeitskreise/ ak_stadtbaeume/akstb_strbaumliste.htm
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Deutscher Name Wissenschatftlicher | Sortenbezeichung Bemerkung

Name
SaulenweilRdorn Crataegus LStricta“

monogyna
Gefillt blihende Prunus avium ,Plena“ Einheimische Art
Vogelkirsche
Zierkirsche Prunus fruticosa ,Globosa*“

Prunus hillieri »opire”

Prunus »Schmittii

Prunus serrulata ,<Amanogawa*“

Prunus subhirtella | ,,Autumnalis”

,Fukubana“
Gewohnliche Birne, Pyrus communis birnengitterrost- und
Wildbirne, Holz-Birne feuerbrandgefahrdet
Birne Beech Hill Pyrus communis | Beech Hill i'r(t:ommums - einheimische
Schwedische Sorbus intermedia
Mehlbeere
Linde Roelvo Tilia cordata ,Roelvo" wurzelt intensiv
Zierapfelformen Malus spec. ,Red Sentinel“,
~Whitney*

Blumen-Esche Fraxinus ornus .Meczek"
Traubenkirsche Prunus padus “Schloss Tiefurt*

Pflanzliste 2: Zentrale 6ffentliche Grinfldche

Aufgrund der Schrumpfempfindlichkeit der im Plangebiet vorkommenden Tonbéden
sollten im gesamten B-Plangebiet (bis auf die nordlichen und 6stlichen Randgebiete)
kleinwiichsigere Geholze gepflanzt werden, da groRwlchsige Baume auch bis in
groRere Tiefen Wasser entziehen und so Schrumpfsetzungen verursachen kdnnen.

Seitens des Naturschutzes wird empfohlen, mdglichst die einheimischen Arten (oder
Sorten von einheimischen Arten) zu verwenden. Nur bei zu erwartenden extremen
oder engen Standorten kann auf die nichteinheimischen Arten und Sorten ausge-
wichen werden. Bei der Pflanzung einheimischer Arten ist auf den Herkunftsnachweis
Herkunftsgebiet 7: Stiddeutsches Hiigel- und Bergland3) zu achten.

Im zentralen Bereich des BPlangebietes selbst sind grofl3kronige und zumeist tief- bzw-
starkwurzelnde Gehdlze aufgrund der Bodenverhaltnisse und mdglicher indirekter
Beeintrachtigungen von Bauwerken durch starken Wasserentzug (Schrumpfungs-
setzungen) nicht gewinscht. Die Liste umfasst auch Kleinbdume, welche kleinkronig
und schwachwurzelnd sind.

3 Quelle: Landesanstalt fiir Umweltschutz in Baden Wirttemberg LFU (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze
in Baden Wirttemberg. Karlsruhe 2002.
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Tabelle 11: Pflanzliste 2: Zentrale 6ffentliche Griinflache

Deutscher Name

| Wissenschaftlicher Name

| Pflanzqualitét

Straucher und schwach wurzelnde/ kleinkronige Baume (innerhalb Baugebiet):

Feld-Ahorn

Acer campestre

3 x verpflanzt, 5 Triebe, H 100-

Hainbuche

Carpinus betulus

150 (GroRstrauch) oder mDB

Zweigriffeliger Weif3dorn

Crataegus laevigata

StU 12-14 (Kleinbaum)

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Schlehe

Prunus spinosa

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

3 x verpflanzt, 5 Triebe, H 100-

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

150

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Hunds-Rose

Rosa canina

Schwarzer Holunder

Sambucuc nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Obstbaume
¢ Apfel, Pflaume
{Zwetschge, Kirsche,
Mirabelle, Reneklode,
e Birne

o (nichtzuldssig Walnuss)

e Malus, Prunus

e Pyrus

o (nicht zuldssig Juglans)

Pyrus: kein Hochstamm,
schwachwiuichsige Unterlage

Pflanzliste 3: Straucher und Baume im Ubergang zur freien Landschaft

Im Bereich der nach 8§ 33 NatSchG geschiitzten Baum- und Strauchhecke sind
Erganzungspflanzungen auch von grofB3wichsigen Gehdlzen winschenswert. Am
Nordrand des Plangebietes im Bereich der Larmschutzmauer sind ebenfalls
grolBwilchsige Gehoblze teilweise beizumengen. Die Angabe zur Pflanzqualitat versteht
sich als Mindestanforderung. GroRBere Qualitaten sind zulassig. Bevorzugt wurden
Baume, die an tonhaltige Béden angepasst sind.

Aufgrund der Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft sind
gebietsheimische Pflanzen (Herkunftsnachweis Herkunftsgebiet 7: Siddeutsches

Higel- und Bergland4) zu verwenden.

Der Lageplan sieht die einen Streuobstwiesencharakter im norddstlichen Bereich der
oOffentlichen Grunflache vor. Es sollte ein Mindestabstand von 8 bis 10 m zwischen
zwei Baumen eingehalten werden. Bei der Annahme einer zweireihige Anlage, wobei
der Abstand zwischen zwei Reihen zur einfacheren Mahd des Unterwuchses mind. 8 m

4 Quelle: Landesanstalt fur Umweltschutz in Baden Wirttemberg LFU (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze
in Baden Wirttemberg. Karlsruhe 2002.
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betragen sollte, kénnen ca. 7 Baume mit einem Abstand von ca. 10 m Abstand
untereinander gepflanzt werden. Unbedingt zu Sichern ist eine mind. 10-jahrige
Entwicklungspflege, die fur den vitalen Kronenaufbau durch fachgerechten
Obstbaumschnitt notwendig ist. Dartber hinaus sind Obstbdume lebenslang durch
Schnitt vital zu halten.

Tabelle 12: Pflanzliste 3: Straucher und Baume im Ubergang zur freien Landschaft

Deutscher Name

| Wissenschaftlicher Name

| Pflanzqualitat

Baume:

Feld-Ahorn Acer campestre mit durchgehendem Leittrieb, 3x
Spitz-Ahorn Acer platanoides verpflanzt, mit Drahtballierung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus (mDB),

Birke Betula pendula StU 12-14

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Stiel-Eiche Quercus robur

Sal-Weide Salix caprea

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Gewohnliche Esche

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

3 x verpflanzt, 5 Triebe, H 100-

¢ Apfel, Pflaume
{Zwetschge, Kirsche,
Mirabelle, Reneklode,

¢ Malus, Prunus, Pyrus

Faulbaum Frangula alnus 150,
Gewdhnliche Prunus padus

Traubenkirsche

Obstbaume Hochstamm

Birne
o Walnuss ¢ Juglans
Straucher:
Feld-Ahorn Acer campestre 3 x verpflanzt, 5 Triebe, H 100-
Hainbuche Carpinus betulus 150 (GrofBstrauch) oder mDB

Zweigriffeliger Weif3dorn

Crataegus laevigata

StU 12-14 (Kleinbaum)

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Schlehe

Prunus spinosa

Gewobhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

3 x verpflanzt, 5 Triebe, H 100-

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

150

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Hunds-Rose

Rosa canina

Schwarzer Holunder

Sambucuc nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus
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B-Plan "Parksiedlung Nord-Ost", Ostfildern
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7. Anhang 20
" = " = s
B-Plan "Parksiedlung Nord-Ost", Ostfildern Grinordnungskonzept
Griinordnungskonzept siehe
Externe CEF-MaRnahme (Realisierung Marz 2013): Y Externe MaRnahmen M1 und M2 des B-Planes "Panoramaweg-Westabschnitt": Externe MaRnahme (bereits realisiert): L | g P
Zauneidechsen-Habitat k M1 Strukturanreicherung M2 Extensivierung A Okokonto-MaRnahme "Altarm-Kérsch" ageplan
“% e : ' (Nachrichtliche Ubernahme B-Plan)
(] Grenze B-Plan
Strukturen B-Plan
ourss: Barl, BIGHEIGbe, [ ] Aligemeines Wohngebiet (WA 0,8)
SREE 5° 2% Feldhecke (§ 32 NatSchG-Biotop)
[ ] Mischgebiet
Griinordnerische MaBRnahmen im B-Plangebiet: StraRenverkehrsflache
Erhalt und Schutz des nach § 30 BNatSchG/| | Pflanzung einheimischer, standortgerechter | |Extensive Begriinung der Dachflachen von | |Pflanzung einheimischer, standortgerechter Mischverkehrsflache mit Stellplatzen
§ 33 NatSchG geschutzten Biotops "Baum- ||| Geholze im nérdlichen und Nachverdichtung | §Wohnhausern und der Tiefgaragen mit einer || | Straucher auf 6ffentlichen Grunflachen PP Private Parkplatze
hecke westl. Mutzenreis" an der &stlichen der § 33-Hecke im &stlichen Randbereichen | §Substrathéhe von mindestens 12 cm (aus- gemaf Pflanzliste 2
B-Plangebietsgrenze bzw. im Ubergang zur freien Landschaft genommen Zufahrten, Wege und Stellplatze) Offentlicher FuRweg
gemal Pflanzliste 3 B rhschokwand
Pflanzung von 27 Strafienbaumen mit Arten | §Streuobstwiesencharakter im nordéstlichen Private Grunflachen mit Heckenpflanzungen IEntwésserungsgraben I BIR Offentl. Grunflache | i. Regenriickhaltebecken
der Pflanzliste 1 Bereich der 6ffentlichen Grinflache
I Geholzbestande (LSG)
Grinordnerische MaBRnahmen extern: Empfehlungen: BIR Spielplatz | u. Regenriickhaltebecken
Strukturanreicherung und Extensivierung von JAufwertung Lebensraum beim renaturierten | jFassadenbegriinung Larmschutzwand stras-J | Empfehlung Spielbereiche: @ Baumpflanzung
landwirtschaftlichen Nutzung durch externe ~ JAltarm der Kérsch (OkokontomaRnahme) senseitig (z.B. mit Hedera helix, da pflege- Gestaltung und Ausflihrung durch Fachplaner
MaRnahmen M1 und M2 des B-Plans "Pano- arm). Im zentralen Bereich entsprechende Angebo-
ramaweg-Westabschnitt" Herrichtung und dauerhafte Sicherung eines | |Pflanzung auch auf Larmschutzwand mit te fur Klein- bis Grundschulkinder
Ersatzlebensraumes fiir Zauneidechsen Herunterranken an Larmschutzwand mdéglich
(artenschutzrechtliche MaRRnahme, siehe
Beachtung der LSG-Verordnung im Bereich | Lartenschutzrechtliche Priifung)
des Landschaftsschutzgebiets
Ausschluss von Nadelgehdlzen und Bambus
fur Einfriedungen (geschnittene Hecken)
Artenschutz:
- Bauzeitenbeschrankung fur Baufeldberaumung
(Vogel, Fledermause, Reptilien)
- Okologische Baubegleitung mit Kontrollbegehung
zu Fledermausquartierpotenzialen
- Anlage Ersatzhabitat Zauneidechse (einschlief3lich
Teilumsiedlung und 6kologische Baubegleitung)
- Reptiliensperreinrichtung & ékolog. Baubegleitung
- Anrechnung RenaturierungsmafRnahme "Altarm
Korsch" fur Amphibien (Aussage LRA)
B-Plan "Parksiedlung Nord-Ost", Ostfildern
Auftraggeber:
Otoaner-Srate 12 Griinordnungskonzept
73760 Ostfildern
Auftragnehmer: Karte Nr. 02 Bearbeitung: sr
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