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STADT OSTFILDERN
KREIS ESSLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
,Wittumacker / Drosselweg*

GEMARKUNG SCHARNHAUSEN

Begriundung (ENTWURF)
Gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Erfordernis der Planung

Neben der Unterbringung von Wohnungsnotféallen gehért auch die Unterbringung von Flichtlin-
gen zu den kommunalen Pflichtaufgaben. In Ostfildern besteht ein erheblicher Bedarf an Unter-
bringungsmadglichkeiten in Notunterklnften. Besonders die Zahl an Kriegs- und sonstigen
Flichtlingen stieg in den letzten 15 Jahren deutlich an.

Die Zuweisungen in der Anschlussunterbringung werden fir Ostfildern in den kommenden Jah-
ren absehbar stark steigen. Aus den bekannten Zugangszahlen und dem festgelegten Verteil-
schlussel kann eine Vorhersage fur die kommenden Jahre erfolgen. Vom Landkreis wurde fur
2024 eine Unterbringungsquote von 243 Personen (177 klassische Flichtlinge und 66 Ukrai-
nefluchtlinge) festgelegt, fur 2025 wird mit Zuweisungen von 140 Personen gerechnet (ohne
Uberhang Landkreis). Die Unterbringung auf dem Wohnungsmarkt gestaltet sich aufgrund des
fehlenden Angebots besonders fur einzelne Personengruppen schwierig (insbesondere Fami-
lienwohnen und behindertengerechtes Wohnen). Kurzfristig angemietete Wohnungen fallen
wegen befristeter Mietvertrage, geplantem Abbruch etc. darliber hinaus in absehbarer Zeit weg.
Aufgrund des absehbaren Bedarfs soll daher die Zahl der kommunalen Unterbringungskapazi-
taten erhoht werden. Der geplante Neubau in Scharnhausen leistet hierflr einen wichtigen Bei-
trag.

Die Unterkunft im Plangebiet soll Wohnraum fir Familien und Menschen mit kérperlichen Ein-
schrankungen bieten. Derzeit sind im Plangebiet drei Baukorper flir ca. 100 Personen vorgese-
hen. Das Plangebiet ist in stadtischem Eigentum.

Plangebiet
Das Plangebiet mit einer Flachengrofie von ca. 0.5 ha. liegt im Stadtteil Scharnhausen, zwi-

schen dem Gewerbegebiet ,Wittumacker* und dem Wohngebiet in der Filderstrafle. Derzeit wird
die offentliche Griinflache im ndrdlichen Bereich als Streuobstwiese und in stidlichen Bereich
als Spielwiese genutzt. Am 6stlichen Rand des Plangebiets liegt ein 6ffentlicher Gehweg, der
weiter nach Suden in die freie Landschaft fuhrt.

Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe dargestellt.
Die Darstellungen sind aber generalisiert und nicht parzellenscharf. Die Ausformung erfolgt
durch die Bauleitplanung.
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Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan Ostfildern 2020 ist das Plangebiet als Grinflache,
Spielanlagen dargestellt. Da die im Flachennutzungsplan dargestellte Nutzung nicht mehr dem
Bedarf (Sondergebiet fir Unterkuinfte fir Flichtlinge und Asylbegehrende) entspricht, wird pa-
rallel zum Bebauungsplanverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan geandert.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Wittumacker” (Rechtskraft: 16.03.2006), in
dem eine 6ffentliche Griinflache als Parkanlage und Spielanlage festgesetzt wird. Eine Unter-
kunft fir Flichtlingen ware hier nicht zulassig. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die oben genannten Nutzungen geschaffen wer-
den. Es besteht die Moglichkeit, Sondergebiete i.S.v. § 11 Absatz 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Sondergebiet fir Unterklinfte fir Flichtlinge und Asylbegehrende® festzusetzen.
Hierbei handelt es sich um eine Anlage fir soziale Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung

Fur das noérdliche Baufenster wird Viergeschossigkeit und fir das stdliche Baufenster Dreige-
schossigkeit als Hochstmal} festgesetzt. Damit sollen sich die Gebaude in die Umgebung einfii-
gen, die durch bis zu neungeschossige Wohnhausern und zweigeschossige Gewerbebauten
gepragt ist. Detaillierte Hohenvorgaben in Meter 4. NHN werden im nachsten Verfahrensschritt
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen orientieren sich an den Fluchtlinien der Gebaude in der Umgebung. Sie ge-
wahrleisten einen ausreichenden Abstand von der stark befahrenen Stral3e und den benachbar-
ten Gebauden. Der nicht tGiberbaubare Bereich zwischen den Baufenstern dient der Erschlie-
Rung und Nutzung der Freiflachen.

ErschlieBung und Versorgung

Die Erschlieflung erfolgt Uber den bestehenden Drosselweg, der im Osten gelegene Gehweg
wird weiterhin als 6ffentlicher Geh- und Radweg genutzt.

Die notwendigen Stellplatze fur die Anschlussunterbringung kdnnen im Plangebiet hergestellt
werden. Ausflihrung und Gestaltung der privaten ErschlieSung (Zufahrt, Pkw-Stellplatze sowie
Fahrradabstellplatze) sind im Baugenehmigungsverfahren mit dem Fachbereich 3 Planung,
Baurecht der Stadt Ostfildern abzustimmen.

Das Gebiet hat eine gute Anbindung an die Infrastruktur (z.B. Busverbindungen, Einkaufsmog-
lichkeiten, Schule).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Eine extensive Dachbegriinung wird festgesetzt um die versiegelte Flache zu vermindern,
Regenwasser zu puffern und das Lokalklima zu verbessern.

Der Ausschluss von Schottergarten im Plangebiet fordert das Kleinklima.

Erhaltungsgebot

Der bestehende gro3e Wallnussbaum ist erhaltenswert und zwingend zu erhalten. Zwei vor-
handene Obstbaume im Norden des Plangebiets, die durch das bendtigte Baufenster und die
ErschlieBung nicht beeintrachtigt werden, sollen Uber ein Erhaltungsgebot gesichert werden.

Larmschutz

Im Bebauungsplanverfahren sind die Einwirkungen auf das Plangebiet durch Stralenlarm, Ge-
werbelarm und Fluglarm zu untersuchen. Die schalltechnische Untersuchung wird derzeit erar-
beitet. Es ist davon auszugehen, dass mit entsprechenden Larmschutzmalinahmen eine Ver-
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traglichkeit mit den angrenzenden Gewerbegebieten gegeben ist und dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 am Tag und in der Nacht im gesamten Baugebiet eingehalten sind.

Umweltbericht und Artenschutz
Der notwendige Umweltbericht sowie die artenschutzrechtliche Prifung werden erarbeitet.

Aufgestellt:
Ostfildern, den 11.04.2024
Fachbereich 3 - Planung



