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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 9

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Ostfildern plant im Nordosten der Parksiedlung eine Nachnutzung des ehema-
ligen Gartnereigelandes und ehemaligen Spielplatzes als Standorte fiir Wohnbebauung.
Das Bebauungsplangebiet (B-Plangebiet) umfasst ca. 3,40 ha. Der FNP weist an dieser
Stelle Wohnbauflache aus.

Der B-Plan wurde im zweistufigen Verfahren bearbeitet. Die Stadt Ostfildern plant ein
ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB fur den B-Plan Parksiedlung Nord-
Ost Il — 1.Anderung. Ein Umweltbericht wurde entsprechend der Planungstiefe und dem
Erkenntnisstand erstellt. Der vorliegende Bericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligte
Behdrden und die interessierte Offentlichkeit tiber die Umweltauswirkungen des Vorha-
bens. Er dient als Abwagungsgrundlage fur den Gemeinderat hinsichtlich der Umwelt-
belange.

Es werden MaRRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung bzw. zum Ausgleich des
Eingriffs sowie zur zugeordneten, extern gelegenen Kompensation benannt. Eine detail-
lierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Niedersachsischem Modell ist in vorliegen-
dem Umweltbericht integriert.

Die aus dem Jahre 2010 stammenden Bestandsdaten zur Fauna wurden 2019 fur das
Bebauungsplanverfahren Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung vollstandig aktualisiert,
Erkenntnisse aus den Vorjahren (Zauneidechsen, Kéafer) konnten mitverwendet werden,
um belastbare Grundlagen fir die projektbezogen erforderliche Uberarbeitung des Ar-
tenschutzgutachtens und des Umweltberichts zu erhalten. Die Biotoptypen wurden im
Zustand Herbst 2017 zugrunde gelegt.

Vermeidung / Minderung / gebietsinterner Ausgleich (s. Kap. 2.10), insbesondere:

— ArtenschutzmafBnahmen (Ersatzhabitate Zauneidechse und Umsiedlung, Instal-
lation 4 Nisthilfen, Bauzeitenbeschrankung, 6kologische Baubegleitung, Siche-
rung Stammhohle, Verminderung Lichtemissionen)

— Erhalt des nach § 33 NatSchG besonders geschitzten Biotop
— Vorgaben fur Bepflanzung (Pflanzlisten, Pflanzgebote)

— Gestaltung Parkierung parallel zur Breslauer Stral3e unter Beachtung Ortsrand-
situation (Baumreihe, Hecken, Begriinung Larmschutzwand),

— gartnerische Gestaltung nicht bebaubarer Flachen, Gestaltung Straf3enraum
Danziger Stral3e (private Griinflache als Baumwiese, Pflanzflachen entlang
Danziger Stral3e)

— Vorsehen von Kinderspielmdglichkeiten

— Dachbegriinung

— fachgerechte Entsorgung von belastetem Bodenmaterial

— Entwasserungskonzept zu Niederschlagswasser

— Aktiver und passiver Larmschutz (Larmschutzwand, Schalldammung Fenster)

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Kompensation (extern gelegen, siehe auch Kap. 3.4):

— M1 Aufwertung ehemals landwirtschaftlicher Flachen (Randflachen zwischen
Panoramaweg und Siedlung), Einbringung Sonderstrukturen fir Ersatzhabitat-
eignung Zauneidechse

— M2: Aufwertung landwirtschaftlicher Flachen nordlich angrenzend an Breslauer
Strale, Umwandlung in Grinland und Gestaltung als Ersatzhabitat fur Zaun-
eidechsen

— M3: Aufwertung Grunland nérdlich angrenzend an Breslauer Stral3e, Einbringung
Sonderstrukturen fir Ersatzhabitateignung Zauneidechse

Diese drei MaRBnahmenflachen sind bereits bauleitplanerisch, formalrechtliche als Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gesichert
(B-Plan Panoramaweg — Westabschnitt). Die artenschutzrechtlichen Malinahmen wur-
den bis Herbst 2021 umgesetzt, ein Monitoring erfasst weiterhin die Malinahmeneffizi-
enz.

Die Intensitat der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange wird
zum Entwurfsstand wie folgt eingestuft:

Umweltbelang Einschétzung Eingriffserheblichkeit Weitere Maf3-
unter Einbeziehung aktuell vorgesehener nahmen erfor-
planinterner UND planexterner derlich
Vermeidung / Minimierung / Kompensation (zumeist extern
gelegen)
Mensch / menschliche gering negativ (bauzeitlich) bis langfristig positiv nein
Gesundheit (Wohnangebot)
Flache keine nachteiligen Auswirkungen (Nachnutzung) nein
Boden keine negativen Auswirkung, nein

Sanierung Altablagerungen

Wasser _ geringe Beeintrachtigung nein
sofern ein Ubertritt von Schadstoffen in das Grundwas-
ser ausgeschlossen werden kann.

Tiere mittlere bis hohe Beeintrachtigung, Vermeidungs- und nein
CEF /FCS-MaRnahmen zwingend notwendig

Pflanzen/Biotope baubedingt hohe Beeintrachtigung, nach Fertigstellung nein
keine erheblich nachteilige Auswirkung verbleibend

Biologische Vielfalt vgl. Umweltbelang Tiere und Biotope, nein
keine erheblich nachteilige Auswirkung verbleibend

Klima/Luft, Klimawandel geringe Auswirkungen nein

Landschaft langfristig geringe Auswirkungen, keine nachteilige nein

Auswirkung, sondern Neugestaltung

Kulturelles Erbe keine Auswirkungen nein

(Kulturglter und Sachgiiter)

Wechselwirkungen Bei Bodenarbeiten ist eine Mobilisierung von Schad- nein
stoffen und deren Eindringen in das Grundwasser zu

verhindern
Auswirkungen aufgrund der keine Auswirkung erkennbar nein

Anfélligkeit der zul. Vorha-
ben fur schwere Unfélle
und Katastrophen

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



1. Einleitung 11

11

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Ostfildern plant im Sinne der Nachnutzung von aufgegebenem Firmengeléande
in attraktiver Lage die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen tber die Aufstellung des
Bebauungsplans Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Verfahren, in dessen Rah-
men die Betrachtung der in der Abwagung relevanten Umweltbelange notwendig wird.

Die fruhzeitige Beteiligung erfolgte im Fruhjahr 2019. Der Bebauungsplan zum Plange-
biet wurde am 11.11.2020 vom Gemeinderat der Stadt Ostfildern verabschiedet. Die
Stadt Ostfildern plant ein erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB.

Es gibt rechtskraftige Bebauungsplane, die das B-Plangebiet teilweise betreffen:

- Bebauungsplan Parksiedlung Ostabschnitt vom 06.03.1964 (Danziger Straf3e und
ehem. Kinderspielplatz)

- Bebauungsplan Parksiedlung Ostabschnitt Nordostlicher Teil vom 05.03.1968 (Ost-
licher Teilbereich der Danziger Stral3e bei Kinderspielplatz)

- Bebauungsplan Parksiedlung Ostabschnitt Ecke Danziger — Ecke Aufstiegsstralie
vom 13.07.1970 (Ecke Autohaus / Gastronomie)

Hinsichtlich der B-Plane gilt jeweils die zu diesem Zeitpunkt aktuelle Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie Landesbauordnung (LBO). Bei der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen und bei den Betrachtungen zur Eingriffsregelung ist daher von dem darin
rechtskréftig festgesetzten Zustand auszugehen. Dies weicht u.U. von den Aussagen
der artenschutzrechtlichen Prifung ab, welche immer den realen Zustand zugrunde zu
legen hat.

Alle Bereiche des B-Plangebiets, fir die derzeit kein rechtskréftiger B-Plan oder ander-
weitiges Planungsrecht existiert, wurde bei der Bewertung der Umweltauswirkungen und
bei den Betrachtungen zur Eingriffsregelung vom aktuellen Umweltzustand Ende 2017
ausgegangen bzw. die faunistischen Ergebnisse der Kartierungen 2010 bis 2019 zu-
grunde gelegt.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG
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1. Einleitung

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
1.2.1 Standort und grundsétzliche Ziele des Bauleitplans
Gemal3 der naturraumlichen Gliederung nach HUTTENLOCHER & DONGUS (1967) wird das
Untersuchungsgebiet dem Naturraum ’Filder’ und hier der Untereinheit ,Innere Filder-
mulde” zugeordnet. Pragend fur diese zentrale Muldenregion ist ein flachwelliges Higel-
land, welches auf Grund der voll entwickelten Filderlehmbéden intensiv landwirtschaft-
lich genutzt wird. Gelegen am Rand des Naturraumes Filder im Ubergang zur Stuttgarter
Bucht liegt das betrachtete Gebiet selbst in steiler Hanglage mit Exposition ins Neckartal.
Das Planungsgebiet liegt am nordoéstlichen Ortsrand der Stadt Ostfildern, Stadtteil
Parksiedlung, am Nordwesthang Richtung Neckartal. Es schliel3t stdlich die Danziger
Strale und nordwestlich das Flurstick der Breslauer Strafl3e mit ein.
Parksiedlung Nord-Ost Il
D Geltungsbereich B-Plan ]
Besonders geschiitzte Biotope [*
nach § 33 NatSchG
innerhalb: Baumhecke westlich |5
Mutzenreis, Parksiedlung
Landschaftsschutzgebiet
"Butzenwiesen-Klebwald-
Kuhhalde-Letten"
0 25 50 100 A
e 13000 A [ ,
Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets und der Schutzgebiete. (Luftbild: vor 2013)
Das Gelande wurde ehemals als Gartnereigeldnde genutzt (mit Wohngebaude, Be-
triebsgebaude mit Blros) und beinhaltete daneben auch einen Spielplatz. Ein unterirdi-
sches Ruckhaltebecken wird zur Entlastung der Kanalisation im Starkregenfall genutzt.
Im sidlichen und westlichen Bereich bestehen PKW-Parkmdglichkeiten sowie ein Gast-
ronomiegebaude und ein Autohandel. Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ca.
3,40 ha.
Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe fir dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28| 70599 Stuttgart GOG



1. Einleitung 13

Das Gelande der ehemaligen Gartnerei ist durch Gehdlzaufwuchs und die bestehende,
vereinzelt marode werdende Terrassierung gepragt. Der Bewuchs ist einerseits wild auf-
kommend, andererseits wachsen die tlw. exotischen Geholze und Stauden der ehema-
ligen Gartnerei weiter. Eine Auflichtung der Gehdlze Anfang 2013 und 2018 wachst
rasch wieder zu. Zwischen dem Gehdlzaufwuchs befinden sich befestigte Flachen, auf
denen stellenweise Baumaterial abgelagert wird. Der ehemalige Spielplatz wurde bereits
rickgebaut. Insgesamt kann das Gebiet aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
und der ehemaligen Nutzung als anthropogen Uberformt bezeichnet werden.

Das Gastronomiegeb&ude wurde in jingster Vergangenheit umgebaut/saniert. Der ge-
werblich aktive Autohandel hat innerhalb seines Gelandes noch Erweiterungspotenzial,
jedoch ist das Grundstiick bereits Uberwiegend versiegelt.

Die Breslauer Stral3e ist fiir den Verlauf nérdlich des Plangebietes und den Bereich der
Zufahrt Danziger Straf3e Bestandteil des Geltungsbereiches.

An der 6stlichen Grenze des Vorhabengebietes liegt ein nach § 33 NatSchG besonders
geschitzter Biotop (Baumhecke westlich Mutzenreis, Parksiedlung, Biotop-Nr.
172211161035). Im nordwestlichen Bereich wird das LSG ,Butzenwiesen-Klebwald-
Kihhalde-Letten® (1.16.088) berthrt. Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Grundsatzliche Ziele

Nach Aufgabe der Gartenbaunutzung (Fa. Raisch) soll die bedeutende Stadteingangs-
situation aufgewertet werden, durch die besondere Aussichtslage kann auf dem ehema-
ligen Gartnereigelande eine qualitativ hochwertige Wohnbauflache und zugeordnete pri-
vate Grinflache entwickelt werden. Die ErschlieBung der Wohnbauflache erfolgt tber
die Danziger Straf3e. Die Flachen der Gastronomie und des Autohandels sollen unver-
andert bestehen bleiben. Fir ggf. notwendige Stellplatze der Gastronomie wird im B-
Plan ein Platzangebot ausgewiesen. Die Radwegeplanung entlang der Breslauer Stral3e
liegt vor und wird mit bericksichtigt.

Dem Bebauungsplan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung ist ein stadtebaulicher Re-
alisierungs-wettbewerb vorangegangen. Der B-Planentwurf halt sich sehr eng an das
Konzept von SAM Architekten und Partner AG, Zdrich.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023
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1.2.2 Artund Umfang der Planung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Art und Umfang der Planung basieren auf dem
Entwurf des Bebauungsplanes (Stand: 21.09.2023).

Bebauungsplan Parksiedlung Nord-Ost 2, 1. Anderung
M=1:500
Stadt Ostfildem, 21.09.2023
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Abbildung 2: B-Plan Entwurf Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung, Stand: 21.09.2023.

Im Vergleich zeigt Abbildung 3 den Stand der Entwurfsplanung (Stand: 14.05.2020). und
so beschlossenen B-Plan. Es wird deutlich, dass sich in der Flachenverteilung der ge-
planten Nutzungen nichts wesentlich zum Stand 2023 verandert hat. Daher gibt es auch
keine verénderten Auswirkungen, die in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu beriick-
sichtigen waren. Der Stand von 2020 hierzu bleibt unveréandert.

Bebauungsplan Parksiedlung Nord-Ost 2

M=1:500 [ ...
Stadt Ostfildern, 14.05.2020 s

- u_-_ug\_-_-“-ss.-_-_-_-: e gy oy g S
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Abbildung 3: B-Plan Entwurf Parksiedlung Nord-Ost Il, Stand: 14.05.2020.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023
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Tabelle 1: Tabellarische Zusammenstellung von Art und Umfang der Planung, Stand 05/2020

Art der Nutzung

Wohngebiet (WA und WR).
Mischgebiet (MI)

Grunflachen und Einzelbdume
Verkehrsflachen

o bR

Maf der Nutzung und
Bauweise

Der B-Plan Entwurf beinhaltet polygonale Mehrfamilienhduser am
sudlichen Rand des Gebietes, welche sich entlang der Danziger
Stral3e aufreihen. Die Mehrfamilienhduser sind unterirdisch durch
eine Tiefgarage parallel zur Danziger Stral3e miteinander verbun-
den. Es werden Dachhéhen in m tber NN festgesetzt.

Des Weiteren bleibt der gewerbliche Bestand im Westen erhalten.

GRZ im WA: 0,4
GRZ im MI: 0,6
WR: nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nicht zuléssig. Die zulassige GRZ baulicher Anlagen kann sich
(innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache) gem. 819 (4)
BauNVO auf bis zu 0,8 erhdhen.

Es werden begrinte Dachflachen festgesetzt. Solarnutzung ist in
Kombination mit Griindachern zulassig.

Uberbaubare Grund-
stiicksflache

Die zulassige Grundflache baulicher Anlagen erhéht sich gem.
819 (4) BauNVO auf bis zu einer GRZ 0,8. Im Mischgebiet MI1
(Gastronomie) und MI3 (Autohaus) sind Terrassen und Ausstel-
lungsflachen nur innerhalb der Begrenzungslinien fir Gberbaubare
Flachen zulassig. Nebenanlagen sind aul3erhalb der tUberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zulassig.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die bestehende Dan-
ziger Stral3e. Die Einfahrt zur Tiefgarage liegt im Westen. Somit ist
zu erwarten, dass hier bereits der Grol3teii an PKW-
Anwohnerverkehr die Danziger StralRe wieder verléasst. Die separate
Anordnung der Stellplatze parallel zur Breslauer Stral3e tragt zur
Entflechtung der Verkehre auf der Danziger StralRe bei.

Stellplatze, Garagen

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fir die neue Wohnbe-
bauung kénnen in einer Tiefgarage untergebracht werden, dartber
hinaus steht ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkmdg-
lichkeiten in der Danziger Straf3e zur Verfligung.

Zur Bereitstellung von notwendigen Stellplatzen fir den Gastro-
nomiebetrieb wird deren Anordnung parallel zur Breslauer Stral3e
mit separater Zufahrt angeboten.

Leitungs- und Fahr-
rechte

Es werden unterschiedliche Geh- und Fahrrechte festgesetzt:
- Geh- und Fahrrechte zugunsten der unmittelbaren Anlieger
der direkt angrenzenden Garagengrundstiicke,
- Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit,
- Geh- und Fahrrechte zugunsten der Stadt Ostfildern,
- Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager.

Griinkonzept

Der Bebauung und des balustradenartigen stadtisch gepréagten Frei-
raumes auf der Tiefgarage am oberen siidlichen Hang steht der von
Bebauung weitestgehend freigehaltene hangabwérts gelegene

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023
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ndrdliche Bereich bis zur neuen Parkierung entlang der Breslauer
Stral3e entgegen.

Hier wird eine naturnahe parkartige Gestaltung mit offenem Wiesen-
charakter und Bepflanzung mit Gehdlzen (ggf. Streuobstcharakter)
favorisiert. Empfohlen wird eine Anordnung von Grof3stréauchern /
Kleinbdumen in Gebaudenahe, gréRere Baume gruppieren sich in
Richtung Hangful? und im Nordosten. Diese Anordnung erfillt meh-
rere Ziele:

1. Bessere natirliche Belichtung der nordexponierten Erdge-
schoRwohnungen.

2. Baumgruppen am Hangful binden die Mehrfamilienhauser
aus Blickrichtung Neckartal etwas in die Landschaft ein,
ohne die Aussicht komplett zu verstellen.

3. Von der Danziger Stral3e aus hat man wie von einer Balust-
rade aus Durchblicke in das Neckartal.

4. Aufgrund der Schrumpfempfindlichkeit der im Plangebiet
vorkommenden Tonbdden sollten im B-Plangebiet in Ge-
baudenahe nur kleinwtichsigere Gehdlze gepflanzt werden,
da groRRwiichsige Baume auch bis in gro3ere Tiefen Wasser
entziehen und so Schrumpfsetzungen verursachen kénnen.

Der gesamte Parkbereich kann von den Bewohnern begangen und
bespielt werden.

Des Weiteren kann die Geholzhecke an der nordéstlichen Ecke
(Bereich zwischen LSG und Breslauer Straf3e) mit einheimischen
Strauchern erganzt und weiterentwickelt werden.

Das Wohngebiet wird im Osten durch die besonders geschutzte
Baumhecke begrenzt. Dieses besonders geschitzte Biotop bleibt
erhalten (Erhaltungsgebot Pflanzbindung).

Dachbegriinung ist festgesetzt.

Zwischen Stellplatzen entlang der Breslauer Strafe und der privaten
Grunflache wird es einen Larmschutz geben. Vorgesehen ist eine
Larmschutzmauer, die gleichzeitig die Boschung abfangen wird. Sie
wird mit Kletterpflanzen begrint und oberhalb mit einer Hecke als
Absturzsicherung abgeschlossen.

Die Radwegeplanung?! entlang der Breslauer Strale (siehe auch
Kap. 1.3.3) liegt im Geltungsbereich. Hier wird der bestehende
schmale Gehweg nérdlich der StralRe auf eine Breite von 2,5 m aus-
gebaut. Die Boschung wird hierflr leicht steiler bzw. wird diese ggf.
tiw. mit Blocksteinen am Hangful3 abgefangen.

In Richtung Esslingen wird ein Schutzstreifen fir Radfahrer auf der
bestehenden Fahrbahn aufgebracht.

Die Stellplatze fur den Gastronomiebetrieb mit separater Zufahrt
werden durch einen Grinstreifen von der Breslauer Stral3e abge-
grenzt. Diese Flache nimmt weiterhin die Entwésserung der Bres-
lauer Stral3e sowie den gedrosselten Niederschlagsablauf aus dem
neuen Wohngebiet auf und wird mit einer stra3enbegleitenden
Baumreihe und Hecke begrint.

1 Stadt Ostfildern (Auftraggeber fiir Markungsbereich Ostfildern; Planung durch Ingenieurbiiro Spieth, Esslingen: Ge-
markung Ostfildern / Gemarkung Esslingen. Radverkehrsfiihrung Breslauer- / Hohenheimer StrafRe, Ausfuihrungspla-

nung 16.01.2019.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023
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Abrissarbeiten

Die Gebaude der ehemaligen Gartnereinutzung missen abgerissen
werden. Ebenso ist der Riickbau der befestigten Wege auf dem ehe-
maligen Gértnereigeléande vorgesehen. Das Geléande wird aufgrund
Ruckbau, Parkierung im Norden, Tiefgarage und Gebaude im Su-
den einer Gelandeneumodellierung unterliegen.

Storfallbetriebe

Die im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben lassen keine Anfallig-
keit fur schwere Unfélle oder Katastrophen erkennen (WA, Ml).
Andererseits sind mogliche Stérfallbetriebe, deren Wirkung in das
Gebiet hinein zu prufen ware, in einem sehr weiten Abstand, so dass
von keinen schwerwiegenden Auswirkungen auf das Wohngebiet zu
rechnen ist.

Art und Menge an
Emissionen von

Schadstoffen, Larm, Er-
schutterungen, Licht,
Warme, Strahlung, Ver-
ursachung von Belasti-
gungen...

Es ist mit typischen Emissionen eines Wohngebietes und eines
Mischgebietes (Autohandel, Gastronomie, Wohnen nicht stérendes
Gewerbe) zu rechnen.

Baubedingt ist mit erhdhten Schallemissionen, Staubentwicklung
von der Baustelle und deren Zufahrten, ggf. Erschiitterungen durch
Rammungen und Bodenverdichtungen sowie durch Licht bei Bauta-
tigkeit in Abend- und Nachtstunden zu rechnen.

Mit Emissionen durch PKW-Verkehr ist zu rechnen. ErschlieBungs-
bedingt wird der Verkehr im westlichen Abschnitt der Danziger
StralRe (6ffentl. StralRenverkehrsflache) zunehmen, jedoch nach Ab-
leitung in die Tiefgarage deutlich reduziert sein. Emissionen durch
Heizanlagen sind zu erwarten.

Durch die neue Wohnbebauung sind keine aul3ergewdhnlichen Be-
lastigungen zu erwarten.

Eine planerische Herausforderung ist das Nebeneinander von
Wohnbebauung (Bestand und Neubebauung) und Gastronomie.

... sowie deren Vermei-
dung

Das Nebeneinander von Wohnbebauung und Gastronomie ist durch
Stellplatzangebote parallel zur Breslauer Straf3e und der damit ver-
bundenen Steuerung der Besucherwege planerisch lésbar.
Bauzeitlich vermeiden die Befeuchtung der Fahrwege, das Bespru-
hen bei Schittprozessen das Aufsteigen und weite Verbreiten von
Staubwolken. Sehr laute Tatigkeiten sowie Rammungen sollten bei
angrenzenden Wohngebieten in Zeiten der Nachtruhe und ggf. in
der Mittagsruhe vermieden werden.

Abfalle und Abwéasser
sowie deren Beseiti-
gung und Verwertung

Abwasser wird in die bestehende Kanalisation der Danziger Stral3e
eingeleitet.

Das bestehende Uberlaufbecken fiir Abwasserkanalisation wird in
seiner Funktion erhalten bleiben. Dieses Becken wird im Stra3en-
raum in seiner Funktion gleichwertig ersetzt (Stauraumkanal).

Die Entsorgung von Hausmill/Gelber Sack etc. erfolgt tiber den Ab-
fallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Esslingen.

Entwasserungskonzept

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung

Fur den Bereich der neuen Bebauung wird mit Niederschlagswasser
wie folgt umgegangen:

Das Regenwasser der Hausdacher und der Feuerwehrflachen wird
in einem privaten Mulden-Rigolen-System parallel zur Feuerwehr-
zufahrt gereinigt, zuriickgehalten und gedrosselt in die vorhandene
Vorflut an der Breslauer Stral3e eingeleitet.

Das Regenwasser des mit einer Tiefgarage unterbauten Bellevue
wird in die Kanalisation Danziger Stral3e eingeleitet.

Das Regenwasser der privaten Stellplatzanlage an der Breslauer
StralRe wird in einer gesonderten Mulde-Rigole an der tiefsten Stelle
des Grundstlicks gereinigt, zuriickgehalten und gedrosselt in die
vorhandene Vorflut eingeleitet.

Stand: 21.09.2023

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart
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Der Entwasserungsgraben fuhrt zum nachstgelegenen Vorfluter,
dem Champagnebach.

Die Gesamtabgabemenge von Oberflachenwasser aus dem B-
Plangebiet Uberschreitet nicht den aktuellen Wasserabfluss aus
dem Gebiet.

Die Oberflachenentwéasserung Breslauer StralRe wird, bei Umset-
zung des Angebotes von Stellplatzen fir die Gastronomie, zukiinftig
nicht mehr in den Graben eingeleitet, sondern in einen parallel ver-
laufenden, unterirdischen Regenwasserkanal. Dieser leitet am un-
teren Ende in den bestehenden Graben ein.

Die festgesetzte Dachbegriinung unterstiitzt die Wasserriickhaltung
im Plangebiet.

Im Bereich des Autohauses und der Gastronomie wird das Nieder-
schlagsmanagement wie bisher weitergeflhrt.

Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die
sparsame und effizi-
ente Nutzung von Ener-

gie

1.2.3 Bedarf an Grund und

Solarnutzung ist in Kombination mit Grindachern zulassig.

Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 3,4 ha. Die
Verteilung auf Bauflache Wohngebiet, Mischgebiet, Verkehrs- und Griunflachen ist in
nachfolgender Flachenbilanz aus dem B-Plan Entwurf 14.05.2020 / 21.09.2023 darge-

stellt:

Reines Wohngebiet (Geh- und Fahrrecht flr angren- ca. 0,06 ha 1.8%
zende Anlieger)

WA (Allgemeines Wohngebiet) ca. 0,8 ha 235%

MI (Mischgebiet) ca. 0,62 ha 18,2 %

Off. Grinflache (Spielplatz, LSG-Bereich, Verkehrs- ca. 0,07 ha 2,1%
grun Einfahrt TG)

Private Grinflache ca. 0,91 ha 26,8 %

Off. Verkehrsflache (Breslauer StraRe, Danziger ca. 0,94 ha 27,6 %

StralRe anteilig)

Geltungsbereich gesamt ca. 3,4 ha 100%

Als zwingend notwendige artenschutzrechtliche MalRnhahme ist Ersatzhabitatflache fir
Zauneidechsen bereitzustellen. Gemal artenschutzrechtlicher Prifung ergibt sich ein
Bedarf von 1,35 ha fur das Bauvorhaben stdlich der Breslauer Stral3e. Fur den Ausbau
des Radweges Breslauer Stral3e ergibt sich ein temporarer Ersatzhabitatbedarf von
0,2 ha, welcher im raumlichen Anschluss an das bestehende Habitat geschaffen wurde.

Lage und Art der externen MaRnahmenflachen

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023
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Die extern gelegene MalRBhahmenflache M1 ist ca. 5.210 m2 grof3 und Teil des Flursti-
ckes 6241/3. Es handelt sich um eine in artenreiches Halboffenland (Grinland, Geholz-
gruppen, Strukturelemente) umgewandelte Flache entlang dem 2015 gebauten Panora-
maweg und den Hausgarten der nérdlichen Friedrich-List-Straf3e. Diese Gesamtflache
dient als Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen.

Die MaRnahmenflache M2 ist ca. 6.390 m2 grof3 und innerhalb des Flurstiickes 6239/1
gelegen. Sie dient als Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen. Die ehemalige Ackerflache wird
2020 mit artenreichen Grinlandmischungen eingesat, anschlieend werden Strukturele-
mente wie Totholzhaufen, Sandlinsen, ggf. Steinschittungen und vereinzelte Gehdolz-
pflanzungen angelegt.

Die extern gelegene MaRRnahmenflache M3 liegt stidlich der MaBhahmenflache M2 und
grenzt nordlich an das B-Plangebiet Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung an. Die Fla-
che ist Teil des wesentlich groReren Flurstiickes 6239/7. Es handelt sich um eine anna-
hernd dreieckig abgegrenzte Grunlandflache an der Einmindung an der Breslauer
Stral3e in Richtung Doméane Weil / Parkhof / Schoner Rain. Ca. 2.430 m2 artenarmes
Grinland werden durch Nachsaat und Umstellung der Pflege in artenreiches Griunland
umgewandelt.

Naturschutzrechtlich wurde diese MaRnahme bereits zu 0,109 ha dem Bau des Westab-
schnitts des Panoramawegs und zu 0,084 ha dem Panoramaweg-Ostabschnitt zugeord-
net. Die verbleibenden 0,050 ha kénnen dem B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.An-
derung zugeordnet werden. Artenschutzrechtlich wird diese MaRnahmenflache M3 als
Interimshabitat fir Zauneidechsen herangezogen. Die Habitatflache ist ca. 0,2 ha grof3
und liegt innerhalb der MaRhahmenflache M3. Der Bau (Ertlichtigung) des Radweges
zwischen Esslingen und Ostfildern erfolgt auf dem Flurstiick der Breslauer Stral3e (6239)
und ist damit innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes. Die im Baubereich gefun-
denen Zauneidechsen wurden temporar auf die angrenzend hergerichtete Habitatflache
versetzt. Eine eigenstandige Rickbesiedelung kann nach Baumaf3nahmenende erfol-
gen, damit kann diese Ersatzhabitatflache und die wiederhergestellte Béschung des
Radweges fiir die Ansiedlung weiterer Zauneidechsen genutzt werden.

Alle drei Flachen (M1, M2, M3) sind bereits durch den B-Plan Panoramaweg Westab-
schnitt als Ausgleichsflachen gesichert (rechtskraftig 01.10.2015). Die Herrichtung der
Ersatzhabitatflachen und das Erreichen deren Funktionalitat erfolgte bis Méarz 2021. So-
mit konnten die Zauneidechsen aus dem B-Plangebiet 2021 auf diese neuen Habitatfla-
chen umgesiedelt weden.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023
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1.2.4

Bebauungsplan "Panoramaweg Westabschnitt”

Lageplan Teilbereich 1, M=1:1000 Lageplan Teilbereich 2, M=1:1000 Textliche Festselzungen

Y MAWEG - WESTABSGHNITT
2N e

Abbildung 4: B-Plan Panoramaweg Westabschnitt (rechtskraftig seit 01.10.2015) mit Ausgleichsflachen
M1, M2, M3, welche (iberwiegend dem B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung
zugeordnet werden.

Wirkfaktoren des Vorhabens und voraussichtlicher Wirkungsbereich

Nachfolgend werden die zu erwartenden Wirkfaktoren, die bei Umsetzung des B-Plans
wirken, zusammenfassend dargestellt.

Baubedingte Wirkungen
Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellenta-

tigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der baulichen
Anlagen (Geb&aude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine begrenzte Zeit (zeitlicher
Umfang der BaumalRnahme). Dazu zahlen folgende Wirkfaktoren:

— Temporére Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von
Baumaterial/-geraten, Baustraf3en, Inanspruchnahme bestehender Wegebezie-
hungen, Verschmutzung von Zufahrtsstrafl3en, Leitungsverlegungen

— Abbau, Transport, Lagerung und Durchmischung von Boden, Bodenverdichtung,
Entsorgung von Bodenaltlasten

— Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen (z.B. durch Abbruch bestehender Ge-
baude, Larm und Abgase von Baustellenfahrzeugen und Bautétigkeit, Beleuch-
tung bei Nachtarbeit, Staubentwicklung bei trockener Witterung auf Baustraf3en)

— Gefahr von Havarien, Unfallen

Anlagebedingte Wirkungen
Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst und wirken

dauerhaft.

— Nutzungsumwandlung, Schaffung von Wohnraum
— neue Flacheninanspruchnahme durch Geb&ude / Siedlung

— Verlust Lebensraum firr Flora / Fauna

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023
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— Veranderung Landschaftsbild sowie von Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen
— Geringe Veréanderung Wasserhaushalt (veranderter Oberflachenabfluss)
Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus und
wirken fur die Dauer des Betriebes.

— Schadstoffimmissionen durch Heizen, Anwohnerverkehr, erh6hter KfZ-Verkehr
in ZufahrtsstralRe

— Zunahme von Gerauschen durch Bewohner und Bewohnerverkehr
— Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Anwohner und Anwohnerverkehr

— erhdhter Nutzungsdruck auf Naherholungsflachen

Voraussichtlicher Wirkbereich des Vorhabens

Die beeintrachtigenden Auswirkungen sind auf den Geltungsbereich des B-Planes be-
schrankt. Extern liegen Flachen fur zwingend notwendige Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen des Artenschutzes (Ersatzhabitate Zauneidechsen) und werden aufgewer-
tet. Hierbei findet keine Versiegelung statt.

Die stofflichen und akustischen Wirkungen des Vorhabens bleiben hauptsachlich auf
den Geltungsbereich des B-Planes und seine enge Umgebung begrenzt. Die visuellen
Wirkungen werden dem Ortskundigen moglicherweise bis ins Neckartal im Sinne eines
Vorrickens der Wohnbebauung sichtbar sein. Das Anlegen einer Baumreihe entlang der
Breslauer Stra3e und Geholzen im Bereich zwischen Wohnbebauung und Breslauer
Stral3e minimiert dies, wenngleich das Wachsen der grol3kronigen Baume einer gewis-
sen Zeit bedarf. Klimatische Wirkungen sind nicht siedlungsrelevant (fiir hangabwarts
liegende Siedlungen), Verdnderungen damit ebenfalls auf das B-Plangebiet begrenzt.

1.2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde 2011 ein stadtebaulicher Wettbewerb
durchgefiihrt, zu dem 23 Arbeiten eingereicht wurden. Die eingereichten Arbeiten wur-
den in Bezug auf ihre freiraumliche, architektonische und gestalterische Qualitat, ihre
Wirtschaftlichkeit, Umweltvertraglichkeit und die Erfillung der funktionalen Anforderun-
gen bewertet. Dem Bebauungsplan wurde ein Wettbewerbsbeitrag der engeren Wabhl
zugrunde gelegt. Unter Berticksichtigung der Planungshistorie und im Hinblick auf die
Qualitat 6ffentlicher Freiraume, den ErschlieBungsaufwand, Eingriffe in den Naturhaus-
halt, die Beriicksichtigung der Bestands- und Gelandesituation, LArmschutz sowie der
Optimierung der ErschlielBung einschlieBlich 6ffentlicher Parkplatze stellt dieser Entwurf
aus heutiger Sicht die beste stadtebauliche Losung dar.
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1.3

Der Beitrag des Wettbewerbsteilnehmers SAM-Architekten zeichnet sich durch eine
klare Gliederung in stadtischen bebauten Stidrand mit effizienter Flachennutzung (Mehr-
geschossigkeit, Tiefgarage, Ableitung Anwohner in die Tiefgarage bereits am Beginn der
Danziger Straf3e) und unbebauten, einer groRzigigen Freiflachengestaltung zugangli-
chen Nordbereich aus.

Aufgrund der Hanglage und unter Beachtung, einen gro3tmdéglichen verkehrsfreien Frei-
flachenbereich zu schaffen, ist eine ErschlieBung nur von der Danziger Stral3e aus mog-
lich. Da auch die anschlieBenden Medien (Abwasser, Wasser etc.) dort liegen, ist eine
Anordnung der Gebéaude entlang der Danziger StralR3e erschliefungstechnisch am effi-
zientesten. Der Verbleib des bestehenden Gewerbes schreibt deren Lage dort fest.

Fur die Anordnung der notwendigen Stellplatze fir den Gastronomiebetrieb wurden ver-
schiedene Varianten (Schragparken, unterirdische Anlage, unterirdische Zufahrt zur ge-
planten Tiefgarage der Wohnbebauung) untersucht. Die aktuell vorgesehene Anordnung
tragt zur Entflechtung der Verkehre auf der Danziger Stral3e bei und ist der geeignetste
Kompromiss unter den Aspekten Flachenverbrauch, technische Machbarkeit bei steiler
Hanglage, Schallemissionen, Wirtschaftlichkeit und Ortsrandgestaltung.

Bezuglich der Standortwahl auf FNP-Ebene wurden fiir die Wohnbauflache Parksiedlung
Nord-Ost verschiedene alternative Baugebiete diskutiert. Bei den in Frage kommenden
Flachen handelt es sich jedoch ausnahmslos um AuRenentwicklungen, wahrend das
Gebiet Parksiedlung Nord-Ost eine brachgefallene Siedlungsflache wieder nutzbar
macht und an eine bestehende ErschlieBung anbindet.

Das Plangebiet wurde im Zusammenhang mit der friiheren Gartenbaunutzung bereits
baulich genutzt, aufgrund der frilheren Nutzung durch einen Gartenbaubetrieb wurden
auch die topografische Situation und die Vegetation bereits erheblich verandert.

Der Nutzbarmachung dieser bestehenden Brachflache wurde in der Abwégung Vorrang
vor einer AuRenentwicklung eingeraumt, zum Ausgleich fiir das Baugebiet wurde des-
halb eine AuRenentwicklungsflache aus dem Flachennutzungsplan genommen.

Ziele des Umweltschutzes

Bei Planungen sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, zu beachten.

Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rah-
men rein inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Gibergeordneten Pla-
nungen und das bestehende Planungsrecht tiber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch
konkrete raumlich zu bericksichtigende Festsetzungen vorgeben. Dargestellt werden
Uibergeordnete Raum- und Fachplanungen sowie deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des vorliegenden Bauleitplanes.
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Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft geben Restriktionen fur ihre Nutzung
vor bzw. kdnnen bestimmte Nutzungen ganz ausschlie3en. Auch diese sind entspre-
chend nachfolgend zu bertcksichtigen.

1.3.1 Fachgesetze und untergesetzliche Normsetzungen

Die zu beachtenden Fachgesetze sind bezogen auf die nach BauGB zu betrachtenden
Umweltbelange im Anhang 1 genannt und werden bei der Betrachtung der einzelnen
Umweltbelange berucksichtigt. Diese Vorgaben werden eingehalten. Bei vorliegendem
Vorhaben waren bisher speziell zu prifen bzw. werden im weiteren Verfahren gepruft:

Schallschutz (DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, (DIN 18005-1), Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) , DIN 4109: Schallschutz im
Hochbau (DIN 4109-1), DIN EN-1793-2: Larmschutzvorrichtungen an Stral3en ,
VDI 2719: Schallschutz von Fenstern)

Artenschutz gemal BNatSchG (Neuerfassung versch. Artgruppen in 2019)

Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Schutz von Boden (Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), BauGB, DIN 19731 Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial (DIN 19731), Vegetationstechnik
im Landschaftsbau (DIN 18915), DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) (DIN 19639)

Verordnung Uber dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, BW 1999
(NiedSchiwWasBesV BW)

Erfordernisse hieraus ergeben sich fir weitere Gutachten:

Verkehrliche Untersuchungen
Schalltechnische Untersuchungen
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Bodenkundliche Sondierungen, Baugrundgutachten bzw. Bodenmanagement
wahrend der Bauausfiihrung (schonender Umgang mit Boden, Wiederverwen-
dung von Oberboden, im Falle von schadlich verandertem Boden fachgerechte
Entsorgung wahrend der Bauausfiihrung)

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Hydrologische Untersuchung, Niederschlagsmanagement

Geruchs-Gutachten
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1.3.2

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan (siehe Abbildung 5, S.25)

Im Hinblick auf die Verbindlichkeit des Regionalplans (VERBAND REGION STUTTGART
2009) sind die Ziele der Raumordnung und Landesplanung von den Behoérden, den Ge-
meinden und sonstigen Planungstragern bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen zu beachten.

Nach dem Regionalplan der Verbandsregion Stuttgart (Satzungsbeschluss vom
22.07.2009, verbindlich seit 12.11.2010) liegt Ostfildern im Verdichtungsraum Stuttgart
(2.1.1 (N)). Das Vorhabengebiet ist grofdtenteils den ,,Landwirtschaftlichen bzw. sons-
tigen Flachen“ zugeordnet, wobei ein ansonsten in Ostfildern nahezu flachendeckend
ausgewiesenes Vorbehaltsgebiet (VBG) Landwirtschaft fir den Vorhabenbereich nicht
ausgewiesen ist. Dies ist oft ein Hinweis auf eine Entwicklung in der Bauleitplanung, die
der Regionalplan in Form einer Nichtausweisung von abweichenden regionalplaneri-
schen Zielen aufgreift. Der westliche Bereich des B-Plangebietes ist als ,,Siedlungsfla-
che, Wohnen und Mischgebiete‘ eingestuft.

Der Planungsraum liegt in einem Vorbehaltsgebiet zur ,,Sicherung von Wasservor-
kommen*“ (3.3.6 (G)*). Vorbehaltsflachen sollen gegen zeitweilige oder dauernde Be-
eintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergite und der Wasser-
menge gesichert werden.

Ca. 440 m2 des Vorhabengebietes liegen innerhalb des ansonsten dstlich angrenzenden
Landschaftsschutzgebiets ,,Butzenwiesen-Klebwald-Kiihhalde-Letten“, welches in
diesem Bereich gleichzeitig als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschafts-
pflege PS 3.2.1 (G)* ,Filderebene, Westl. Neckartal, Neckartenzlingen, Kdngen,
Plochinger Kopf* ausgewiesen ist.

Direkt 6stlich angrenzend ist die Griunzasur G 20 ,Nellingen / Zollberg / Bergheim*® ein-
gezeichnet. Sie wird durch die Planung jedoch nicht berihrt.

Nordlich an das Planungsgebiet grenzt der regionale Griinzug G 35 als Vorranggebiet
fir den Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes
und der Sicherung des grol3rdumigen Freiraumzusammenhangs an. Regionale Griin-
zuge dirfen gem. Regionalplan keiner weiteren Belastung, inshesondere durch Bebau-
ung ausgesetzt werden. Das Vorranggebiet wird durch die Planung nicht berihrt.

Innerhalb des Regionalen Biotopverbunds kommt der Flache 6stlich des B-Plangebie-
tes eine Bedeutung als ,Kernflache Offenland® zu.

Weiterhin ist im Regionalplan nérdlich an das Planungsgebiet ein regionalbedeutender
Radweg eingezeichnet, welcher aktuell auch in Planung ist. Die Breslauer Stral3e, wel-
che das Plangebiet im Norden begrenzt, ist als StralRe fiir den Regionalen Verkehr
dargestellt.

Der B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung widerspricht nicht den Festle-
gungen des Regionalplanes.
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Abbildung 5:

Raumnutzungskarte des Verbands Region Stuttgart (rechtskraftiger Plan 12.11.2010).

Die schwarze Linie bezieht sich auf den Larmschutzbereich Flughafen Stuttgart. Das B-

Plangebiet liegt auBerhalb dessen.
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1.3.3

Flachennutzungsplan (https://www.geonline-gis.de/portale/Ostfildern.htm)

Der aktuelle FNP stellt fir das Vorhabengebiet W Wohnbauflachen (Bestand fur den
Bereich Autohaus und Gastronomie und Planung fur den Bereich der Neubebauung)
dar. Bezug zum Vorhabengebiet hat die 1. Teilanderung, bestehend aus zwei Bereichen:
"Parksiedlung Nord-Ost" und "Stuttgarter Stral3e" (Stand: 27.3.2014).

Der B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung ist aus den Darstellungen des
FNP entwickelt.

Landschaftsplan

Der Landschafts- und Umweltplan (LUP) hat den Stand 01.09.2008. Er wurde parallel
zur Entwicklung des FNP weitergefiihrt. Teile des LUP wurden in den FNP (16.04.2016)
Ubernommen. Fir den Bereich der Parksiedlung selber werden im Landschafts- und
Umweltplan der Stadt Ostfildern lediglich die Grinflachen im Bereich des Spielplatzes
als innerdrtliche und siedlungsnahe Grinflache mit besonderer Bedeutung fir die Erho-
lung und das Landschaftsbild erwahnt. Dieser Spielplatz ist zwischenzeitlich ungenutzt
und abgebaut. Im Umfeld wurde eine alternative Spielmdglichkeit aufgewertet. Entlang
der Breslauer Straf3e wird die Entwicklung einer Baumreihe / Allee als Entwicklungsmal3-
nahme vorgeschlagen.

Das nordlich und Ostlich angrenzende LSG wird als Vorrangflache zur Sicherung von
Natur- und Landschaftsfunktionen mit dem Ziel des Vorrangs fir die extensive Erholung
mit geringer / mittlerer Verlarmung und attraktivem Landschaftsbild eingestuft.

Der B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung widerspricht nicht den Zielen
des Landschaftsplanes.

Sonstige Planungen

Biotopverbund (landesweit, regional, kommunal)

Der Verband Region Stuttgart hat 2007 / 08 eine Biotopverbundplanung erarbeiten las-
sen. Dieses Biotop-Informations- und Managementsystem (BIMS) ist in die Fort-
schreibung des Regionalplanes eingeflossen. Der Biotopverbundplanung liegt eine Aus-
wertung aktueller Satellitendaten und eine Verifizierung durch Gelandebegehung zu-
grunde. Entwicklungsflachen fir Feuchtlebensrdume befinden sich hiernach im siidost-
lichen Untersuchungsbereich.

Dies konnte aufgrund der steilen Hanglage und der vorgefundenen Biotoptypen nicht
verifiziert werden.
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Radwegeplanung Breslauer Strafl3e?

Der Radweg zwischen der Pliensauvorstadt und der Parksiedlung entlang der Hohen-
heimer Stral3e auf Esslinger Gemarkung und der Breslauer StralRe auf der Gemarkung
Ostfilderns wurde in das Forderprogramm des Landes fir kommunale Rad- und Ful3-
wege nach dem Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz fur das Jahr 2016 aufge-
nommen. Der Radweg ist Teil des Radverkehrskonzeptes fir den Landkreis Esslingen.

&

Abbildung 6: Radwegeplanung Breslauer Stral3e (SPIETH, 2016)

Die Stadte Ostfildern und Esslingen bauen gemeinsam diesen Radweg entlang der Ho-
henheimer Strafl3e/Breslauer Stral3e. Die beiden Stadte schaffen damit bergaufwarts
eine fahrradfreundliche Verbindung von Esslingen nach Ostfildern. Ab der Champagne-

2 Siehe: Artikel der Esslinger Zeitung: Neuer Radweg zwischen Esslingen und Ostfildern. 16.09.2019,

https://www.esslinger-zeitung.de/region/kreis_artikel,-neuer-radweg-zwischen-esslingen-und-ostfildern-
arid,2282270.html, Abruf 12.11.2019

Artikel: Breiterer Radweg in Ostfildern geplant. 17.04.2019 https://www.esslinger-zeitung.de/region/kreis_artikel,-brei-

terer-radweg-in-ostfildern-geplant-_arid,2254733.html , Abruf 12.11.2019. Zusétzlich Informationen Stadt Ostfildern
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stral3e wird bergaufwérts eine der Fahrspuren als Radweg umgebaut. Im weiteren Ver-
lauf auf Ostfilderner Gemarkung wird dann der vorhandene Gehweg, welcher aktuell
schmal und schadhatft ist, zu einem kombinierten Geh- und Radweg ausgebaut und bis
zur Parksiedlung fortgesetzt. Der Radweg wird auf 2,5 m Breite ausgebaut. Aufgrund der
Breite kdnnen auch bergab fahrende Radler den Radweg nutzen, wenn sie nicht im all-
gemeinen Verkehr mitschwimmen wollen. Um Platz zu gewinnen, wird zur Hangseite hin
eine Bdschung aufgebaut. Der markante Kirschbaum, der in der Mitte der Strecke hart
an der Hangkante wachst, soll erhalten bleiben. Hierzu wird ein Stiick etwas schmaler
(1,5 m) gefuhrt und gepflastert.

Bergabwarts in Richtung Esslingen ist es flr Radfahrer leichter im Verkehr mit zu
schwimmen. Hier werden die Radfahrer anfangs auf einem Schutzstreifen gefiihrt, spa-
ter dann auf die Fahrbahn geleitet. Fiir Linksabbieger in Richtung Weil wird eine Mittel-
insel eingerichtet, die ein sicheres Abbiegen ermdglicht.

Die Bauarbeiten haben 2020 auf der Gemarkung Ostfildern begonnen und werden auf
der Esslinger Seite fortgefuihrt. Fur die Betrachtungen im UB liegt die Ausfuhrungspla-
nung Stand 16.01.2019 vor.

1.3.4 Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Naturschutzrecht

Landschaftsschutzgebiete
Im nordwestlichen Bereich wird das LSG Butzenwiesen-Klebwald-Kiihhalde-Letten
(1.16.088) berihrt (ca. 440 m?2).

In diesem Bereich ist keinerlei Bebauung vorgesehen, vielmehr wird ein Teil der ehema-
ligen Zufahrt, welche innerhalb des LSG liegt, im Zuge des Parkierungsangebotes ent-
lang der Breslauer Stral3e und der Neugestaltung der privaten Grinflache riickgebaut.
Somit werden in diesem Bereich weder der Schutzzweck des LSG verletzt noch kommt
es zu verbotenen Handlungen.

Geschiitzte Biotope

An der dstlichen Grenze des B-Plangebietes liegt ein nach § 33 NatSchG besonders
geschutzter Biotop (Baumhecke westlich Mutzenreis, Parksiedlung) (Biotop-Nr.
172211161035).

Dieser besonders geschuitzte Biotop wird durch Pflanzbindung dauerhaft geschutzt.

Wasserrecht

Wasserschutzgebiete
Das nachstgelegene WSG Schiesshaus Esslingen Sirnau Zone lllb liegt ca. 1,3 km in
norddstlicher Richtung.
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Das Gebiet hat aufgrund Hangneigung und Geologie (sehr schwer durchlassige Boden-
schichten, Grundwassergeringleiter) eine sehr geringe Bedeutung fir die Grundwasser-
neubildung, was sich durch das Vorhaben nicht verandern wird.

Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen bzw. ist deren Betroffenheit unwahrschein-
lich.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1

211

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange (Basisszenario) sowie
die Auswirkung der Planung auf diese basiert auf den projektspezifischen Planungs-
grundlagen und Gutachten (vgl. Kapitel 4.1) sowie den Erfordernissen aus ubergeord-
neten Zielvorgaben und Hinweisen zu Schutzobjekten (Kapitel 1.2.5).

Nach § 14 ff. BNatSchG bzw. § 14 ff. NatSchG BW in Verbindung mit den 88 1 und la
des BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende MalRnhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Der vorliegende Umweltbe-
richt wird zum Entwurfsstand die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den Vorgaben
des Naturschutzrechts in Kapitel 3 integrieren.

Es werden MalRnahmen vorgesehen, um den Eingriff zu vermindern. Viele Malinahmen
wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus (‘Huckepack-Verfahren').

Im Folgenden werden je Umweltbelang voraussichtliche Auswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung dargestellt. Zur Bewertung des Eingriffs
werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff bewertet. Als Ausgangssitua-
tion wird vom realen Ist-Zustand bzw. in rechtskraftig Giberplanten Bereichen vom beste-
henden Planungsrecht ausgegangen. Beschrieben werden — wenn zutreffend - beide
Ausgangssituationen. Hierbei werden zudem die Wechselwirkungen zwischen den Um-
weltbelangen bericksichtigt. Die moéglichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen des Vorhabens werden in Kapitel 1.2.4 benannt. Fur jeden Umweltbelang
werden Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung benannt oder vorgeschlagen.

Umweltbelang Flache

Fur den Umweltbelang Flache erfolgt im Umweltbericht eine rein quantitative Betrach-
tung. Die qualitativen Aspekte des Umweltbelangs werden in den anderen Umweltbe-
langen mitbericksichtigt (z.B. Bodenqualitat, Funktion im Wasserkreislauf etc.).

Bestandserfassung (Basisszenario)

Bestand

Aktuelle Nutzungseffizienz Bestand Flache |  %-Anteil
Nutzungs- [m2] | an Gesamt-
struktur HEEe
Uberbaute / | Danziger Stral3e, anteilig Breslauer Stral3e, Flachen 1,49 44
versiegelte des Autohandels und der Gastronomie, verfallende Ge-
Flache baude und ungenutzte Wege der ehemaligen Gartnerei,
Teile des ehemaligem Spielplatzes

Gebusch / Sukzession, Zierstraucher und einheimische Geholze 1,28 38
Gehdlz keine Zugénglichkeit der Flachen fur Naherholung
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21.2

2.13

214

Grinland | Brache, unterliegt der Sukzession, keine Pflege 0,63 18
Geltungsbereich B-Plan gesamt 3,40 100

Die Flache erflillt derzeit keine landwirtschaftliche Funktion. Aufgrund der Hanglage und
der Bodenverhéltnisse und bereits jahrelang aufgegebener gartnerischer Nutzung ist sie
nur von geringer Bedeutung fur die Landwirtschaft.

Bewertung
Die Flache ist aktuell nicht effizient im Sinne einer stadtebaulichen Entwicklung genutzt,

obwohl sich dies aufgrund von Lage und Anbindung anbietet. Eine Naherholungsnut-
zung ist mangels gestalteter Zuganglichkeit aktuell nicht gegeben.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Autohandel und Gastronomie bleiben unverandert bestehen. Die Ausweisung als Wohn-
bauflache im FNP lasst zuklinftig eine Bebauung erwarten bzw. zeigt den planerischen
Schwerpunkt in diesem Gebiet (zeitlicher Planhorizont eines FNP ist ca. 15 Jahre).

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Die vollstandige Uberbauung der 6stlich von Autohandel und Gastronomie gelegenen B-
Planflache wirde aufgrund des Verlustes der sich sukzessierend gebildeten Lebens-
rdume einen Verlust fir Natur und Landschaft bedeuten. Daher wére ein Erhalt bzw.
Gestaltung von zusammenhangenden Griinflachen auch ein Teilerhalt von Habitaten.
Eine gestaltete Zuganglichkeit (parkartiger Charakter) muss dem nicht widersprechen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Autohandel und Gastronomie bleiben unverandert bestehen. Ostlich davon ist geplant,
den sudlichen Teil mit Mehrfamilienhausern eng zu bebauen, Stellpléatze liegen grofiten-
teils unterirdisch. Dies ist eine effiziente Flachennutzung der Bebauung. Der Anteil der
bebauten Flache erhoht sich um ca. 11%. Dies ist durch die effiziente Ausnutzung (Tief-
garage unter Weg/StralRe/Wohnbebauung) bedingt. Das Freihalten der ndrdlichen Be-
reiche erfolgt zur Einbindung in die Landschaft (Ortsrand), flr quartiersbezogene Nah-
erholung, zum Teilerhalt von wertvollen Habitatstrukturen (Halboffenland) und aus Larm-
schutzgrinden. Die StellplatzerschlieBung parallel zur Breslauer Straf3e bringt einen ho-
hen Flachenverbrauch mit sich. Sie ergibt sich jedoch aus Grinden des Stellplatznach-
weises der Gastronomie und tragt anteilig zur Entflechtung der Verkehre auf der Danzi-
ger StralRe bei. Es wurden verschiedene Varianten betrachtet, dabei flossen die Aspekte
Flachenverbrauch, technische Machbarkeit bei steiler Hanglage, Schallemissionen,
Wirtschaftlichkeit und Ortsrandgestaltung ein. Die aktuell vorgesehene Anordnung ist
der geeignetste Kompromiss zur Erflllung des Stellplatznachweises bei Erweiterung der
Gastronomie.
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2.1.5

2.2
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Beurteilung der Erheblichkeit
Der Teilverlust von (anthropogen gepragtem) Naturraum steht dem Gewinn an hochwer-
tigem Wohnraum gegenuber. Fur den Bereich der neu geplanten Wohnbebauung kann
man von einer hohen Nutzungseffizienz im Vergleich zum Flachenverbrauch ausgehen.
Aufgrund der Nachnutzungssituation kann man von keinen nachteiligen Auswirkungen
auf den Belang Flache ausgehen.

Umweltbelang Mensch / menschliche Gesundheit / Bevdlkerung

Fur den Umweltbelang Mensch ist die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolke-
rung zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbesondere als
Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Im Vorder-
grund der Betrachtungen stehen daher die Aspekte:

— Wohn-/(Arbeits-)funktion
— Gesundheit und Wohlbefinden

— Arbeitsumfeld-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Bestandserfassung und-bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Der Bereich des Autohauses und der Gastronomie sind stark versiegelt und kein 6ffent-
licher Freiraum. Im Weiteren ist das Plangebiet durch die jahrelange Nutzung durch die
ehemalige Gartnerei gepragt. Diverse Materialablagerungen sowie (teil)versiegelte Fla-
chen und Bestandsgebaude sowie die Sukzession lassen das Gebiet in Teilbereichen
eher unattraktiv erscheinen. Die Flachen sind nicht 6ffentlich und aktuell nicht zugang-
lich. Der ehemalige Spiel- und Bolzplatz wurde durch erweiterte Spielangebote im an-

grenzenden Stadtviertel ersetzt.

Die Hanglage bietet einen hervorragenden Ausblick ins Neckartal, was eine Wohnbe-
bauung attraktiv macht. Aus der anderen Blickrichtung gesehen jedoch Anforderungen
an die Architektur bzw. deren Einbindung in das Landschaftsbild stellt.

Das Plangebiet ist durch die Breslauer und Danziger Stral3e verkehrlich gut angebun-
den. Die Breslauer Stral3e zeigt ein hohes Verkehrsaufkommen mit dadurch verbunde-
nen Emissionen (LArm, Staub, Geruch, Schadstoffe) auf.

Direkt ostlich angrenzend sowie nordlich der Breslauer StralRe liegt das Landschafts-
schutzgebiet Butzenwiesen-Klebwald-Kihhalde-Letten als Naherholungsgebiet fiir die
Anwohner.

Im Bodenschutz und Altlasten-Kataster (BAK) des Landkreises Esslingen sind auf
Grundlage der historischen Erhebungen folgende Flachen aufgefihrt:
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- Entlang dem Sidrand des Geléandes an der Danziger Stral3e ist eine Auffillung un-
bekannter Stoffe (Ablagerungszeitraum 1965 — 1968) ausgewiesen.

- In der Nordostecke des Untersuchungsgrundstiicks ist eine weitere, kleinere Altab-
lagerung ausgewiesen (unbekannte Stoffe, Zeitraum 1965 — 1971).

- Der westliche Bereich, ca. die Flache des bestehenden Autohandels (ehemals Tank-
stelle) ist ein Altstandort (Flache mit Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung). Die
ehemalige Tankstelle wurde unter gutachterlicher Begleitung weitestgehend saniert,
bis auf kleine Teilbereiche wurde das belastete Erdreich ausgeraumt. Die bereichs-
weisen Restbelastungen stellen im Moment keine Gefahr dar. Eine Nutzungsande-
rung ist derzeit nicht absehbar.

Es gibt geologische Gutachten und einen abfalltechnischen Bericht, die die bestehende
Belastung nach Stichproben untersucht haben (siehe KOLCKMANN 2014).

Eine Untersuchung (RS REUTEMANN 2003) zu Kampfmittelverdachtsflachen im Stadtge-
biet Ostfildern stellt keine Verdachtsflachen in der weiteren Umgebung der Parksiedlung
fest.

Hinweis:

Im B-Plangebiet wurde Riesenbarenklau (Heracleum mantegazzianum, Syn.:
Heracleum giganteum) gefunden. Da dieser Neophyt phototoxisch wirkt und beim Men-
schen schmerzhafte Hautreizungen und schwer heilende Verbrennungserscheinungen
hervorrufen kann, sollte beim Entfernen entsprechende Schutzkleidung getragen wer-
den. Da sich in kirzester Zeit grolRe, schwer entfernbare Bestande bilden kénnen, sollte
er baldmdglichst vollstandig entfernt werden.

Die Flache ist Giber den OPNV, der auf der Breslauer StraRe verkehrt (Haltestelle
Parksiedlung/Robert-Koch-Stral3e (ca. 360 m) oder Zollberg / Mutzenreis (ca. 310 m)),
angebunden.

Landschaftsgebundene Erholungsflachen grenzen direkt an das B-Plangebiet an. Die
Streuobstwiesen, Waldflachen und auch die Ackerlandschaft sind Teil des Landschafts-
schutzgebietes. Der Erlebbarkeit dient auch der in jingerer Vergangenheit angelegte
Panoramaweg. An einer Verbesserung der Uberdrtlichen Radwegeanbindung wird ge-
plant. Spielplatzangebote flr altere Kinder befinden sich auf der anderen Seite der
Breslauer Stral3e (ca. 360 — 470 m in 0stliche Richtung) bzw. im Scharnhauser Park (ca.
1,5 km in siddstliche Richtung).

Bewertung
Dem B-Plangebiet kommt aufgrund seiner Unzuganglichkeit und Unattraktivitat aufgrund

fehlender Gestaltung und Vorhandensein von Gebauderuinen aktuell keine grofe Be-
deutung als Gebiet fur die Naherholung zu.
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2.2.3

Die Empfindlichkeit gegenlber der geplanten Umnutzung kann bezuglich der Larmemis-
sionen als mittel bis hoch, fur die restlichen Wirkfaktoren als gering bis mittel einge-
stuft werden, da das geplante Vorhaben die stdlich angrenzende Wohnbebauung fort-
setzt und eine 6ffentliche Naherholung bis auf den entfallenden Bolzplatz und den Spiel-
platz nicht betroffen ist. Eine Einschrankung von Wegebeziehungen nach Fertigstellung
des Vorhabens ist nicht zu erwarten. Somit sind die hahegelegenen Erholungsbereiche
im Osten und Nordosten auch weiterhin frei zugénglich.

Wechselwirkungen

Aufgrund der Vornutzung bestehen durch den Eingriff in das Bodengeflige die Méglich-
keit der Mobilisierung von Schadstoffen und deren mdégliches Eindringen in Sicker- und
Grundwasser.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Autohandel und Gastronomie bleiben unverandert bestehen. Die Ausweisung als Wohn-
bauflache im FNP lasst eine dieser Nutzung entsprechende Bebauung zukinftig erwar-
ten. Eine ausschlie3liche Freiraumgestaltung (Park) ist aufgrund der Lage, Erschlie3ung
(einseitige Bebauung Danziger Straf3e) und des anhaltenden Wohnraumbedarfes nicht
realistisch.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen
Verkehr:

Die Einfahrt in die Tiefgarage mit Stellplatzen fur die Bewohner der neuen Mehrfamilien-
hauser wird nahe an der Breslauer Stral3e gehalten, so dass bereits friihzeitig ein Grol3-
teil des Verkehres der Danziger Stral3e abgeleitet wird. Die StellplatzerschlieBung paral-
lel zur Breslauer Stral3e bringt einen hohen Flachenverbrauch mit sich. Die mdglichen
Stellplatze sind eine Angebotsplanung flr den Gastronomiebetrieb. Das Stellplatzange-
bot entlang der Breslauer Stral3e tragt anteilig zur Entflechtung der Verkehre auf der
Danziger Strafl3e bei.

Schall (KurRz+FISCHER, 2023):

Zukunftige Bewohner sollen aktiv vor Larm geschiitzt werden (Larmschutzwand), er-
géanzt durch passiven Larmschutz (z.B. Grundrissgestaltung, Larmschutzfenster, nicht
zu Offnende Fenster, geschlossene Fassaden, vorgehangte Glasfassaden, Schalldam-
mung AulRenwande, daraus resultierend auch Vorsorge zur Bellftung von Schlafrau-
men). Entsprechende Festsetzungen werden getroffen. Die Einhaltung der Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabe-
verfahren zu klaren und nachzuweisen.
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Eine Larmschutzwand ist bei Herstellung der Parkierung parallel zur Breslauer Stral3e
notwendig. Die Lange der Larmschutzwand ist abhangig von der der Lange der Parkie-
rung / Zahl der Stellplatze. Die H6he der Larmschutzwand liegt voraussichtlich zwischen
2 und 3 m. Zu deren optischen Einbindung ist eine Begriinung ab einer Héhe von 1 m
festgesetzt. Ebenfalls zur Gestaltung der Ortseingangssituation tragen die Festsetzun-
gen der Laubbaume und begleitenden Hecken bei.

Kinderspiel:

Ein offentlicher Spielplatz fur die Zielgruppe der Klein- und Vorschulkinder ist am 0stli-
chen Rand, neben dem bestehenden FuRweg im Ubergang von Bebauung zur freien
Landschaft, vorgesehen.

Der ehemalige, bereits verfallene Bolzplatz fir grof3ere Kinder entfallt im Zuge der Neu-
planung. Spielmdglichkeiten fur diese Altersgruppe bestehen auf3erhalb des Geltungs-
bereiches westlich der Breslauer Stral3e (Stadtteilspielplatz der Parksiedlung).

Es ist mit einer leicht erhohten Naherholungsnutzung der ndéheren Umgebung des Vor-
habenstandortes (Landschaftsschutzgebiet Butzenwiesen-Klebwald-Kiihhalde-Letten)
zu rechnen.

Energie / Klima / Bodenschadstoffe

Das Zulassen von Solarenergienutzung ist grundsatzlich aufgrund seiner lufthygieni-
schen Vorziige gegentber Energie aus fossilen Brennstoffen und risikoarmeren Herstel-
lung gegeniiber Atomenergie positiv zu bewerten.

Wahrend der Bauzeit ist darauf zu achten, ggf. belasteten Boden fachgerecht abzutra-
gen und zu entsorgen, um eine Mobilisierung von Schadstoffen und deren Eindringen in
das Grundwasser zu vermeiden. Gemal Schreiben des begleitenden Bodengutachters
wurden wéahrend der Erdarbeiten keinen auffalligen schadlichen Bodenveranderungen
festgestellt (KOLCKMANN 2023).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Autohandel und Gastronomie bleiben unverandert bestehen. Die 6stlich davon geplante
Neubebauung mit Mehrfamilienhausern entspricht der andauernden Nachfrage nach
Wohnraum. Die Wohnfunktion wird damit verbessert. Die Arbeitsfunktion fir Beschaf-
tigte des Autohandels und der Gastronomie werden hierdurch nicht beeintrachtigt. Das
Wohnumfeld fir die neue Bebauung ist durch groRziigige Freiflichen, angrenzendes
Offenland (Streuobst, Wald) und die Lage (Blick ins Neckartal) attraktiv. Eine Einschran-
kung der Wohnumfeldfunktion fur die bestehende Wohnnutzung im Siden ist in keinem
erheblichen AusmaR erkennbar: Offentliche Parkierung ist weiterhin vorgesehen, das
Kinderspielangebot wird fiir Kleinkinder innerhalb des neuen B-Planes und fir grof3ere
Kinder westlich der Breslauer Stral3e angeboten, das Verkehrsaufkommen in der Dan-
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2.2.5

2.3

ziger Straf3e wird planerisch so gering wie moglich gehalten. Die neuen Gebaude redu-
zZieren voraussichtlich den Larmeintrag durch die Breslauer Straf3e in das bestehende
Wohngebiet stuidlich der Danziger Straf3e: Die Immissionsprognose Geruch (IMA, 2020)
fir eine Shisha-Bar in der Parksiedlung ergab, dass die Beurteilungswerte der
GIRL:2008-09 (/3/) fur Wohn- und Mischgebiete sowohl fir die genehmigte Bestandssi-
tuation wie auch fir die zukunftig mégliche Nutzung mit einer Aul3enterrasse eingehalten
werden. Es entsteht keine Einschrénkung im Zugang zum angrenzenden Offenland.

Beurteilung der Erheblichkeit

Die temporaren Larm- und Schadstoffbelastungen sowie die baubedingte Flachen-
inanspruchnahme durch den Baustellenbetrieb bzw. Baustelleneinrichtungen stellen
eine Beeintrachtigung des Umweltbelangs Mensch dar, diese sind jedoch als gering
einzuschatzen, da die Belastungen nicht von Dauer und raumlich begrenzt sind.

Des Weiteren verandert die Nachverdichtung das Wohnumfeld, bedingt eine Erhéhung
der Nutzung und damit verbunden eine vergleichsweise geringe Erhéhung der Larmbe-
lastung (z.B. durch die Zunahme des KfZ-Verkehrs) durch das neue Wohngebiet, sowie
einem leichten Anstieg der Schadstoffemissionen durch Heizen und Anwohnerverkehr.
Andererseits ergibt sich durch die geplante Larmschutzwand und die neuen Gebaude
eine schallabschirmende Wirkung an den Bestandsgebauden des siidlich angrenzenden
Wohngebietes (stdlich Danziger Stral3e). Die Geriiche der Shisha-Bar bedingen keine
erheblichen Belastigungen im Sinne des BImSchG (IMA, 2020).

Die Nutzungsumwandlung von brachliegenden Flachen im Wohngebiet wirkt sich posi-
tiv auf das Schutzgut Mensch aus.

Fur die zukiinftigen Bewohner hat das Gebiet im Hinblick auf Wohnfunktion, Gesundheit
und Wohlbefinden eine hohe positive Bedeutung.

Sofern entsprechende Larm- und Bodenschutzmal3nahmen fiir das Gebiet getroffen
werden, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch insgesamt als gering ne-
gativ (bauzeitlich) bis langfristig positiv einzustufen.

Umweltbelang Boden
Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt. Zu nennen sind hier
die
— Lebensgrundlage und der Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen. DarUber hinaus sind seine

— Wasser- und Nahrstoffkreislaufe (Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Sonderstandort
fur naturnahe Vegetation), seine

— Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
— Grundwasserschutzfunktion und seine

— Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schutzen.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe fir dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28| 70599 Stuttgart GOG



2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen 37

Als Datengrundlage wurden verwandt:

Bodendaten (LGRB 2007); Der Grol3teil des Plangebiets befindet sich in Ortslage
und ist daher nicht flaichendeckend in der Bodenkartierung bericksichtigt (ca. 80%),
nur kleine randliche Teile sind erfasst.

das geotechnische Gutachten (VEES + Partner, 2010),

das geologische Gutachten (Szichta, 2014),

die Ergebnisse der Abfalltechnischen Untersuchung Boden (KOLCKMANN 2014),
die Angaben aus dem Boden- und Altlastenkataster des Landkreises Esslingen
(2017) und

eigene Bestandsaufnahme des Bodens im Projektgebiet (GOG, 07.12.2017) anhand
von Bohrstocksondierungen.

Schreiben Dr. Claus J. Kolckmann zu Stand Altlastenbearbeitung wahrend Erdarbei-
ten, 10.08.2023

2.3.1 Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)
Bestand und Vorbelastungen
Das geotechnische Gutachten (VEES und Partner, 2010) sowie das geologische Gut-
achten (Szichta, 2014) zeichnen fir den Oberboden h&ufig Auffillungen mit Fremdbe-
standteilen (Sandstein- und Ziegelstiicke), welche tiw. mit aufgefiilitem Oberboden ab-
gedeckt waren. Es handelt sich nicht um eine flachendeckende Aussage oder ein eng-
maschiges Netz aus Probebohrungen, jedoch gibt dies einen guten Hinweis auf die anth-
ropogene Uberpragung des Gebietes.
Generell zeigt das Gebiet folgenden Schichtaufbau:
Oberboden / Oberbodenandeckung
Kinstliche Auffillungen
Hanglehm-Hangschutt
Schichten des Lias
Rat
Knollenmergel
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Niveau
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Anlage 2.5 zum Gutachten vom 26.02.2010
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Es gibt Bereiche, insbesondere im Sidteil des Gebietes (Parkplatz Danziger Stral3e,
bestehendes RRB, ehemaliges Kleinspielfeld), wo zur Anlage von Terrassen grof3flachig
Gelandeauffiillungen vorgenommen wurden, tlw. bis zu 3,9 m.

Fur das im B-Plan tberplante Gebiet liegt sowohl fur das Gebiet nordéstlich der ehema-
ligen Zufahrt zur Gartnerei und im Bereich der Breslauer Stral3e als auch fir den dufRers-
ten Ostlichen Planungsgebietsrand im Bereich der Baumhecke eine Einstufung i.R. der
Bodenkartierung (LGRB 2007) vor. Hier sind Pseudogley-Parabraunerden aus Lésslehm
sowie Parabraunerden aus Losslehm ausgewiesen, die urspringlich auch im restlichen
Teil des Plangebietes verbreitet waren. Aufgrund der intensiven Nutzung des Gebietes
sind die Boden z.T. stark anthropogen tberpragt, so dass in diesen Bereichen ihre na-
turlichen Funktionen sehr stark eingeschrankt sind.

Dem LRA Esslingen liegen Standorte von Auffillungen und Altablagerungen im Plan-
gebiet vor. Es ist nicht ausgeschlossen, dass Auffullungen lokal Schadstoffgehalte auf-
weisen, die eine Wiederverwertbarkeit einschranken. Die Ergebnisse der Abfalltechni-
schen Untersuchung Boden liegen vor (KOLCKMANN 2014) und sind zu beachten.

Nach dem Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landkreises Esslingen sind auf
Grundlage der historischen Erhebungen folgende Flachen (zwei Altablagerungen, ein
Altstandort) aufgefihrt.

Stand: 21.09.2023
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- Entlang dem Siudrand des Gelandes an der Danziger Stral3e ist eine Auffiillung
unbekannter Stoffe (Ablagerungszeitraum 1965 — 1968) ausgewiesen.

- Inder Nordostecke des Untersuchungsgrundstiicks ist eine weitere, kleinere Alt-
ablagerung ausgewiesen (unbekannte Stoffe, Zeitraum 1965 — 1971).

- Der westliche Bereich, ca. die Flache des bestehenden Autohandels (ehemals
Tankstelle) ist ein Altstandort (Flache mit Handlungsbedarf bei Nutzungsénde-
rung). Die ehemalige Tankstelle wurde unter gutachterlicher Begleitung weitest-
gehend saniert, bis auf kleine Teilbereiche wurde das belastete Erdreich ausge-
rdumt. Die bereichsweisen Restbelastungen stellen im Moment keine Gefahr dar.
Eine Nutzungsanderung ist derzeit nicht absehbar.

Aufgrund der Vornutzung besteht durch den Eingriff in das Bodengefiige die Moglichkeit
der Mobilisierung von Schadstoffen und deren mdgliches Eindringen in Sicker- und
Grundwasser.

Eine Untersuchung (RS REUTEMANN 2003) zu Kampfmittelverdachtsflachen im Stadtge-
biet Ostfildern stellt keine Verdachtsflachen in der weiteren Umgebung der Parksiedlung
fest.

Eine Bestandsaufnahme des Bodens im Projektgebiet wurde am 07.12.2017 anhand
von Bohrstocksondierungen durchgefuihrt. Dabei wurden insgesamt fiinf Sondierungen
bis in 1 m Tiefe vorgenommen, um den Boden zu klassifizieren und ihn anhand seiner
Eigenschaften in das niedersachsische Bewertungsmodell (LBEG 2013) einstufen zu
kénnen.

Im Plangebiet sind bereits Flachen durch Gebaude, Verkehrsflachen und Platze in einem
Umfang von mehr als 2,4 ha versiegelt, teilversiegelt oder als Altablagerungen / Alt-
standort ausgewiesen. Eine genaue Bilanzierung wird in Kap. 3.1.2 und 3.2 dargestellt.

Bewertung
Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach dem Niedersachsischen Modell

(LBEG 2013).
Dieser Leitfaden bewertet Boden im Siedlungsraum nach folgenden Kriterien:

- Naturndhe

- Boden als Bestandteil des Wasserkreislaufes

- Standortpotenzial der Bdden fur Pflanzen (besondere Standorteigenschaften).
Nach getrennter Bewertung dieser Kriterien, die anhand von Bohrstocksondierungen
und den Informationen des geologischen Gutachtens (SzicHTA 2014) vorgenommen
wurde, wird eine 5-stufige zusammenfassende Bewertung der Béden auf Basis der nie-
dersachsischen Bewertungstabelle ,Gesamtbewertung der Béden im Siedlungsraum®
durchgefuhrt (LBEG 2013).
Die zusammenfassende Bewertung ergibt fur die betrachteten Teilbereiche folgende
Wertstufen:
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¢ Altablagerungen Wertstufe 1 (regional geringe Schutzwirdig- ca. 1,86 ha
und Vollversiege- keit innerhalb des Siedlungsraumes)
lung

e Teilversiegelung Wertstufe 2 (regional allgemeine Schutz- ca. 0,55 ha

wurdigkeit innerhalb des Siedlungsraumes)

e Anthropogen tber-  Wertstufe 3 (regional erhbhte Schutzwirdig- ca. 0,99 ha
pragte Boden keit innerhalb des Siedlungsraumes)

Die Bewertungsstufen 4 und 5 (regional hohe und héchste Schutzwiirdigkeit innerhalb
des Siedlungsraumes) sind im Planungsraum nicht vertreten.

i regional geringe Schutzwiirdigkeit
Wertstufe 1 - vollversiegelt, Altablagerungen (1,91 ha) [,,,?e,,,a,,?desgsfed,,,,,gs,a,,mis

5 ’ regional allgemeine Schutzwiirdigkeit |8
[T Wertstufe 2 - teilversiegelt (0,35 ha) innerhalb des Siedlungsraumes

5 5 4 regional erhéhte Schutzwirdigkeit
I Wertstufe 3 - anthropogen iiberpragte Bden (1,14 ha) inreraib des Siediungeracmes

Sonstiges
Altablagerungen (0,93 ha)

0 25 50 100 A
Abbildung 8: Bewertung des Bestandes von Boden nach Niedersachsischem Handlungsleitfaden.
Wechselwirkungen

Ublicherweise gibt es bei Boden Wechselwirkungen zum Schutzgut Wasser, insbeson-
dere Grundwasser, Pflanzen, Tiere (Bodenorganismen) und zu mikroklimatischen Fak-
toren. Im vorliegenden Fall gibt es durch die starke Modellierung Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild des Hanges.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Autohandel und Gastronomie bleiben unverandert bestehen. Die Béden bleiben vorerst
unverandert bestehen. Jedoch ist aufgrund der Ausweisung als Wohnbauflache im FNP
friher oder spéater mit einer Bebauung zu rechnen. Eine Sanierung von Boden auf Alt-
standorten bzw. mit Altablagerungen im Vorfeld ohne konkrete Nutzungséanderung ist
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2.3.3

nicht zu erwarten. Die Sanierung von Altablagerungen tber das gesetzlich geforderte
Malf3 hinaus ist speziell fir dieses Vorhaben vorgesehen.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Ein grundsatzlicher Konflikt beim Umweltbelang Boden ist die Versiegelung bzw. die
Teilversiegelung durch die geplante Bebauung, da hierdurch ein dauerhafter Verlust /
Teilverlust der nattrlichen Bodenfunktionen eintritt.

Im nérdlichen Bereich liegen Boden mit noch hoher Wertigkeit (3), welche ggf. teilweise
erhalten werden kdnnen.

In vorliegendem Falle liegt die GRZ der Wohn- und Mischgebiete bei 0,4 bzw. 0,6. Die
geplanten Wohnhauser und die zugehdrige Tiefgarage haben eng definierte Baugren-
zen. Innerhalb dieser ist mit einer 100%igen Versiegelung zu rechnen. Eine Uberschrei-
tung der GRZ durch Nebenanlagen auRRerhalb der Giberbaubaren Flachen (Baugrenzen)
wird ausgeschlossen.

Bei Verkehrsflachen ist von keiner versiegelungsmindernden Méglichkeit auszugehen.
Dies trifft auch auf die 6ffentlichen Parkierungsflachen zu, da sie oberhalb der Tiefgarage
liegen und versickerndes Wasser spatestens dort abgefihrt werden muss. (Verwertung
Niederschlagswasser gemanR Niederschlagskonzept, vgl. Kap.1.2.2, Seite 14.)

Bei Erdarbeiten ist zu Uberwachen, dass mogliche Schadstoffe nicht gelést werden und
im Wirkungspfad Boden — Wasser — Mensch weiterwandern kdnnen.

Das geotechnische Gutachten bestatigt die Bebaubarkeit des Plangebietes. Die abfall-
technische Untersuchung bescheinigt fir weite Teile eine Wiederverwertbarkeit der B6-
den. Bei der Bebauung ist geplant, die bestehenden Ablagerungen an der Danziger
Stralle (AA Danziger StralRe Parksiedlung) fachgerecht zu beseitigen. Zusatzlich ist
auch die Untersuchung, Beprobung und abhangig von dessen Ergebnis ggf. Entfernung
der Ablagerung im norddstlichen B-Plangebiet (AA Hohenheimerstr./Mutzenreis) vorge-
sehen. Dies wirkt als Aufwertung fiir das Schutzgut Boden.

Mit Schreiben vom 10.08.2023 attestierte Dr. Claus J. Kolckmann, Biro fir Geologie,
Altlasten und Ruckbau, dass wahrend der durch ihn Uberwachten Erdarbeiten zur Er-
richtung der Neubebauung sich keine Auffalligkeiten im Bereich der beiden Altablage-
rungen (Danziger Strae und Hohenheimer Stral3e/ Mutzenreis) gezeigt haben. Auch
auf der Gesamtflache wurden keine Materialien angetroffen, die auf eine bisher nicht
bekannte schadliche Bodenverdnderung hingewiesen hatten.

Es ist geplant, im Vorfeld der Bebauung vertiefende / ergdnzende Baugrunduntersu-
chungen durchzufiihren (Fachgutachterbliro Szichta), um Fragen der Grindung und
Wiederverwendbarkeit des Bodens zu klaren. Damit wird im ersten Schritt dem Hinweis
der LRA Esslingen (s.u.) gefolgt.
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Eine Minderung des Eingriffs ist durch die Lagerung und Einbau von Boden getrennt
nach Unter- und Oberboden zur Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus ge-
geben bzw. durch die Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodens. Beim Einbau
von Boden ist darauf zu achten, dass keine belasteten Boden eingebaut werden.

Gebaudedacher mit einer Dachneigung von 0 - 5 Grad sind (mit Ausnahme von Terras-
sen, Balkonen, Glasdachern und Oberlichtern) mit einer extensiven Dachbegriinung
auszufiihren. Eine zusatzliche Installation von Solarkollektoren ist mdglich, die Dachbe-
grinung ist jedoch zu sichern.

Hinweise:

Gemal3 geotechnischem Gutachten sollen permanente Einschnitts- und Auffillbéschun-
gen in ihrer Hohe moglichst begrenzt werden (Vorschlag: < 4 m), um Stérungen des
Hanggleichgewichts zu vermeiden.

Um Schrumpfsetzungen zu vermeiden, wird empfohlen, groRwiichsige Baume nicht in
der unmittelbaren Nahe der geplanten Bebauung zu pflanzen.

Aus ingenieurgeologischer Sicht (geringe Wasserdurchlassigkeit der Boden, Ausstrich-
bereich des rutschgefahrdeten Knollenmergels, Hangsituation) kann einer Versickerung
von Niederschlagswasser im Vorhabengebiet nicht zugestimmt werden (SzICHTA 2014).

Gemal Stellungnahme des Landkreises Esslingen im vorangegangenen Verfahren ist
Zu besorgen, dass anfallendes Aushubmaterial nicht frei verwertet werden kann. Es wird
empfohlen, durch entsprechende Regelungen sicherzustellen, dass die MaRnahme un-
ter gutachterlicher Begleitung durchgefiihrt wird, damit einerseits nicht frei verwertbares
Bodenmaterial separiert und ordnungsgemaf entsorgt werden kann und andererseits
ein Nachweis der Einhaltung der oben genannten Prifwerte der einzelnen relevanten
Wirkungspfade gewahrleistet ist.

Zur Abrutschung eines Erdzwischenlagers entlang der Breslauer StralRe am 14.12.2022
sind MafRnahmen zur Ursachenklarung und Sanierung eingeleitet worden. In Bezug auf
die Griindung und Standsicherheit der Mehrfamilienhduser und der geplanten Stellplatze
entlang der Danziger Stral3e ist jedoch keine Anpassung zum geologischen Gutachten
erforderlich. Ein erhdhter Sicherungsaufwand wird bei der Herstellung von Parkierungs-
flachen entlang der Breslauer Straf3e notwendig werden. Einschnitttiefen von mehr als
2,5 m werden seitens des geologischen Gutachters als kritisch angesehen (SzICHTA,
2023).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Autohandel und Gastronomie bleiben unveréandert bestehen. Es ist abzuschatzen, dass
sich die Situation bzgl. Altablagerungen im sidlichen und nordéstlichen B-Planbereich
deutlich verbessert. Die Aufschittungen im oberen Hangbereich werden abgetragen und
fachgerecht verwertet / entsorgt, im norddstlichen Bereich erfolgt eine Begutachtung
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und, entsprechend diesen Ergebnissen, eine Sanierung der AA. Entsiegelung von We-
gen im nordlichen Bereich ist zu erwarten. Andererseits wird die Versiegelung parallel
zur Breslauer Stral3e durch Parkierung und nordlich der Danziger Strafl3e durch Bebau-
ung / Tiefgarage / FuBweg verstarkt. Eine genaue Bilanzierung wird in Kap. 3.1.2 und
3.2 dargestellt.

Der ungewollte, jedoch unvorhersehbare Fall des Eintrages von Schadstoffen wahrend
und/oder nach der Bauphase stellt eine Gefahrdung dar.

2.3.5 Beurteilung der Erheblichkeit
Unter Bericksichtigung der Vorbelastung des Bodens an dieser Stelle kann bei scho-
nendem Umgang mit dem verwertbaren Bodenmaterial sowie unter Bertcksichtigung
der dargestellten MaRnahmen (Sanierung Altablagerung) in Summe von keiner negati-
ven Auswirkung auf den anthropogen Uberpragten Bodens ausgegangen werden.

2.4 Umweltbelang Wasser
Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Zunachst sind die
Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele
sind die

— Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie

— die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Wesentliche und bewertungsrelevante Funktionen zum Umweltbelang Wasser sind:

— Bestandteil im Wasserkreislauf (durch Verdunstung, Versickerung und Abfluss
von Niederschlagswasser),

— Wasserqualitat,

— Auspragung von Oberflachengewassern auch im Hinblick als Lebensraum fir
Flora und Fauna (Naturndhe, Selbstreinigung von Gewassern, Gewasserstruk-
turgite),

— Prinzipiell ist als Bewertungskriterium fiir den Belang Grundwasser die Durchlas-
sigkeit der Uberdeckenden Schichten zu bertcksichtigen, da hiervon im Wesent-
lichen folgende Funktionen abhangen:

o Grundwasserdargebot und
o Grundwasserneubildung.

— Fur die Qualitdt des Grundwassers sind unter anderem die Eigenschaften der
Uberdeckenden Schichten entscheidend, insbesondere ihre Wirksamkeit zur
Ruckhaltung von Schadstoffen.
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Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Der néchste Vorfluter
ist der Champagnebach norddstlich in ca. 330 m Entfernung. Der Graben entlang der
Breslauer / Hohenheimer Straf3e fihrt dorthin und stellt derzeit auch den oberflachigen
Wasserabfluss aus dem Plangebiet dar.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das nachstgelegene WSG ,Schiesshaus Ess-
lingen Sirnau“ Zone llIb liegt ca. 1,3 km in nordoéstlicher Richtung. Gem. Landschafts-
und Umweltplan der Stadt Ostfildern liegt das Gebiet in dem ehemaligen Trinkwasser-
schutzgebiet ,Weil“ und verfugt tber einen Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung.
Weiterhin ist das Gebiet laut Regionalplan der Verbandsregion Stuttgart einem Vorbe-
haltsgebiet zur ,,Sicherung von Wasservorkommen* (3.3.6 (G)*) zugeordnet.

Das Geotechnische Gutachten beschreibt schwache Sickerwasserzutritte bzw.
Staunasse in verschiedenen Tiefenlagen in den Auffillungen im Hanglehm und in den
Verwitterungsbdéden, tiefergelegen auch Kluft und Schichtwasser in Kliften und Schicht-
fugen von Hartgesteinsbénken oder kliftigem Tonstein. Die Wasserfiihrung kann nach
Jahreszeit und Witterungsverlauf schwanken. Insgesamt handelt es sich um relativ ge-
ringe Wassermengen.

Laut Geotechnischem Gutachten (Vees, 2010) und Geologischem Gutachten (SzICHTA,
2014) ist nicht davon auszugehen, dass in Oberflachennahe ein zusammenhéngender
Grundwasserspiegel ausgebildet ist. Der Boden mit seiner grundwasserschiitzenden
Funktion bzw. im Falle von Altlasten ggf. beeintrachtigenden Wirkung ist in Kap. 2.3 be-
schrieben.

Dem LRA Esslingen liegen Standorte von Auffiillungen sowie von zwei Altablagerungen
und einem Altstandort im Plangebiet vor (siehe Schutzgut Boden unter Punkt 2.3).

Im Plangebiet besteht bereits fur ca. 2,4 ha eine stark beeintrachtigte Grundwassersitu-
ation aufgrund versiegelter Flachen bzw. Ausweisung als Altablagerung/Altstandort.

Bewertung
Nach den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung (Niederséchsisches Landesamt fur Okologie 2008) sind ca. 1,86 ha der
Wertstufe 3 (geringe Bedeutung) zuzuordnen. Auf diesen Flachen ist die Grundwasser-
neubildung infolge Versiegelung, Verdichtung und Verdunstung verringert oder es be-
steht aufgrund einer Altablagerung eine mdgliche Beeintrachtigung von Boden und im
weiteren Wirkungspfad fir das Grundwasser. Insgesamt werden diese Flachen mit einer
stark beeintrachtigten Grundwassersituation bewertet.

Auf 0,55 ha des Gebietes ist aufgrund von Teilversiegelung und anthropogener Uber-
pragung des Bodens von einer beeintrachtigten Grundwasserfunktion auszugehen
(Wertstufe 2, allgemeine Bedeutung).
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2.4.3

0,99 ha haben aufgrund der schwachen anthropogenen Uberpragung des tiberdecken-
den Bodens eine sehr wenig beeintrachtigte Grundwassersituation (Wertstufe 1, beson-
dere Bedeutung).

Aufgrund der nicht vorhanden Oberflachengewasser, seiner geringen Versickerungseig-
nung und insgesamt stark Gberpragten Bodensituation hat das Gebiet eine geringe Be-
deutung fur das Schutzgut Wasser.

Wechselwirkungen

Die ublichen Wechselwirkungen von Oberflachen-/Grundwasser entstehen zwischen
Boden und Vegetation und damit indirekt auch auf die Fauna. Nutzungsabhéngigkeiten
bestehen auch zu Mensch und menschlicher Gesundheit (Trinkwassernutzung, allg. Er-
holungsnutzung von Gewassern). Aufgrund der Vornutzung besteht durch den Eingriff
in das Bodengefiige die Mdglichkeit der Mobilisierung von Schadstoffen und deren
mdgliches Eindringen in Sicker- und Grundwasser.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Autohandel und Gastronomie blieben unverandert, ebenso die Versiegelungen der Dan-
ziger und Breslauer StralRe. Auf dem ehemaligen Gartnereigelande gabe es vorerst
keine Veréanderungen, d.h. unbebaute Bereiche wirden weiter sukzessieren, jedoch
wilrden versiegelte Flachen sowie Altablagerungen nicht rickgefihrt. Die Ausweisung
als geplante Wohnbebauung im FNP wirde zukiinftig zu einer solchen Entwicklung fuh-
ren, die Altablagerungsthematik wiirde mindestens nach gesetzlichen Vorgaben gelost
werden. Von einer Sanierung dariber hinaus kann nicht ausgegangen werden.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmalinahmen

Niederschlagsmanagement

Die Versiegelung bedingt eine Verringerung der (geringen) Versickerungsrate und eine
Erhohung des Oberflachenabflusses. Mindernd wirken Festsetzungen: Gebaudedéacher
mit einer Dachneigung von 0 - 5 Grad sind (mit Ausnahme von Glasdachern und Ober-
lichtern) mit einer extensiven Dachbegriinung mit 12 cm Substrat auszufiihren.

Zum geplanten Umgang mit Niederschlagswasser siehe auch Kap. 1.2.2. Uberschiissi-
ges Niederschlagswasser wird Uberwiegend zurlickgehalten, eine punktuelle oder fla-
chige Versickerung im Vorhabengebiet wird aus geotechnischen Grinden ausgeschlos-
sen. Ein Stauraumkanal in der Breslauer StralRe und ein Mulden- Rigolensystem im
Nordosten bieten entsprechende Riickhaltemdglichkeiten. Der Stauraumkanal berick-
sichtigen auch die Kapazitaten des bestehenden unterirdischen Riickhaltebeckens, wel-
ches riickgebaut wird.

Der gedrosselte Abfluss von Niederschlagswasser von Dachflachen und Feuerwehrauf-
stellflachen erfolgt Uber ein Mulden-Rigolen-System entlang der Feuerwehrzufahrten in
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Richtung Champagnebach. Der Abfluss von den Stellplatzen an der Breslauer Stral3e
werden in einer gesonderten Mulde-Rigole an der tiefsten Stelle des Grundstiicks auf-
genommen, gereinigt und gedrosselt in den Champagnebach abgegeben. Zur Schonung
des Vorfluters darf der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet bei Umsetzung der Planung
nicht hoher sein als im derzeitigen (Bestands-) Zustand. Der Niederschlag auf das Bel-
vedere und StraBenraum der Danziger Straf3e wird im Stauraumkanal unter der Danzi-
ger Stral3e aufgenommen und gedrosselt abgegeben.

Eine Konzeption zum Starkregenmanagement fir Ostfildern ist in Bearbeitung. Ziel ist
es, dass haufigere und starker zu erwartende Niederschlagsereignisse im Zuge des Kli-
mawandels nicht zu Uberschwemmungen oder Uberlastung der Kanalisation fiihren.

Altablagerungen

In dem Gebiet sind zudem grol3flachige und tlw. recht méachtige Aufschittungen auch
mit Fremdmaterial und Oberboden anzutreffen. Weiterhin sind Vorbelastungen durch die
bisherige Nutzung méglich. Wesentliches Ziel muss sein, dass bei Bodenarbeiten keine
Prozesse der Mobilisierung von Schadstoffen einsetzen, welche ins Grund- und
Oberflachenwasser gelangen kdnnen.

Es ist vorgesehen, die bestehenden Altablagerungen an der Danziger Stral3e (AA Dan-
ziger StralRe Parksiedlung) fachgerecht zu beseitigen, ebenso die Ablagerung Hohen-
heimerstr./Mutzenreis in Abhangigkeit einer Notwendigkeit nach tiefergehender gut-
achterlicher Untersuchung. Diese Aufwertung wirkt vorrangig fir das Schutzgut Boden,
aber auch fiir Wasser im Sinne von mdglichen Stoffeintragen auf dem Wirkungspfad
Boden-Wasser.

Untergrundwasser

Es ist mdglich, dass wahrend der Bautatigkeit Wasser aus dem Untergrund in die Bau-
gruben zutritt. Hier besteht neben den ingenieurtechnischen Problemen der Befahrbar-
keit und Bebauung vor allem die Gefahr der Verschmutzung, insbesondere durch Schad-
stoffeintrage (z. B. durch Betriebsmittel). Bei gréRerem Zutritt von Sickerwasser in Bau-
gruben ist die wasserrechtliche Behdrde (Landratsamt Esslingen) zu informieren.
Sollte bei den Bauarbeiten das Grundwasser angeschnitten werden, ist ebenfalls das
zustandige Amt (Wasserwirtschaftsamt LRA Esslingen) zu verstandigen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Einschatzung ist &hnlich der Einschatzung zum Schutzgut Boden. Autohandel und
Gastronomie bleiben unverandert bestehen. Es ist abzuschéatzen, dass sich die Situation
bzgl. Altablagerungen und damit die Sicherung der Wasserqualitat verbessert. Die Auf-
schittungen im oberen Hangbereich werden abgetragen und fachgerecht verwertet /
entsorgt. Die Ablagerung im Nordosten (Hohenheimerstr./Mutzenreis) wird begutachtet
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2.5

und entsprechend saniert (Prifen einer Beseitigung). Eine Entsiegelung von Wegen im
ndrdlichen Bereich ist zu erwarten. Andererseits wird die Versiegelung parallel zur Bre-
slauer Straf3e durch Parkierung und nordlich der Danziger Strafl3e durch Bebauung ver-
starkt. Durch MaBnahmen der Retention kdnnen diese neuen Versiegelungseffekte ver-
mindert werden. Es wird versucht, Niederschlagswasser weitestgehend im natirlichen
Kreislauf zu halten. Uberschlagig wird sich bei Umsetzung der MalRnahmen der Zustand
bzgl. Wasser nicht verschlechtern.

Der ungewollte, jedoch unvorhersehbare Fall des Eintrages von Schadstoffen wahrend
und/oder nach der Bauphase stellt eine Gefahrdung dar.

Beurteilung der Erheblichkeit

Von geringen Auswirkungen kann nur ausgegangen werden, wenn die 0.g. Minimie-
rungsmafnahmen erfiillt werden und durch Bautatigkeit die mdglicherweise im Boden
lagernden Schadstoffe nicht ins Grundwasser gelangen / mobilisiert werden.

Umweltbelange Pflanzen/Biotope, Tiere und Biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen/Biotope und die biologische Vielfalt, welche auch die
Biotoptypen umfassen, bilden den biotischen Teil des Naturhaushalts ab. In der Zusam-
menschau dieser Umweltbelange werden die Lebensgemeinschaften des Untersu-
chungsgebietes mit ihren floristischen und faunistischen Komponenten beschrieben und
bewertet.

Der Begriff der Biologischen Vielfalt wird im Bundesnaturschutzgesetz § 7 Abs. 1 Nr. 1
definiert. Danach umfasst sie die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Fur die Bericksichtigung der genetischen Vielfalt in der Umweltprifung liegen bislang
noch keine praktikablen speziellen Erfassungs- und Bewertungsmethoden vor. Es ist
jedoch hervorzuheben, dass alle bestandsgefdhrdenden Faktoren, die auf der Ebene
der Okosystemvielfalt und der Artenvielfalt wirken, sich letztendlich bis auf die Ebene der
genetischen Vielfalt auswirken und umgekehrt (BFN 2012). Dies lasst erkennen, dass
bei Beriicksichtigung der Okosystemvielfalt sowie der Artenvielfalt im Rahmen der Um-
weltprifung auch die genetische Vielfalt zu einem Teil mitbericksichtigt wird.

Dem Gesetzestext des Baugesetzbuchs entsprechend handelt es sich eigentlich um drei
einzelne Umweltbelange, die getrennt zu betrachten sind. Aufgrund des engen Wir-
kungsgefiiges zwischen den Umweltbelangen ist es jedoch fachlich sinnvoll, die drei
Umweltbelang zumindest innerhalb eines Kapitels zusammenzufassen und ihre jewei-
lige Funktion innerhalb der von ihnen gebildeten Lebensgemeinschaft darzustellen. Ins-
besondere vor dem Hintergrund, dass die Ausfihrungen zu Flora und Fauna den Be-
wertungshintergrund fir die biologische Vielfalt darstellen.
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2.5.1 Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

2.5.1.1 Pflanzen/Biotope

Bestand und Vorbelastungen
Der Bestand wurde 2011 erstmals erfasst, aufgrund der Neuaufnahme des B-Plan-Ver-

fahrens wurde der sukzessierte Bestand im Dezember 2017 neu aufgenommen und zu-
grunde gelegt. Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach Niedersachsischem Bewer-
tungsmodell (DRACHENFELS, O. V. (2011 UND 2012).
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Tabelle 2: Biotoptypen Bestand, Flachenanteil und Bewertung nach Biotoptypenmodell Niedersach-
sen.
Biotopt-Nr. Biotoptyp Biotopwert | Flache [m2]
1
223 Mesophiles Haselgebiisch * v 13
2.8.2. Rubus-Lianen-Gestripp 11 178
2.8.3 Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch * i 716
285 Standortfremdes Gebuisch . Il 72
2.10.2 Strauch-Baumhecke * Il 7.328
2.10.2 Strauch-Baumhecke (§ 33-Biotop) * v 671
2.10.4 Feldhecke mit standortfremden Gehdélzen . Il 180
211 Naturnahes Feldgeholz * v 2.531
2.13.1 Einzelbaum (5 Stiick) ** Verrechnung iiber gleichwertigen Ersatz 11 gleiChWETri%?Zf
2.16.3 Sonstiger standortgerechter Geholzbestand * Il 550
4.13.8 Befestigter Graben . | 476
9.15 Sonstiges mesophiles Grunland * \% 686
9.6.1 Intensivgrinland trockener Standorte Il 1.828
10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (*) " 1.209
10.4.5 Artenarme Brennnesselflur Il 125
10.5.1 Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte * Il 25
10.6.4 Riesenbéarenklau-Flur . I 49
10.6.5 Sonstige Neophytenflur . Il 220
12.2.2 Ziergebusch aus uberwiegend nicht heimischen Gehdlzar- | 695
ten .
12.2.3 Zierhecke . | 85
12.11.8 Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage . | 508
12.121 Sonstige Grunanlagen mit Altbaumen I 421
12.12.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbaume | 468
13.1.1 StralRe . | 5.913
13.1.3 Parkplatz und deren Zufahrten. | 2.776
13.1.4 Sonstiger Platz . | 616
13.1.11 Weg . | 2.082
13.2.1 Lagerplatz . | 2.149
13.25 Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (gepflasterte Fl&- | 31
chen)
13.7.2 Gebéude (Einzelhduser und Garagen) . I 638
13.11.2 Bebaute Flache Gewerbegebiet (Gebaude Autohaus und | 585
Gastronomie)
13.16.1 Natursteinmauer (strukturreich) * Il 76
13.16.4 Sonstige Mauer/Wand . I 51
13.17.6 Sonstiges Bauwerk . | 18
> 33.968 m2

1Die zahlen sind im GIS errechnet und in der Tabelle auf volle m2 gerundet dargestellt.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen 51

Re Regenerierbarkeit
Regenerierbarkeit anhand des aktuellen Zustandes der Biotoptypen eingestuft.

il kaum o. nicht regenerierbar (> 150 J.)

i schwer regenerierbar (bis 150 J.)

* bedingt regenerierbar; in relativ kurzer Zeit (< 25 J.)

O kein Entwicklungsziel Naturschutz

/ untere o. obere Kategorie, je nach Auspréagung

! nicht wiederherstellbar

? Einstufung unsicher

keine Angabe (v.a. Biotoptypen Wertstufe | und I1)

[ Geltungsbereich B-Plan
Bewertung Biotoptypen
I | geringe Bedeutung
[0 11 allgemeine bis geringe Bedeutung
[0 11l aligemeine Bedeutung

Il |V besondere bis allgemeine Bedeutung

m

0 25 50 100 A

Abbildung 10:  Bewertung des Bestandes an Biotoptypen nach Niederséchsischem Modell.

Die urspriinglichen Standortverhaltnisse des Untersuchungsgebietes sind erheblich ver-
andert. Es findet sich ein Potpourrie an einheimischer Flora und Ziergehdlzen bis hin zu
(invasiven) Neophyten. Als wertvoll hervorzuheben sind die Bestdnde an Baumhecken
und Feldgehdlzen, insbesondere der Bereich des besonders geschitzten Biotopes. Zu-
dem besitzen die, wenn auch kleinraumigen, Natursteinmauern eine hohe Bedeutung,
nicht zuletzt als Habitat fur Reptilien, Insekten etc. Fur Teile des Gebietes gibt es eine
Historie zu Altablagerungen, was u.U. auch Einfluss auf die Vegetation haben kann. Die
Vegetation unterlag in der Vergangenheit Veranderungen bzw. Verjungungen durch
PflegemalRnahmen.

Bewertung
Die Bewertung des Umweltbelanges Pflanzen und Biotope erfolgt nach dem Niedersach-

sischen Bewertungsmodell (DRACHENFELS, O. V. (2011 uND 2012). Dieses weist jedem
Biotoptyp einen Grundwert zu, der in einer Wertspanne von | — V angegeben wird.
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Ein Grol3teil des Plangebiets ist bereits durch Wohnhauser, Zuwegung bzw. Lagerplatze
durch Versiegelung oder durch nicht standortgerechte Vegetation und Neophyten ge-
kennzeichnet und weist daher eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit (I) auf
(ca. 17.140 m2).

Ein kleinerer Flachenanteil von nicht standortheimischen Gehdlzen, Graben und Grin-
landstandorten (intensiv oder bspw. Brennnesseldominanz) zeigt eine Auspragung von
allgemeiner bis geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit (ll) (ca. 2.976 m?2).

Die weiteren Grunlander und Gehdlzstrukturen weisen eine allgemeine Wertigkeit (111)
auf (ca. 9.952 m?).

Im Betrachtungsgebiet gibt es zudem Biotoptypen, wie z.B. Natursteinmauern, Haselge-
bisch, nach § 33 NatSchG besonders geschitzte Biotope, mit besonderer bis allgemei-
ner naturschutzfachlicher Wertigkeit (IV) (ca. 3.901 m?).

Wechselwirkungen

Uber das Ubliche MaRR an gegenseitigen Beeinflussungen mit Fauna, Boden, klimati-
schen Aspekten und Wirkung im Landschaftsbild hinaus, sind keine Wechselwirkungen
erkennbar. Der im Gebiet festgestellte Riesenbarenklau kann gesundheitsschadlich fur
Menschen wirken (siehe nachfolgender Hinweis).

Hinweis:

Im B-Plangebiet wurde Riesenbarenklau (Heracleum mantegazzianum, Syn.:
Heracleum giganteum) gefunden. Da dieser Neophyt phototoxisch wirkt und beim
Menschen schmerzhafte Hautreizungen und schwer heilende Verbrennungser-
scheinungen hervorrufen kann, sollte beim Entfernen entsprechende Schutzklei-
dung getragen werden. Da sich in kirzester Zeit grofR3e, schwer entfernbare Be-
stande bilden kdnnen, sollte er baldmaoglichst vollstandig entfernt werden.

Tiere

Im Geltungsbereich des B-Planes und den Kontaktlebensrdumen (Untersuchungsge-
biet) wurden zwischen 2010 und 2017 Erfassungen zu planungsrelevanten Arten durch-
gefuihrt. Eine Kontrollbegehung im Oktober 2017 kam zu dem Ergebnis, dass in der
Summe noch alle Biotope ausgeprégt waren, allerdings tiberwogen zunehmend die Ge-
hdlzbestande. Eine Auflichtung im Februar 2018 flhrte zum Freistellen von Flachen.
Diese Situation (Faunadaten aus 2010 und Veranderungen im Gebiet) wurde zum An-
lass genommen, die Mehrzahl der Faunadaten in 2019 neu zu erfassen. Zusammen mit
vorangegangen Erfassung ergibt sich folgender erfasster Umfang:

- totholzbewohnende Kafer (2017)
- Amphibien (2019)
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- Reptilien (2016/17, 2018/19)
- Vdogel (2019)

- Flederméuse (2019)

- Haselmaus(2019)

Die ausgewahlten Artengruppen xylobionte Kafer, Amphibien, Reptilien, Vogel, Fleder-
mause und Haselmaus reprasentieren alle relevanten Lebensrdume des Untersu-
chungsgebietes in hinreichendem Mal3. Der erfasste Bestand ist auch in der artenschutz-
rechtlichen Priifung (GOG 2020) beschrieben.

Kafer:

Es konnten keine europarechtlich geschitzten Arten nachgewiesen werden. Im Vorha-
benbereich wurde das Vorkommen von holzbewohnenden Kéafern hinsichtlich Habitat-
eignung und bei potenzieller Habitateignung auch durch Beprobung ermittelt. Ein poten-
ziell geeigneter Baum ist auf das Vorkommen von Eremit / Juchtenkafer (Osmoderma
eremita) untersucht worden (Mulmbeprobung), der untersuchte Baum erwies sich nach
den Befunden vom 03.11.2017 als nicht besiedelt durch diese Art. Ein Vorkommen des
Juchtenkafers wird daher nach aktuellem Kenntnisstand ausgeschlossen. Fir weitere
europarechtlich streng geschiitzte Arten befindet sich im B-Plangebiet kein Potenzial.

Im Zuge dieser Untersuchung konnte der national streng geschitzte GroRRe Goldkafer
(Protaetia aeruginosa) aufgrund von Larvenkot nachgewiesen werden. Im Raum Ostfil-
dern sind mehrere Vorkommen des grof3en Goldkéafers bekannt, so dass auch umlie-
gende Habitate fur den GroRRen Goldkafer als geeigneter Lebensraum einzustufen sind.

Amphibien:

Aufgrund mangelnder Habitateignung ist nicht mit europarechtlich geschitzten Amphi-
bienarten zu rechnen.

Der in Stellungnahmen (2017) genannte Feuersalamander konnte 2019 nicht nachge-
wiesen werden; es mangelt an Laichhabitaten als auch an ausreichend feuchten Land-
lebensraumen.

Reptilien - Zauneidechse:

Die Zauneidechse konnte im Geltungsbereich des B-Plans in den zurlickliegenden Jah-
ren fast regelmafig beobachtet werden, zuletzt im Jahr 2019.

In dieser Zeit wurden im Bereich sidlich der Breslauer Stral3e im Bereich der ehemaligen
Gartnerei insgesamt 12 adulte, 12 subadulte und 2 juvenile Individuen gefunden. Die 12
Adulten konnten in 6 weibliche und 6 ménnliche Tiere unterteilt werden.

Anhand der Fundpunkte im Gebiet und der vorgefundenen Habitatstruktur wurden die
Flachen abgegrenzt, die den Zauneidechsen als Lebensraum dienen (vgl. Abbildung
11). Im Geltungsbereich wurden 1,35 ha als Habitatflachen mit Eignung fur die Zau-
neidechse abgegrenzt.
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Im Bereich der Ertiichtigung des Radweges und dessen Kontaktlebensraumen entlang
der Breslauer Stral3e wurden im Jahr 2018 Zauneidechsen erfasst. An 6 Erfassungsta-
gen konnten insgesamt 7 Individuen der Zauneidechse nachgewiesen werden. Darunter
waren neben einem subadulten sowohl 3 weibliche als auch 2 mannliche Tiere. Bei ei-
nem Individuum konnte das Geschlecht nicht bestimmt werden.

Die Nachweise verteilten sich auf die gesamte

Lange der Wegbdschung mit erkennbaren —-eg9ende
Haufungen im westlichen Teil in der Nahe der Beeintrachtigte Habitatflache der

] Zauneidechse nordlich der Breslauer
Aussichtsplattform und an der Gemarkungs- Strale

grenze in Osten. Es wurden ca. 1.900 m? ge- Beeintrachtigte Habitatflache der

m Zauneidechse sudlich der Breslauer

eigneter Lebensraum abgegrenzt (vgl. Abbil- Strake
dung 11). I === Geltungsbereich B-Plan 'Parksiedlung
Nordost II'

Die Zauneidechse ist nach Anhang IV der FFH-
RL geschiitzt. Sie steht auf der Vorwarnliste der
Roten Listen von Deutschland und BW.

[:l Offenlandbiotope gem. § 30 BNatSchG
bzw. § 33 NatSchG BW

Flurstiicke

Abbildung 11: Flachen mit Habitateignung fur die Zauneidechse.

Brut-)Vogel:

Im Untersuchungsgebiet und den Kontaktlebensraumen zum Vorhabengebiet wurden
2019 insgesamt 30 Vogelarten nachgewiesen. Von diesen konnten 20 als Brutvogelar-
ten gewertet werden (vgl. Abbildung 12), wahrend 10 Arten als Nahrungsgast (Bunt-
specht, Rabenkrahe, Ringeltaube, Schwanzmeise und Stieglitz) oder nur einmal als
Uberflieger (Dohle, Graugans, Graureiher, Rotmilan und Sperber) ohne direkten Bezug
zum Vorhabengebiet eingestuft wurden.
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Insgesamt konnten 15 Revierzentren (Amsel, Elster, Goldammer, 2 x Heckenbraunelle,
Kohimeise, 5 x Monchsgrasmiuicke, Rotkehlchen, Zaunkonig, 2 x Zilpzalp) innerhalb des

B-Plangebietes identifiziert werden.

Das B-Plangebiet wird fast ausnahmslos von ubiquitaren Brutvogelarten genutzt. Ledig-
lich die Goldammer steht sowohl in Baden-Wirttemberg als auch bundesweit auf der
Vorwarnliste.

Végel: Brutnachweise / Revierzentren 2019
O Ubigitare Arten

. Arten der Vorwarnliste

. Naturschutzfachlich bedeutsame Arten

Sonstiges

t_-__lGeltungsbereich B-Plan
D Untersuchungsgebiet Végel

N

0 25 50 100 150 A
m

Artenliste:

A -Amsel

Bm - Blaumeise

Ha - Bluthanfling

B - Buchfink

E - Elster

G - Goldammer

Gl - Grinspecht

Hr - Hausrotschwanz
H - Haussperling

He - Heckenbraunelle
Kl - Kleiber

K - Kohlmeise

Mb - Mausebussard
Mg - Mdnchsgrasmicke
R - Rotkehlchen

Sd - Singdrossel

S - Star

Wk - Waldkauz
Z - Zaunkonig
Zi - Zilpzalp

Abbildung 12:  Brutvigel /Revierzentren im Untersuchungsgebiet und Kontaktlebensraumen zum B-Plan-
gebiet. Beobachtungen dariiber hinaus sind ebenfalls dargestellt, Erfassung 2019, GOG
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Fledermause:

Im Jahr 2019 wurden Ausflugskontrollen im Bereich des vorhandenen Gebaudes an der
Breslauer StralRe durchgefiihrt. Die beobachteten Fledermausaktivitdten waren insge-
samt sehr gering. Ausfliige aus dem Gebaude selbst konnten nicht festgestellt werden.
Die beobachteten Individuen (Zwergfledermause) entstammen aus den hoher gelege-
nen Hangbereichen. Sie nutzen den Geltungsbereich des B-Plans als nicht essentielles
(Teil-)Jagdhabitat. Da die Herkunft von insbesondere zwei Individuen nicht eindeutig ge-
klart werden konnte, wird dem Gebaude zumindest eine Eignung als Tagesquartier zu-
gesprochen. Ein Wochenstubenquartier kann sicher ausgeschlossen werden.

Die Zwergfledermaus ist im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefthrt und dariiber hinaus
bundesweit streng geschiitzt. Sie wird zudem in der landes- und zum Teil bundesweiten
Roten Liste geflihrt. Das Gebiet weist in Anbetracht von nur einer nachgewiesenen Art
eine geringe Artendiversitat bzgl. Flederm&usen auf. Fir das Untersuchungsgebiet lie-
gen lediglich Hinweise zur Nutzung als Jagdgebiet vor. Unter Bertcksichtigung der gut
geeigneten Habitatausstattung der weiteren Umgebung kann davon ausgegangen wer-
den, dass der Untersuchungsraum insgesamt keine besondere Bedeutung fiir die hier
nachgewiesene Zwergfledermaus aufweist.

Haselmaus

Mitte Mérz 2019 wurden insgesamt 19 Nistrohren (sogenannte Haselmaus Tubes) in
geeigneten Lebensraumstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plangebiets
ausgebracht und im regelmaRigen Turnus von vier bis sechs Wochen auf Besatz hin
kontrolliert. Bis zum Ende der Besatzkontrolle wurden keinerlei Hinweise auf die Hasel-
maus gefunden, so dass sicher davon ausgegangen werden kann, dass die Haselmaus
im Geltungsbereich des B-Plans nicht vorkommt.

Weitere Arten

Die faunistischen Untersuchungen ergaben keine Nachweise weiterer naturschutzfach-
lich bedeutsamer Arten.

Wechselwirkungen

Ublicherweise bestehen enge Beziehungen zur Vegetation (als Lebensraum) und
Mensch (haufig Ursache von Stérung und damit Meidereaktionen). Andererseits kann
die Abstinenz zu erwartender Arten auch auf nicht offensichtliche Faktoren aus Boden,
Wasser und Klima zurtckzufiihren sein.

Biologische Vielfalt

Bestand und Vorbelastungen
In Planungsraum ist floristisch eine mittlere Artenvielfalt gegeben, jedoch ist ein nicht
unerheblicher Teil davon nicht einheimisch. Im Falle des Riesenbarenklaus handelt es
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sich um einen invasiven Neophyten (Managementliste). Die aktuellen faunistischen Er-
hebungen zeigen zwar das Vorkommen geschuitzter und wertgebender Arten, jedoch ist
das Artenspektrum gering bis mittel und im Falle der Fledermaus nur ein Teil des Jagd-
habitates. Beides zusammen spricht flr eine geringe bis mittlere Artenvielfalt. Einschran-
kend wirkt fur Fauna die N&he zur Siedlung, was eine Kulissenwirkung fir stdrungsemp-
findliche Arten bedingt.

Bewertung
Das Gebiet hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fur die Artenvielfalt, wobei hier das

Schwergewicht aus faunistischer Sicht herrihrt. Floristisch sind die nicht einheimischen
Pflanzen (Ziergehdlze, Neophyten) in einer Offenland-Bewertung eher negativ zu sehen.
Zusammenfassend kann man sagen, dass die nachgewiesenen Arten zu erwarten wa-
ren, es aber auch keine Nachweise lberaus seltener Arten gab.

Wechselwirkungen

Die biologische Vielfalt ist das gefugte Zusammenspiel von Flora, Fauna und den abio-
tischen Gegebenheiten (Boden, Wasser, Klima). Jede Verénderung einer dieser Fakto-
ren kann dieses Gefiige veréandern, im schlimmsten Fall bis zum Vorkommen von nur
sehr wenigen, ubiquitéren Arten. Die Biologische Vielfalt ist also weniger ein Wechsel-
wirkungen hervorrufender Belang, als vielmehr ein Indikator fiir Wechselwirkungen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache des Autohandels und der Gastronomie bleiben weiterhin so bestehen und
genutzt. Die Flache 6stlich davon wird vorerst weiter der Sukzession unterliegen, die
Gebaude werden zunehmend verfallen. Aufgrund der Ausweisung im FNP als Wohn-
bauflache wird der Bereich einer stadtebaulichen Entwicklung unterliegen, der Planungs-
horizont des FNP liegt zumeist bei 15 Jahren. Eine stadtebauliche Entwicklung ist auf-
grund der ErschlieBungslage und der andauernden Wohnraumnachfrage viel friiher zu
erwarten. D.h. eine Entwicklung zu ausgewachsenem Wald als Klimax der Sukzession
wird es nicht geben. Zahlreiche Habitate werden sich trotz allem bilden, vornehmlich
geholzbasierend, Grinland wird eher verschwinden und damit auch die Habitate fur war-
meliebende Arten. Geholzbewohnende Arten kdnnten zunehmen, wobei die Kulissen-
wirkung der angrenzenden Siedlung und Straen nur stérungstolerante Arten beglins-
tigt.
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2.5.3

2531

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Biotope

Die Einbeziehung des besonders geschltzten Biotops in den Geltungsbereich des B-
Planes wurde im Zuge der vorangegangenen Planung und dessen Sicherung (Pflanz-
bindung) mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Zusatzliche Nachpflanzun-
gen bei auftretender Lickigkeit vermindern den Wertverlust auf ein unerhebliches Mal3.

Fur die 6stlichen Bereiche sind zur Erganzung bestehender bzw. Entwicklung von
Pflanzungen einheimische Arten zu verwenden. Hier sind auch groR3kronige Baume zu-
lassig (Pflanzliste 1). Im Nordosten konnte die Hecke an der Breslauer Strafl3e von einer
nicht einheimischen / standortfremden Artenzusammensetzung zu einer gebietsheimi-
schen / standortgerechten Artenzusammensetzung umgebaut werden.

Der Bereich zwischen stidlicher Bebauung und nérdlicher neuer Parkierung steht einer
Freiflachengestaltung zur Verfligung. Zu beachten sind Feuerwehrzufahrten, Kinderspiel
und Erholungsmaoglichkeiten. Geplant ist ein parkartiges Konzept, ggf. auch Baum-
wiese mit einem Wechsel aus lockeren, ggf. gruppenweisen Gehdlzen und offenen, ex-
tensiv gepflegten Wiesenflachen. Fur Neupflanzungen werden hierfiir die verbindliche
Verwendung von standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten (Pflanz-
liste 2 siehe Anhang) vorgeschrieben. Hierbei ist in Hausernédhe aus geotechnischen
Grinden (Gefahr der Schrumpfungssetzung durch Wasserentzug) auf kleinkronige
Baume (Obstbaume aul3er Walnuss) oder Straucher zu achten (keine grol3kronigen Ge-
hdlze mit starker Wasserzehrung).

Im Zuge der technischen Planung zum Larmschutz (ggf. Larmschutzwand entlang
Breslauer Stral3e) wird empfohlen, die La&rmschutzwand stra3enseitig mit Kletterge-
holzen (Pflanzliste 3) zu begrunen.

Zur besseren Gestaltung der Ortseingangssituation sind Gehdlze (Einzelbaume, Baum-
reihe und Hecken) zwischen Breslauer Stral3e und geplanter parallel verlaufender Par-
kierung sowie oberhalb der Larmschutzwand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dachbegriinung ist festgesetzt.

Die Freiflachen entlang der Danziger Stral3e beinhalten Pflanzflachen fir kleinkronige
Laubbdume. Fir StralBenbaume ist vor allem auf standortgerechte Arten und Sorten-
wahl zu achten. Die StralRenbaumliste der GALK (Garten- und Amtsleiterkonferenz)
bietet hier Erfahrungswerte aus Jahrzehnten und kann ggf. auch die Anpassung an den
Klimawandel und die besonderen Standortbedingungen in der Stadt abbilden. Fir Stra-
Renb&dume sollten Arten verwendet werden, die diesen extremen Bedingungen (Tro-
ckenheit, Warme, ggf. Salzen im Winter, sehr beschrénktes Platzangebot) bestmdglich
vertragen, um maoglichst ein Baumleben lang vital zu sein.
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2.5.3.2 Fauna

Die nachgewiesenen Arten auf der von Eingriffen betroffenen B-Planflache bedingen ei-
nen notwendigen, im Falle der europarechtlich geschitzten Arten einen nicht abwéagba-
ren, Handlungsbedarf.

Der Uberwiegende Anteil der MaRnahmen bezieht sich auf die B-Planflache, Ersatzha-
bitatflachen liegen tberwiegend angrenzend zum Geltungsbereich des Vorhabens, je-
doch haufig noch im rdumlichen Zusammenhang. Eine strenge Unterteilung in planintern
und planextern ist bei Faunamaf3nahmen nicht immer einfach, z.B. beginnen manche
MaRnahmen auf der Flache und enden auf externen Flachen, z.B. Zauneidechsenschutz
durch Bauzeitenbeschrankung, Fang und Umsiedlung. MafRnahmen mit externem Bezug
sind kursiv geschrieben.

Kéa-
fer:

Der hohlenfiihrende Bereich des Stammes (ca. 2-6m) der untersuchten
Pappel ist unter Erhaltung der Mulmhd&hle aufrecht in Wuchsrichtung in
der Nahe der umliegend geeigneten Habitate (Laubbaume mit Hohlun-
gen) sicher zu lagern.

Durch diese MalRnahmen ist sichergestellt, dass zumindest ein Teil vorhande-
ner Entwicklungsstadien des Grof3en Goldkafer (Protaetia aeruginosa) seine
Metamorphose beenden kann und ausschlipfende Kéafer der ausbreitungs-
starken, jedoch stark gefahrdeten Art so Populationen des Umfeldes zur Ver-
fligung stehen kdnnen (mit denen angesichts vorhandener Laubbaume mit zu
erwartenden Hohlungen ausgegangen werden kann). Adulte Kéafer finden im
Umfeld des Vorhabengebietes gut geeignete Habitate (Streuobstwiesen) vor.
Da der Baum bereits abgestorben ist, kann es naturbedingt und witterungsab-
hangig sein, dass dieser von allein zusammenbricht. In diesem Falle entschei-
det die OBB bedarfsabhangig tber die Umlagerung.

Am-
phi-
bien:

Keine Nachweise, daher auch keine Maf3nahmen notwendig.

Auch fir den in Stellungnahmen zum bisherigen Verfahren genannten Feuer-
salamander konnte kein Nachweis erbracht werden.

Bei Zufallsfunden von Amphibien wahrend der geplanten, notwendigen Um-
siedlung der Zauneidechsen kénnen diese in den angrenzenden Wald (geeig-
nete Habitatstrukturen dort vorhanden) verbracht werden.

Rep-

tilien:

Bereich der geplanten Wohnbebauung, privaten Grinflache und Stellplatze
sudlich Breslauer Stral3e

Durch das Vorhaben besteht ein hohes Gefahrdungspotenzial fur die Zaun-
eidechse im Sinne des 8 44 Abs. 1 BNatSchG.

Damit es nicht zum Eintritt von artenschutzrechtlich relevanten Verbotstatbe-
standen kommt, sind bereits im Vorfeld geeignete Malinahmen durchzufiih-
ren:

- Ziel ist die Umsiedlung der Zauneidechsen in andere Bereiche. Der Er-
satzlebensraum sollte eine Grof3e von 1,35 ha umfassen.
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- Bis zum Abschluss der Umsiedlung der Zauneidechsen sind das Befahren
der Habitatflachen, die Rodung von Gehdlzen (Wurzelentnahme) sowie Bo-
denbewegungen nicht zulassig. Eingriffe in den Boden innerhalb des Zaun-
eidechsenhabitates sind ggf. in kleinrdumigen Ausnahmeféllen an unkriti-
schen Stellen (versiegelte Wege) und nur in Abstimmung mit der Okologi-
schen Baubegleitung (OBB) moglich.

- Das im Geltungsbereich des B-Plans gelegene Habitat der Zauneidechse ist
ggof. fur den Zeitraum von Bautatigkeit und Bodenmodellierungsarbeiten durch
eine Reptiliensperreinrichtung von der Wiederbesiedlung durch Zau-
neidechsen (aus dstlicher Richtung) freizuhalten.

- Nach der Umsiedlung der Zauneidechsen in ihre Ersatzhabitate sind diese
im Rahmen eines Monitorings einer Erfolgskontrolle zu unterziehen, mit de-
nen die Wirksamkeit der Mal3nahme Uberprift werden soll.

- Die MaRRnahmen der Umsiedlung der Zauneidechsen erfolgte 2021 und un-
terliegt aktuell dem Monitoring.

Bereich Ertlichtigung Radweg nérdlich Breslauer StralRe

Durch das Vorhaben besteht ein (temporar) hohes Gefahrdungspotenzial fur
die Zauneidechse im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Damit es nicht zum Eintritt von artenschutzrechtlich relevanten Verbotstatbe-
standen kommt, sind bereits im Vorfeld geeignete MaRnahmen durchgefiihrt
worden:

- Versetzung der von der Ertiichtigung des Radweges temporar betroffenen
Zauneidechsenindividuen in ein angrenzendes Interimshabitat (Abgrenzung
durch Reptilienzaun). Nach Beendigung ist durch Offnung des Reptilienzaun-
es von dort eine eigenstéandige Rickbesiedelung durch die Zauneidechsen in
die urspriinglichen Habitate moglich.

Diese Malnahme wurde vorab mit der UNB abgestimmt (Besprechungstermin
11.07.2018, Mail 13.07.2018)

- Das urspringliche Habitat bietet zusammen mit den neu geschaffenen Struk-
turen des Interimshabitats nach Beendigung der Ertlichtigung des Radweges
mehr Lebensraum als zuvor und damit Lebensraum fiir mehr Zauneidechsen
(nutzbar fur Umsiedlung aus dem Areal der ehemaligen Gartnerei).

- Die Bauarbeiten zur Ertuichtigung des Radweges durften erst nach Umset-
zung der Zauneidechsenindividuen und Freigabe durch die OBB beginnen.

Vogel

Bei den nachgewiesenen Brutvogeln innerhalb des B-Plangebietes handelt es
sich um ubiquitére Arten, lediglich die Goldammer steht auf der Vorwarnliste
Deutschland und BW. Es kann davon ausgegangen werden, dass der Erhal-
tungszustand der lokalen Population nicht beeintrachtigt wird.

Allerdings kann eine Totung von Vogeln oder eine Zerstérung von Gelegen
wahrend der Baufeldfreimachung nicht ausgeschlossen werden, sollte diese
wahrend der Brutzeit durchgefiihrt werden. Daher wird eine Bauzeitenbe-
schrankung zur Baufeldfreimachung bzw. Kontrollen durch die OBB vor
Eingriff (Gehdlzentfernung) notwendig.
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254

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang fur
die beanspruchten Lebensstatten der Halbhdhlen- und Nischen- bzw. Héhlen-
bruter erfolgt die Installation von 4 Nisthilfen an BA&umen im raumlich funk-
tionalen Zusammenhang. Die Auswahl geeigneter Standorte und das Aus-
bringen der Nisthilfen erfolgt im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung, die
Hinweise hierzu in der artenschutzrechtlichen Prifung (CEF 1) sind zu beach-
ten.

Die Mal3nahmen der Installation von Nisthilfen ist erfolgt und unterliegt aktuell
dem Monitoring.

Fle- Der Abriss des Gebdudes und Rodung von Baumen darf zeitlich be-
der- | schrankt nur auf3erhalb der Aktivitatszeiten von Flederm&usen (also in den
maus | Wintermonaten Dezember und Januar evtl. noch Februar) erfolgen. Unter die-
sen Voraussetzungen kann davon ausgegangen werden, dass das Eintreten
von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen ist.

Ha- Keine Nachweise 2019. Der Eintritt von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1
sel- BNatSchG kann deswegen im Hinblick auf diese Art sicher ausgeschlossen
maus | werden. Daher sind keine Malnahmen notwendig.

Generell ist ein Erhalt an Gehdlzen sowie Erhalt und Optimierung von besonnten Griin-
landbereichen mit Sonderstrukturen (Natursteinmauern, Steinhaufen) positiv fur die vor-
gefunden Artgruppen Vogel und Reptilien.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der Bereich Autohandel und Gastronomie bleibt unveréndert erhalten. Die Planung im
anschliel3enden 6stlichen Bereich (ehemaliges Gartnereigelande) flhrt zu einer grol3e-
ren Versiegelung und Gelandemodellierung. Fir die Bauzeit ist mit einem Lebensraum-
verlust fur Vegetation und Fauna auf der gesamten Flache der ehemaligen Gartnerei,
zukUnftig nach Gestaltung der privaten Grinanlage fir den Bereich der Wohnbebauung,
Tiefgarage und nérdlichen Stellplatze zu rechnen. Wenngleich die bestehenden Grin-
flachen stark anthropogen tberpragt und tlw. mit Neophyten besetzt sind, stellen sie
doch einen Lebensraum fir verschiedene Arten dar, welcher durch die Planung bean-
sprucht wird.

Durch die Realisierung der Planung kommt es durch Bebauung, Versiegelung, Boden-
auftrag- und -abtrag und ggf. Baustral3en zur Entfernung oder Beeintréachtigung der vor-
handenen Strukturen und somit zu einem Lebensraum- und Nahrungsraumverlust bzw.
Versteckmoglichkeiten fur die hier vorkommenden Arten.

Zusatzlich entstehen wéhrend der Bauzeit akustische und visuelle Storreize sowie Er-
schutterungen, Staub-, Schadstoffimmissionen durch Baustellenbetrieb und dariiber hin-
aus durch die zukinftigen Bewohner, was Vertreibungseffekte und Flucht- und Meide
reaktionen ausldosen kann. Zu Beginn der Arbeiten besteht ein Totungsrisiko, welches
durch o.g. voraussichtliche Mal3nahmen jedoch vermieden werden kann.
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Die abiotischen Standortfaktoren und die Habitatstrukturen werden dauerhaft verandert,
was zu Funktionsverlust/Schadigung von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten fihrt.

Der Bereich des besonders geschutzten Biotops wird unverandert erhalten bleiben.

Das Konzept sieht nordlich der Bebauung an der Danziger Stral3e eine parkartige Frei-
raumgestaltung vor. D.h. Griinland- und Geholzstrukturen werden zu einem groRen Um-

fang neu angelegt. Die offenen, wiesenartigen Bereiche werden zunehmen.

Tabelle 3: Biotoptypen Planung, Flachenanteil und Bewertung nach Biotoptypenmodell Niedersach-
sen.
Biotopt-Nr. Biotoptyp Biotopwert | Flache [m?] *
2.10.2 Strauch-Baumhecke * Il 431
2.10.2 Strauch-Baumhecke (8§ 33-Biotop) *, Erhalt zu 100% v 671
4.13.8 Befestigter Graben . I 58
9.15 Sonstiges mesophiles Grinland *, Uberwiegend mit v 8.554
Baumbestand (Baumwiese, ahnlich Streuobstwiesen-
charakter)
9.6.1 Intensivgriinland trockener Standorte ] 1.427
12.11.8 Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage . I 238
12.12.1 Sonstige Griinanlagen mit AltbAumen Il 336
12.12.2 Sonstige Griuinanlage ohne Altbdume I 1.808
13.1.1 Stral3e, Weg, Stellplatze (aulR3erhalb WA, MI-Flache) I 8.670
13.1.3 WR, Bereich vor Garagen I 536
13.1.11 Weg (Feldweg) I 10
13.6.1 Geplante Wohnbebauung (WA und anteilig MI) mit I 9.177
Tiefgarage, abziglich Pflanzgebotsflachen)
13.11.2 Uberbaubare Bereiche MI von Autohaus, Gastronomie I 1.986
13.16.4 Sonstige Mauer/Wand, Larmschutzwand I 66
> 33.968 m2

1Die zahlen sind im GIS errechnet und in der Tabelle auf volle m2 gerundet dargestellt.

Re

Regenerierbarkeit

Regenerierbarkeit anhand des aktuellen Zustandes der Biotoptypen eingestuft.

*kk
*k

*

0
/
!
?

kaum o. nicht regenerierbar (> 150 J.)

schwer regenerierbar (bis 150 J.)

bedingt regenerierbar; in relativ kurzer Zeit (< 25 J.)
kein Entwicklungsziel Naturschutz

untere o. obere Kategorie, je nach Auspragung
nicht wiederherstellbar

Einstufung unsicher

keine Angabe (v.a. Biotoptypen Wertstufe | und I1)
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bunueld :wabnowo_m

Biotoptypen geplant/ gem&f3 Planung und Festsetzungen des B-Planes zu erwarten, Nie-

derséachsisches Modell.

Abbildung 13:
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S s Y
Bewertung Biotoptypen Planung
Wertstufen Niedersachsisches Modell
B | geringe Bedeutung
[0 1l geringe bis allgemeine Bedeutung
[0 1l allgemeine Bedeutung
Il |V aligemeine bis besondere Bedeutung
Sonstiges
=] Geltungsbereich B-Plan PSNO I
0 25 50
Abbildung 14: Bewertung der geplanten/ anzunehmenden Biotoptypen nach Niedersachsischem Modell.
Im geplanten Zustand werden Stral3en, Wege, Uberbaubaren Anteile des MI sowie das
Wohngebiet mit geringer Wertigkeit (I) eingestuft (ca.22.549 mz2).
Am noérdlichen B-Planrand wird die Béschung nach der Radwegeertiichtigung wieder als
Grunland hergerichtet. Es ist aus Sicht der Artenzusammensetzung eine Auspragung
von allgemeiner bis geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit (Il) zu erwarten (ca.
1.427 m?2).
Die Gehdlzbereiche im MI, welche voraussichtlich unverandert erhalten bleiben, sowie
die Bereiche des LSG (Ruckbau ehemalige Zufahrt und Entwicklung Gehélz/ Grinland)
werden eine allgemeine Wertigkeit (Ill) erreichen (ca. 767 m?2).
Die groRe Griinflache im zentralen Bereich wird zu einer artenreichen mesophilen Wiese
mit Baumbestand entwickelt. Ebenso wird das besonders geschiitzte Biotop erhalten.
Dies ist mit einer besonderen bis allgemeinen naturschutzfachlicher Wertigkeit (IV) ver-
bunden (ca. 9.225 m?).
2.5.5 Beurteilung der Erheblichkeit
Pflanzen/Biotope:
Baubedingt fuhrt der Eingriff zu erheblichen Auswirkungen. Nach Herstellung der Wohn-
bebauung und der Freianlagen sowie der Umsetzung o0.g. Ma3nahmen, entstehen im B-
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2.6

Plangebiet Biotoptypen mit einer h6heren Wertigkeit als im Bestand, jedoch nicht im sel-
ben flachigen Ausmal. Daher verbleiben mittlere Auswirkungen, die jedoch mit den
zwingend notwendigen habitataufwertenden artenschutzrechtlichen Malinahmen kom-
pensiert werden kdénnen.

Fauna:

Jegliche Art der Bebauung fiihrt zu mittleren bis hohen Auswirkungen der vorkom-
menden Arten. Geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung bzw. zum Aus-
gleich sind in der saP mit dem Ziel der Senkung der Beeintrachtigung auf ein geringes
Mald erarbeitet. Bei Nichtbeachtung der artenschutzrechtlichen MaRRhahmen werden
Verbotstatbestande erfullt, die diesen baulichen Eingriff verbieten.

Biologische Vielfalt:

Baubedingt wird die biologische Vielfalt im Plangebiet in hohem Mal3e beeintrachtigt
sein, da die Artenschutzmaflinahmen jedoch bereits vorgezogen funktionstiichtig sein
missen, sind in Summe bei der biologischen Vielfalt keine nachteiligen Auswirkungen
Zu erwarten.

Umweltbelange Klima/Luft und Klimawandel

Bei den Umweltbelangen Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Be-
standsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu
nennen. Vor diesem Hintergrund sind zu berucksichtigen:

— die Durchliftungsfunktion,

— die Luftreinigungsfunktion,

— die Warmeregulationsfunktion
Weiterhin sind nach Baugesetzbuch (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e-i BauGB), im Sinne
des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Verhalt-
nisse, die Vermeidung von Emissionen (Buchstabe e, 11.), die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (Buchstabe f, 12.) und
Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g und h, 13.) von Bedeutung.

Dartiber hinaus sieht 8 1a BauGB in Nr. 5 vor, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.“ Zum Um-
weltbelang Klima / Luft stehen die Daten des Klimaatlas der Region Stuttgart zur Verfu-
gung (VERBAND REGION STUTTGART 2008).
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26.1

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Das bestehende Wohngebiet Konigsberger Stral3e / Danziger Straf3e im Westen des
Ortsteiles Parksiedlung der Gemeinde Ostfildern liegt auf bzw. am Rande eines Héhen-
rickens. D.h. sowohl stdlich als auch nérdlich féallt das Geléande ab (Abbildung 1). Der
Bereich des B-Planes Parksiedlung Nord Ost Il — 1.Anderung schlieRt sich nérdlich an
die Danziger Straf3e an. Hier fallt das Gelande steil nach Norden, Richtung Neckar ab.
Das B-Plangebiete wird durch die nérdlich, quer zum Hang verlaufende Breslauer Stral3e

408 m
406 m

- 323m

316 m

304 m

{ 1 d
Leaflet | OpenStreetMap | Merit DEM

begrenzt.

Abbildung 15:  Topgraphische Verhaltnisse im Bereich des Plangebietes (in Meter i. NN)

Aus lokalklimatischer Sicht liegt das B-Plangebiet somit nicht in einer Kalt- oder Frisch-
luftschneise, da sich hoher gelegen hierzu keine Kalt- oder Frischluftentstehungsflache
befindet und demzufolge auch keine Kalt- oder Frischluft in das B-Plangebiet einstromen
kann.

Laut Klimaatlas (VERBAND REGION STUTTGART 2008) beinhaltet das Plangebiet zwei Kli-
matoptypen:
o Stadtrandklimatop (Gastronomie- und Autohausbereich) mit wesentlichen Beeinflus-
sungen von Temperatur, Feuchte und Wind; Stérung lokaler Windsysteme
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o Freiland-Klimatop (restlicher Bereich) mit ungestort stark ausgepragtem Tagesgang
von Temperatur und Feuchte, starke Frisch-/Kaltluftproduktion.

Da es sich um ein Gebiet mit hohem Geholzanteil handelt, ist von einer nicht unerhebli-
chen Frischluftproduktion auszugehen, welche aufgrund der Hanglage nach Nord-Nord-
ost abfliel3t. Dieser Abfluss bedient jedoch nicht direkt ein Siedlungsgebiet. Die Flache
der ehemaligen Gartnerei ist vielmehr die hangoberst gelegene durchgriinte Flache, wel-
che Kalt- und Frischluft produziert, die dann hangabwarts nach Nord-Nordost abfliel3t.
Im zugrunde gelegten Zustand von Dezember 2017 (Basisszenario) waren ca. 1,85 ha
mit einer Vegetation bedeckt, die Kalt- und Frischluft produzierte und luftreinigende Wir-
kung entfalten konnte. Die weiteren ca. 1,54 ha des B-Plangebietes waren bereits klima-
tisch beeintrachtigt (Gebaude, Befestigte Verkehrsflachen, Mauern, Sport- und Freizeit-
anlagen) (Abbildung 16).

Abbildung 16: Luftbild des Gebietes aus dem Jahre 2011 zwischen Breslauer Strale (Norden) und Dan-
ziger StralRe/ Konigsberger Strafle (Siiden). Erkennbar das Vorhandensein an Wegen,
Lagerplatzen, Parkplatzen, Freizeitanalgen und Geb&duden auf dem ehemaligen Géart-
nereigelénde.

Ein grof3er Teil des Gebietes ist durch die Breslauer / Hohenheimer Stral3e mit sehr
hoher Verkehrsbelastung / Emissionen vorbelastet. Damit ist auch der Frischluftabfluss
aus der Hanglage Uber die Breslauer Stral3e weiter nach Nord-Nordost durch diese stark
befahrene Stral3e belastet.
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Diese auf dem B-Plangebiet entstehende Kaltluft flie3t auf kiirzestem Wege hangab-
warts nach Nord-Nordost. Beim Queren der Breslauer Stral’e werden KfZ-Schadstoffe
mitgenommen, die sich im weiteren Stromungsverlauf Richtung Talgrund vermischen
und verdinnen. Anschliel3end Uberquert sie landwirtschaftliches Gebiet, welches eben-
falls Kaltluft produziert, bis sie an den Wald (Champagne / Klebwald) bzw. die stark mit
Geholzen durchgrinten Kleingarten in Hanglage st6i3t. Einerseits wird der Kalt- /Frisch-
luftabfluss hier abgebremst, andererseits tragt genau dieses verzogerte Uber- und
Durchstrémen von gehélzbestandenen Flachen zu der gewiinschten Filterung der (Kfz)-
Schadstoffe. Auf dem weiteren Weg hangabwarts wird diese abflieRende Luft beim
Durchstrémen der Gehoélzbestédnde mit Sauerstoff angereichert, so dass den Talbereich
des Neckar eine lufthygienisch wertvolle Frischluft erreicht. Dort erst durchstrémt sie den
Westrand der Pliensauvorstadt oder den landwirtschaftlich genutzten Bereich zwischen
Pliensauvorstadt und Weil bis zum Neckar und wird anschliel3end naturlicherweise dem
Neckar in Stromungsrichtung folgen.

Die beim Uberstromen der Breslauer StraRe aufgenommenen Schadstoffe fiihren fur
den Menschen nicht zu schadlichen Beeintrachtigungen, da sie bis zum Erreichen der
nachsten Siedlung verdinnt und beim Uber- und Durchstromen von Wald bzw. héheren
Geholzbestanden gefiltert werden. Beeintrachtigungen fur das hangaufwarts liegende
Wohngebiet kénnen aufgrund der topografischen Verhéltnisse und des Strémungsver-
haltens von Kaltluft nahezu ausgeschlossen werden.

Bewertung
Im B-Plangebiet sind bereits ca. 1,54 ha (siehe Bilanzierung Kap.3.1.4) klimatisch stark

beeintrachtigt (Siedlung; Gastronomie und Autohaus, Parkplatz, Stral3en, versiegelte
und teilversiegelte Bereiche) und stehen somit fiir die Kalt- und Frischluftproduktion nicht
zur Verfiigung. Aus lufthygienischer Sicht stellt die Breslauer Straf3e im Norden des Plan-
gebietes eine Vorbelastung dar.

Die Bewertung erfolgt nach den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (NLWKN 1994). Ca. 1,54 ha des Gebietes wer-
den in die Wertstufe 3 (stark beeintrachtigte Bereiche) gestuft, da es sich hier um Berei-
che mit einem hohen Anteil warmeerzeugender Oberflachen sowie grof3flachig versie-
gelten Bereichen handelt. Die restlichen Flachen (ca. 1,85 ha) erflillen eine gewisse
Klimaausgleichsfunktion und stellen Frischluftentstehungsgebiete bzw. Gebiete mit luft-
reinigender Wirkung dar und werden somit der Wertstufe 2 (wenig beeintrachtigt, Bereich
mit luftreinigender Wirkung) zugeordnet.

Wechselwirkungen
Allgemein ist das Klima ein wichtiger Faktor zur Entwicklung der Vegetation und bei Bo-
denbildungsprozessen. Die Wechselwirkungen zum Schutzgut Mensch bestehen bzgl.

der lufthygienischen Aspekte.
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2.6.2

2.6.3

264

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flache des Autohandels und der Gastronomie bleiben weiterhin so bestehen. Die
Flache ostlich davon wird vorerst weiter der Sukzession unterliegen. Aufgrund der Aus-
weisung im FNP als Wohnbauflache wird der Bereich einer stadtebaulichen Entwicklung
unterliegen, der Planungshorizont des FNP liegt zumeist bei 15 Jahren. Eine Stadtebau-
liche Entwicklung ist aufgrund der ErschlieBungslage und der andauernden Wohnraum-
nachfrage viel friiher zu erwarten. D.h. eine Entwicklung zu ausgewachsenem Wald als
Klimax der Sukzession ist nicht zu erwarten. Eine Reduzierung der Emissionen entlang
der Breslauer Stral3e ist derzeit nicht absehbar. Der Zustand des Umweltbelanges Klima
wird sich daher nicht wesentlich verandern.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Erhalt der Gehdlze in Randbereichen, insbesondere entlang der dstlichen Grenze.

Geplant ist fur die private Grunflache (ca. 8.550 m?) ein parkartiges Konzept mit einem
Wechsel aus lockeren, ggf. gruppenweisen Geholzen (mindestens je 200 m2 ein Laub-
baum) und offenen, extensiv gepflegten Wiesenflachen. Dies mindert, zusammen mit
dem Erhalt der Geholze im Bereich des geschitzten Biotops und im LSG sowie den
Neupflanzungen entlang der Breslauer StralR3e, den Eingriff und erhalt eine groRe Frei-
raumflache, welche substantiell Frisch- und Kaltluft produzieren kann. Parallel zur Bres-
lauer Stral3e ist die Neupflanzung einer grol3kronigen Baumreihe sowie ergéanzende He-
cken und Begrinung der Larmschutzwand festgesetzt. Die lufthygienische Wirkung
bleibt aufgrund der Hanglage nur auf die neue Bebauung und ggf. noch auf den eng
begrenzten Raum der Danziger Stral3e begrenzt. Die Kaltluft wird hangabwarts tiber die
Breslauer StralRe abflie3en und dort zur Luftreinigung beitragen.

Eine extensive Dachbegriinung ist flr Flachdécher (0-5°) mit Ausnahme von Glasda-
chern und Oberlichtern festgesetzt. Dies wirkt klimatisch ausgleichend.

Sudlich der geplanten Wohnbebauung sind vorgelagert Flachen mit Pflanzgebot festge-
setzt. Dies tragt neben gestalterischen Aspekten zu klimatisch ausgleichenden Effekten
bei. Dies ist entlang der Danziger Stral3e zur Vermeidung von Hitzebelastungen im Som-
mer (sidexponierte 4-5 geschossige Fassaden, vollversiegelte Stral3ensituation) beson-
ders wichtig. Weitere Moglichkeiten konnen im Bauantragsverfahren aufgegriffen wer-
den (Mdglichkeiten zur Beschattungen, Abkiihlungsmoglichkeiten (Wasser in der Stadt)
bzw. reflektierende Oberflachen (hoher Albedo zur Reduzierung der Aufheizung von FIl&-
chen).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die neu hinzutretende Wohnbebauung mit Tiefgarage und Bellevue sowie die
Stellplatzflachen parallel zur Breslauer Strale wird Flache neu versiegelt. Gleichsam
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2.6.5

2.7

entsteht eine ca. 0,8 ha grol3e zentrale Griinflache mit Baumbestand. Es werden beste-
hende Wege, Lagerflachen, Gebaude, Gewachshauser auf dem ehemaligen Gartnerei-
gelande rickgebaut und die Flachen rekultiviert. Hinzu kommt die festgesetzte Dach-
begriinung auf den Wohngebauden, welche lufthygienisch ausgleichend (Verminderung
Aufheizung Gebaude, Verdunstung) und energetisch dammend wirkt (Reduzierung
Heiz- / Kihlbedarfe). Erhalten werden die 6stlich angrenzenden, lufthygienisch wertvol-
len Geholzstrukturen (geschiitztes Biotop Feldhecke).

Insgesamt reduziert sich die Flache mit Kalt- und Frischluft produzierender Vegetation
gegeniuber dem Ausgangszustand um 0,35 ha. Daneben wird es durch die geplante Nut-
zungsintensivierung zur Veranderung des Kleinklimas kommen. Die Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) lasst eine Zunahme von Abgasen (Heizung, KfZ-Verkehr) ab-
schatzen. Dies wird angesichts fehlenden Siedlungsbezugs von hangabwartsflieRenden
Luftmassen (LUP Stadt Ostfildern 2008) nur mit geringer Auswirkung bewertet und in die
Abwégung eingestellt.

Fur das Wohngebiet Konigsberger StraRe / Danziger Stral3e ergibt sich keine Anderung
hinsichtlich Kalt- und Frischluftstromung. Die Kalt- und Frischluftproduktion im Bereich
der ehemaligen Gartnerei ist bis zum Erreichen des gehdlzdurchgriinten Hangbereichs
nicht siedlungsrelevant.

Beurteilung der Erheblichkeit

Da die derzeit auf der B-Planflache entstehende Kalt- bzw. Frischluft keine lufthygieni-
sche Austauschfunktion besitzt (keine Siedlungsrelevanz), beeintrachtigt die neue Be-
bauung demnach nicht die Durchliftung einer Siedlung. Im Gebiet werden MaRhahmen
zur Klimaanpassung getroffen (Dachbegriinung, Durchgriinung). Um bestmdgliche
Wohnbedingungen zu schaffen, sollten weitere Malinahmen der Klimaanpassung im
nachfolgenden Bauantragsverfahren geprift werden. Es ergeben sich geringe Auswir-
kungen fur das Schutzgut Klima / Luft.

Umweltbelang Landschaft

Schutzziele des Umweltbelangs Landschaft sind das Landschaftsbild/Stadtbild, das es
in seiner

— Eigenart,
— Vielfalt und
— Schonheit

zu erhalten gilt und die Erhaltung ausreichend grol3er, unzerschnittener Landschafts-
rdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderer Aus-
préagung hinsichtlich Struktur und GrofR3e zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die land-
schaftsasthetische Funktion zu bericksichtigen.
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2.7.1

2.7.2

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Die Autohandelsflache ist bereits nahezu voll versiegelt, das Gastronomiegrundstiick
hatte Umbauarbeiten in den letzten Monaten, etwas eingrinende Vegetation entwickelt
sich noch. Die Danziger Stral3e ist eine relativ breite Stral3e fur das angrenzende Wohn-
gebiet. Der aktuell unbebaute Bereich erscheint als griine vergessene Insel zwischen
Breslauer Stral3e und Danziger Stral3e, welche mittlerweile durch einen Bauzaun abge-
sperrt ist und nicht betreten werden kann. Zeichen der friiheren Nutzung als Géartnerei
sind versteckt noch sichtbar (Ziergehélze, Terrassierung, Wege, Zufahrten, Gebaude),
man trifft auf zahlreiche Lagerplatze.

Aufgrund der Hanglage ist eine gute Einsehbarkeit der Flache aus Richtung Neckartal
gegeben.

Der ehemalige Spiel- und Bolzplatz ist kaum noch zu erkennen, als Ausgleich wurde der
nachstgelegene Stadteilspielplatz aufgewertet.

Bewertung
Das Plangebiet ist aufgrund der Nichtbetretbarkeit und Verlagerung der Spielflache nur

von nachrangiger Bedeutung fir die Erholung.

In Bezug auf das Landschaftsbild kommt der Flache aus Richtung Neckartal eine ge-
wisse Bedeutung zu. Aufgrund der starken Durchgriinung besitzt das Gelande aus der
Entfernung in Verbindung mit dem dstlich angrenzenden LSG eine Eigenart und Vielfalt.
Aus der Nahe betrachtet Gberwiegt jedoch der stark anthropogen gepragte Eindruck,
sodass das Gelande insgesamt der Wertstufe 2 (beeintrachtigte Landschaftsbildberei-
che) zugeordnet wird.

Wechselwirkungen
Das Landschaftsbild bedingt im Umfeld von Siedlungen, neben Zuganglichkeit, stark die
Attraktivitat fur die Naherholung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Flachen des Autohandels und der Gastronomie bleiben weiterhin so bestehen. Die
Flache 6stlich davon wird vorerst weiter der Sukzession unterliegen, die Gebaude zu-
nehmend verfallen. Aufgrund der Ausweisung im FNP als Wohnbauflache wird der Be-
reich einer stadtebaulichen Entwicklung unterliegen, der Planungshorizont des FNP liegt
zumeist bei 15 Jahren. Eine stadtebauliche Entwicklung ist aufgrund der ErschlieRungs-
lage und der andauernden Wohnraumnachfrage viel friiher zu erwarten. D.h. eine Ent-
wicklung zu ausgewachsenem Wald als Klimax der Sukzession ist nicht zu erwarten.
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2.7.3

274

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Durch die Konzentration der Bebauung am stidlichen oberen Hang, ergibt sich zwischen
dem Stellplatzangebot parallel zur Breslauer Strafl3e und der neuen Bebauung eine rela-
tiv grolRe (ca. 0,9 ha) Griinflache, welche Uberwiegend als private Grunflache festgesetzt
wird. Artenreiches, mesophiles Grinland mit Baumpflanzungen (Baumwiese) sind fest-
gesetzt und werden den aktuellen griinen Charakter fur diesen Teilbereich in gepflegter
Form erhalten.

Ergénzt wird dies durch eine Baumreihe grol3kroniger Laubb&ume entlang der Breslauer
Strale und Hecken sowie einer Begrinung der aus Larmschutzgriinden notwendigen
Mauer. Damit werden in der Fernwirkung (Neckartal) die neuen mehrgeschossigen
Wohngebaude zwar zu sehen sein, jedoch mit Wachsen der Baume zunehmend weniger
auffallig und eine optisch ansprechende Einbindung erhalten. Dies wirde gleichzeitig
der Forderung des Landschaftsplanes entsprechen.

Von der Breslauer StraRe aus werden die Gebédude aufgrund der Hanglage wenig zu
sehen sein, da die Begriinung entlang der Breslauer Stral3e sowie die Begriinung der
Larmschutzwand inkl. einer Hecke oberhalb der Larmschutzwand die Gebaude stark
verdecken werden.

Die hohe Strauch-Baumhecke am dstlichen Rand (geschiitztes Biotop) kann durch
Pflanzbindung erhalten werden.

Andern wird sich das Ortsbild in der Danziger StraRe. Die StraRe wird beidseitig
Stadtcharakter haben, der belvedereartig héher gelegene FulRweg kann jedoch tiw.
Durchblicke auf das Neckartal bieten.

Im Ostlichen Bereich des B-Planes wird im Ubergang zur freien Landschaft ein neuer
offentlicher Spielplatz angelegt.

Eine Dachbegriinung wirkt bei den 4-5 geschossigen Gebauden fiir die angrenzenden
Gebauden weniger optisch, tragt aber lber lufthygienische Aspekte zu einer besseren
Einbindung und Stadtempfinden (abkihlende Wirkung) bei.

Um die hochgeschossigen Mehrfamilienhduser nicht zu aufféallig im Landschaftsbild
(Fernwirkung) wirken zu lassen, sollte hier auf eine dezente Farbgebung (matte Farben,
grunlich, lichtgrau).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Autohandel und Gastronomie bleiben weiter bestehen. Eine Veranderung entsteht vor
allem durch den Wegfall von Geholzen sowie den Bau der mehrgeschossigen Wohn-
hauser. Es wandelt sich der optische Eindruck von griiner Insel zu Wohnbebauung mit
parkartiger Grunflache.
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2.7.5

2.8

28.1

Fur das Wohngebiet stdlich der Danziger Straf3e verandern sich die Blick- und Sichtbe-
ziehungen: Gehoélzflachen und Baumaterialablagerungen raumen den Platz fur Wohn-
hauser mit Durchblicken auf Grinflachen, ahnlich einer Belvedere-Situation. Ein kleiner
offentlicher Spielplatz wird entstehen.

Die landschaftsgebundenen Naherholungsmdglichkeiten im Umfeld bleiben unverandert
bestehen (Spazieren, Joggen etc.).

Bauzeitlich wird es die groRten Beeintrachtigungen durch Abbaggern von Erdmassen,
Baustelleneinrichtungen, Baufahrzeuge, Baularm etc. geben.

Beurteilung der Erheblichkeit

Durch die Bebauung von bisher durch Gehdlzaufwuchs, teilversiegelten Flachen, teil-
weise Ablagerungen (Bauschutt), parkenden Autos etc. kommt es zu einer Veranderung
des Landschaftsbildes, welches aufgrund der Fernwirkung von grof3er Bedeutung ist.
Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen werden erst nach einigen Jahren (Baume)
die gewiinschte Wirkung haben. Die neue Wohnbebauung wird auch in der Ferne das
Landschaftsbild beeinflussen.

Unter Berticksichtigung der dargestellten Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen
sind fur den Umweltbelang Landschaft mittlere (bauzeitlich und bis zur Entwicklung
der Baume) bis geringe (langfristig) Auswirkungen zu erwarten.

Umweltbelang Kulturelles Erbe (Kulturgiter und sonstige Sachgduter)

Unter Kultur- und Sachgiitern sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und
sonstige - auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und
andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, die von geschichtli-
chem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen
Kulturgtter sind innerhalb des Untersuchungsgebiets nicht bekannt.

Die bestehende Einzelhausbebauung, deren Infrastruktur sowie Leitungslagen innerhalb
des Gebietes sind als Sachguter anzusehen, die Gebaude verfallen bereits zunehmend.
Grundsatzlich sind Veranderungen mit den Eigentimern zu klaren.

Auf der B-Planflache besteht ein unterirdisches Regenrickhaltebecken, welches der
Entwasserung des Wohngebietes sidlich der Danziger StralRe zugeordnet ist. Dieses ist
in seiner Funktionsfahigkeit zu erhalten; eine Verlegung als Stauraumkanal in die Dan-
ziger Stral3e ist vorgesehen.
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2.8.2

2.8.3

Die Bebauung erfolgt in bindigen Béden (Hanglehme und Hangschutt) bei relativ steiler
Hanglage, was hohe ingenieur-technische Anforderungen an sichere Grindungen und
Erhalt der Hangstabilitat stellt.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit technischer Infrastruktur ist Giber das vorhan-
dene Netz der umliegenden Siedlungsflachen grundsatzlich gesichert.

Bewertung
Bezuglich Kulturgiter hat die Flache keine Bedeutung.

Wechselwirkungen
keine

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Keine Entwicklung bzgl. Kulturgtter. Die baulichen Reste der ehemaligen Gartnerei wer-
den weiter verfallen.

Leitungen und das Regenrlickhaltebecken wirden weiter so bestehen wie bisher. Da
eine stadtebauliche Entwicklung gemafl FNP in Zukunft zu erwarten ist, wird es Auswir-
kungen und Klarung zu Leitungslagen in absehbarer Zukunft geben.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Im Zuge des B-Planverfahrens ist die gesamte ErschlielBungsplanung einschlielich Er-
halt, Umlegung, Neubau von Leitungslagen sowie die Lage von Wege- und Leitungs-
rechten zu klaren.

Das bisher auf der Flache bestehende Regenrickhaltebecken (RRB) bleibt funktionell
erhalten, wenngleich in baulich anderer Form (Stauraumkanal in der Danziger Straf3e).

Der Bebauungsplan beinhaltet einen Hinweis zur Denkmalschutzklausel, welche dazu
verpflichtet, dass wahrend der Bautatigkeit entdeckte archaologische Fundstellen dem
Landesdenkmalamt oder der zustandigen Denkmalschutzbehérde zu melden sind und
die Arbeit unverziglich bis zum Ablauf des vierten Werktages einzustellen ist.

Bei der Bebauung in Hanglehmen / Hangschutt mit zusatzlich anthropogenen Auffillun-
gen ist besonderes Augenmerk auf setzungsarme / setzungsfreie Griindungen zu le-
gen. Hohe Auffullungen und tiefe Einschnitte sowie Veranderungen der Sickerfiihrung
im Untergrund sollten im Sinne des Erhalts des Hanggleichgewichtes dringlichst ver-
mieden werden. Das geotechnische Gutachten gibt hierzu Hinweise, u.a. sollte NICHT
punktuell Wasser versickert werden, da dies Hangrutschungen begiinstigen kann. Zu-
dem sollte Sicker- und Dranwasser tiber Dranagen in den Vorfluter abgeleitet werden.
Dauerhafte Einschnitte oder Auffiillungen sollten in ihrer Hohe begrenzt sein. Ebenso
sollten keine groRwuchsigen, viel Wasser zehrenden Baume in Bebauungsnahe
gepflanzt werden, da dies Schrumpfungssetzungen nach sich ziehen kann. Da die
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284

2.8.5

2.9

héchstmogliche Lage von Grundwasser derzeit nicht bekannt ist, empfiehlt das geotech-
nische Gutachten bei tieferen als einfach unterkellerten Bauten diese Bauteile als druck-
wasserdichte, auftriebssichere Wanne herzustellen.

Die Bdden der Baugrubensohlen werden sehr witterungsempfindlich sein (rasches
Aufweichen bei Durchfeuchtung); entsprechende MalRBhahmen sollten vorgesehen wer-
den (z.B. Baggermatratzen, Aushub der Baugruben von oben).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Keine Entwicklung bzgl. Kulturgiter.

Autohandel und Gastronomie bleiben weiter bestehen. Die baulichen Reste der ehema-
ligen Géartnerei werden abgerissen und es wird hochwertiger Wohnraum neu entstehen.

Das bestehende Regenriickhaltebecken muss in seiner Funktion erhalten bleiben. Lei-
tungslagen fur die neue Bebauung werden entwickelt.

Beurteilung der Erheblichkeit

Fur den Umweltbelang Kultur- und Sachguter ist davon auszugehen, dass unter Bertick-
sichtigung der Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen keine Auswirkungen ent-
stehen.

Klimawandel: Klimaschutz und Klimaanpassung (Anlage 1, Nr.2b) gg)
BauGB)

§ 1a BauGB siehtin Nr. 5 vor, dass ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.* soll.

Gemall Anlage 1, Nr. 2 Buchstabe b) Unterpunkt gg) sind die Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens auf das Klima und die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels zu prognostizieren. Hierbei soll den auf Ebene der
Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung getragen werden.

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW) beinhaltet die ambitionierten Ziele des Landes zum Klimaschutz, erganzt um die
Notwendigkeit zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

Durch den Klimawandel werden in Baden-Wirttemberg bis zum Jahr 2050 Tempera-
turzunahmen von bis zu 1,2°C in den Wintermonaten und 1°C in den Sommermonaten
erwartet. Hierbei werden insbesondere die Sommertage (>25°C) und Hitzetage (>30°C)
zunehmen (UM BW 2015).
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29.1

Daruiber hinaus werden die Niederschlage im Winterhalbjahr bis zu ca. 30 % zunehmen,
wahrend sie in den Sommermonaten eher sinken werden. Die Niederschlagsereignisse
werden vermehrt als Starkregenereignisse auftreten.

Baden-Wirttemberg hat sich zum Schutz des Klimas ehrgeizige Klimaziele gesetzt: bis
zum Jahr 2040 will das Land netto-klimaneutral sein; bis 2030 sollen die Treibhausgase
um mindestens 65 Prozent gegentber 1990 reduziert werden. Im Rahmen eines For-
schungsvorhabens wurden Ziele flr jeden Bereich ermittelt, die erforderlich sind, um das
2030-Ziel zu erreichen (,Sektorziele®). Als Sektor zahlt beispielsweise ,Gebaude® (49%
Emissionsminderung CO2) und ,Verkehr* (minus 55%). Ein deutlicher Riickgang der
Emissionen ist dringend erforderlich, daraus ergeben sich fur alle Sektoren sehr hohe
Anspriiche fir eine rasche und wirksame Minderung der Emissionen. Hierflr ist ein ent-
sprechend schnelles Handeln notwendig, um in den wenigen Jahren bis 2030 eine
Transformation hin zu einer treibhausgasneutralen Wirtschaft und Gesellschaft zu er-
moglichen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Klimaschutzmalinahmen

Bereits baubedingt wird Flache versiegelt, die ggf. bisher noch mit lufthygienisch positiv
wirkender und klimatisch ausgleichend wirkender, CO2 bindender Vegetation bestockt
und mit Boden in natirlicher Schichtung bedeckt war, welcher Wasser gespeichert oder
zurlickgehalten hat. Das Retentionsvermégen der Landschaft hinsichtlich Wasser wirkt
tagsuber einerseits kilhlend durch Verdunstung, andererseits kann es starke Nieder-
schlage bis zu einem gewissen Grade aufnehmen und damit den Folgen des Klimawan-
dels mit vermehrten Starkregen entgegenwirken. Klimaschutz lasst sich grob mit Redu-
zierung von Treibhausemmissionen auf Null als Ziel umschreiben. Zu dessen Erreichen
tragen auf kommunaler und privater Ebene Energieeinsparung, Umstellung auf regene-
rative Energien, nachhaltiges Bauen (Baustoffe, Lebenszyklen von Gebauden, recyc-
lingfahiges Bauen) bei.

Baubedingt werden Energie und Ressourcen benétigt, um Stralen und Gebéaude zu
errichten und an bestehende Infrastruktur anzuschlieBen (Baustoffe, Transportfliisse).
Inwiefern hierbei Treibhausgase entstehen oder klimafreundlich / klimaneutral produziert
wird, lasst sich im Rahmen des Umweltberichtes zum B-Planes generell und angesichts
zukUnftiger Entwicklungen in diesem Bereich nicht ermitteln.

Durch die kompakte Lage der Wohngebaude mit Tiefgarage an der Danziger Stral3e,
sind verkehrliche und technische Infrastrukturanbindungen bereits angelegt, es bedarf
keiner langen neuen ErschlielBungswege. Der Neubau von Tiefgarage und Gebaude ist
jedoch unvermeidlich zur Erreichung des Planungszieles und damit nach aktuellem
Standard auch eine hohe CO2 Emission. Autohaus und Gastronomie verbleiben wie im
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Bestand, eine VergroéRerung des Terrassenbereiches der Gastronomie ist in abgegrenz-
tem Umfange (ca. 120 m2) moglich. Der Neubau der Parkierung parallel zur Breslauer
Stral3e ist durch Materialeinsatz (Fahrbahn, Unterbau, Larmschutz-/ Boschungsmauer)
und Erdbewegungsarbeiten energieaufwandig und damit nach heutigem Technikstand
Treibhausgas emittierend.

Die bis zum baubedingtem Eingriff bestehenden vegetationsbestandenen Flachen wir-
ken CO2 reduzierend. Baubedingt werden diese gerodet. Eingriffsmindernd entsteht
nach Bauende eine kompakt zusammenhangende parkartige private Grunflache in der-
selben Hanglage, die einen Teil dieser Funktion mit dem Wachsen der fur diese Flache
festgesetzten Baume wieder erfiillen wird. In Summe werden vegetationsbestandene
Flachen um 0,35 ha reduziert.

Weiterhin mindernd im Sinne der Auswirkungen auf Klima und Klimaschutz wirken alle
Festsetzungen zur Begriinung (CO2 bindende Vegetation, kleine Grunflachen, Stral3en-
begleitgrun).

Betriebsbedingt wird durch Mobilitdt zu und vom Standort, durch Heizen etc. Energie
verbraucht. Erzeugung regenerativer Energie reduziert Giberregional gesehen Energie-
gewinnung aus fossilen (und atomaren) Energiequellen und tragt damit zum Klimaschutz
und zur Nachhaltigkeit bei. Die Erzeugung regenerativer Energien ist im Vorhabengebiet
in begrenztem Umfange realistisch. Geologisch ist das Gebiet aufgrund Schrumpfungs-
empfindlichkeit und generell Sensitivitat was das Hanggleichgewicht und Hangstabilitéat
anbelangt aufgrund des rutschanféllligen Knollenmergels im Untergrund, kritisch fur Erd-
warmenutzung anzusehen. Solarkollektoren sind zulassig. Photovoltaikanlagen fir Mie-
terstrom und Einspeisung sollen nach aktuellem Stand zur Ausflihrung kommen.

Positiv ist die kompakte Anordnung der Mehrparteienwohnhduser, die eine zentrale
Warme-/Energieversorgung mdoglich macht. Die Warmelieferung fir alle Neubauge-
baude erfolgt aus einer Energiezentrale im Untergeschoss des Ostlichsten Gebéaudes;
hierbei sollen zu mindestens 55% erneuerbare Energien eingesetzt werden. Fir die Neu-
bauten wird der KIW55EE Standard angestrebt, was der Energieeffizienzklasse A ent-
spricht (Skala von A+ bis G).

Das B-Plangebiet ist fuRlaufig an den OPNV angebunden. Dies ist Voraussetzung, um
motorisierter Individualverkehr zu reduzieren.

Die Neuordnung der Stellplatzsituation und die Unterbringung des ruhenden Verkehres
durch die Bewohner der neuen Hauser in der Tiefgarage sollte unnétige Parkplatz-Such-
verkehre unterbinden und damit KfZ-Emissionen vermeiden.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



78

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

29.2

2.10

Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels und
MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Die Auswirkungen des Klimawandels stellen auch Stadte und Ballungsrdume vor beson-
dere Herausforderungen. Den Folgen des Klimawandels mit starker Aufheizung von Ge-
baudeflachen, langen Warm-/ Hitzephasen im Sommer, zunehmenden Starkregen
Starkwinden, moglichen Uberschwemmungen etc. kann mit MalRnahmen der Durchgrii-
nung, Wasserretention und -verdunstung, Verschattung und Verringerung von Warme-
absorption im Gebaudebestand (grine-blaue-graue-weil3e Stadt) entgegengewirkt wer-
den.

Das Vorhaben lasst keine au3ergewohnliche Anfalligkeit gegeniber Klimawandelfolgen
erkennen. Die Gefahr der Uberschwemmung ist aufgrund der Lage weit oben am Hang
und nicht im Taleinschnitt nicht erkennbar. Starkregen und Starkwinde sind bautech-
nisch losbar. Starkregen wird bei der Konzeption der Entwasserung durch das Tiefbau-
amt der Stadt Ostfildern einbezogen werden.

Im B-Plangebiet tragen zur Anpassung an den Klimawandel die Festsetzungen zum Er-
halt von Griinflachen, die Gestaltung der parkartigen privaten Griinflache, die Forderung
von Dachbegriinung und der gartnerischen Gestaltung der kleinen Grunflachen im Be-
reich des Belverdere bei. Vegetation tragt durch Verdunstung bzw. durch Verschattung
zur Minderung von Warmeinseleffekten bei. Eine offene Fiihrung von Niederschlagswas-
ser, was tlw. Abklhlungseffekte durch Verdunstung bedingt, kann aus geologischen
Grunden nur teilweise umgesetzt werden. Verschattend wirken auf der Danziger Stral3e
auch die teilweisen Uberkragungen der Gebaude iiber den FuRweg des Belverdere.

Sonstige Bewertungsaspekte

Nach Baugesetzbuches (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e-i BauGB) sind im Sinne des Um-
weltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Verhaltnisse die
Vermeidung von Emissionen (Buchstabe e, 11.), die Nutzung erneuerbarer Energien so-
wie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (Buchstabe f, 12.) und Aspekte
des Immissionsschutzes (Buchstaben g und h, 13.) von Bedeutung.

Die Stellplatze fir die Neubebauung sind in einer Tiefgarage untergebracht, womit die
typischen Emissionen des Parkens, Ein- und Aussteigens sowie des Startens und Los-
fahrens nicht in die angrenzende Wohnbebauung gelangen. Die begrenzte Anzahl an
offentlichen Stellplatzen ist oberirdisch angeordnet. Die Flachen vor den Bestandsgara-
gen werden vergrofRert, so dass Stauraum zum Abstellen von Fahrzeugen fur die Gara-
genbesitzer entsteht.

Solarkollektoren sind in Kombination mit Griindachern zuléssig und sind in Planung. Mit
einem geplanten Energieeffizienzstandard von KIW55EE und einem vorlaufigen End-
energiebedarf von unter 50kWh/(m2 * Jahr) / Energieeffizienzklasse A befinden sich die
Neubauhéauser auf dem Niveau von Niedrigenergiehausern.
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2.11

2.12

Die Zulassigkeit von Erweiterungen der Gastronomie (AufRenbewirtung) ist abhangig von
der Einhaltung zu Emissionsvorgaben (Geruch und Schall). Damit sollen unzumutbare
Beeintrachtigungen fur die bestehende und geplante Wohnnutzung vermieden werden.

Beschreibung der Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen

Die im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben lassen zum derzeitigen Planungsstand
keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen erkennen (WA, Ml).

Andererseits sind mdgliche Stérfallbetriebe, deren Wirkung in das Gebiet hinein zu pru-
fen ware, in einem sehr weiten Abstand, so dass von keinen schwerwiegenden Auswir-
kungen auf das Wohngebiet zu rechnen ist. Der aktuell einzig bekannte Storfallbetrieb
(Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG) auf der Gemarkung Ostfildern (Gaslager
der Stadtwerke Esslingen a.N. GmbH & Co.KG, Scharnhauser Park; In den Holzwiesen
50, 73760 Ostfildern) liegt ca. 1 km (Luftlinie) entfernt.

Diese Aussagen steht vorbehaltlich der im Rahmen der Beteiligung Trager éffentlicher
Belange, insbesondere des Regierungspréasidium Stuttgart, Referat 54.5 - Indust-
rie/Schwerpunkt Anlagensicherheit — vorgebrachten Stellungnahmen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen (B-Plan interne
MalRnahmen)

Nach § 14 ff. BNatSchG in Verbindung mit den 88 1 und 1a des BauGB sind unvermeid-
bare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch entsprechende
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Im Folgenden werden die MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich,
welche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes festgesetzt sind, aufgefiihrt.

Die Maflinahmen zum Artenschutz sind zwingend notwendig und unterliegen nicht der
Abwagung.

Viele MalBhahmen wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus, so dass durch
MafZnahmen fir die erheblich betroffenen Umweltbelange auch Beeintrachtigungen der
anderen betroffenen Umweltbelange ausgeglichen werden kénnen ('Huckepack-Verfah-
ren’).

Nach Bertcksichtigung aller vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffsfolgen ist zu prifen, ob erhebliche negative Auswirkungen auf die ein-
zelnen Umweltbelange verbleiben (vgl. Zusammenfassung), welche durch auf3erhalb
des B-Plan-Geltungsbereichs gelegene MalRnahmen zu kompensieren sind.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



80 2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Die Gemeinden tberwachen nach § 4a BauGB nicht nur die erheblichen Umweltauswir-
kungen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen, sondern
auch die Durchfiihrung von B-Plan-intern und B-Plan-extern festgesetzten MaRhahmen
zum Ausgleich und Ersatz.

2.12.1 Malnahmen zum Artenschutz und zum Schutz wild lebender Tiere
Die Mafinahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG sind
nicht abwagbar und zwingend durchzufiihren. Eine Erlauterung zur Herleitung findet sich
in der separaten Unterlage der saP (GOG 2020).

Zum Schutz wild lebender Arten wurden fir national geschitzte Arten Mal3hahmen ent-
wickelt. Die Darstellung erfolgt nachfolgend zur besseren Ubersicht tabellarisch.
§ 44 (1) 1 BNatSchG (Tétungsverbot)

Mafn.- Bezeichnung Artengruppe |Kurzbeschreibung

Bezeichn.

V1 Bauzeitbeschran- Vogel, Fleder- | Bauzeitenbeschrankung zur oberirdischen
kung fur Baufeldrau- | mause Freimachung des Baufelds auRerhalb der
mung (oberirdische Brut- und Aktivitatszeiten der Tiere (Anfang
Gehdlzentnahme, November — Ende Februar)

Gebéaudeabriss, Bodeneingriffe in Zauneidechsenhabitaten

Eingriffe in Boden) kdnnen nur stattfinden, wenn die Eidechsen
vorher umgesiedelt wurden (V 2) und in Ab-
sprache mit der 6kologischen Baubegleitung
(V 3).

V2 Umsiedlung der be- |Reptilien Fang und Umsiedlung in ein funktionsfahiges
troffenen Zaun- Ersatzhabitat, Zeitraum Mitte M&rz — Mitte
eidechsen April und Anfang August - Mitte September

(witterungsabhéangig).
V3 oOkologische Baube- |ubergreifend |Vor und wahrend der Manahmenumsetzung
gleitung (OBB) sowie der Baudurchfuhrung, Freigabe der
von Zauneidechsen besiedelten Flachen
nach Umsiedlung fur Baufeldfreimachung
(Bodeneingriffe).
8 44 (1) 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Mafin.- Bezeichnung Artengruppe |Kurzbeschreibung

Bezeichn.

V3 Okologische Baube- |ubergreifend | Vor und wahrend der Manahmenumsetzung
gleitung (OBB) sowie der Baudurchfuhrung, Erhalt der 6kolo-

gischen Funktion der Fortpflanzungs- und /
oder Ruhestatten.

CEF1 Aufhéngung Nist- Vogel Installation von 4 Nisthilfen an Baumen im
késten raumlich funktionalen Zusammenhang.
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Mal3n.-
Bezeichn.

Bezeichnung

Artengruppe

Kurzbeschreibung

CEF 2

Interimshabitat
Zauneidechse

Reptilien

Anlage Ersatzhabitat fur den Zeitraum der Er-
tuchtigung des Radweges bis zur Wiederbe-
grinung der Béschung im Umfang der (tem-
poréar) entfallenden Habitatflache (ca.

1.900 m?); angrenzend an Eingriffsflache;
vorgesehen auf Flurstiick 6239/7 (Mal3nah-
menflache M3, 0,2 ha), Monitoring.

FCS1

dauerhaftes Ersatz-
habitat

Reptilien

Schaffung eines Ersatzhabitats fur Zaun-
eidechsen von ca. 1,35 ha; vorgesehen auf
Flursticken 6241/3 (MaRnahmenflache M1,
0,521 ha) und 6239/1 (MalRnahmenflache
M2, 0,639 ha).

Zusatzlich steht nach Beendigung Radweger-
tiichtigung, Wiederbegriinung Bdschung, Off-
nung Interimshabitat und Wiederbesiedlung
der Boschung durch ZE die Flache des Inte-
rimshabitates und der Béschung dauerhaft
zur Verfugung; Flurstiick 6239/7 (MalRnah-
menflache M3, 0,2 ha) und Béschungsflur-
stick (ca. 0,19 ha), Reptilienschutzzaun,
Monitoring.

§ 39 (1) BNatSchG (Schutz wild lebender Tiere)

Mafn.-
Bezeichn.

Bezeichnung

Artengruppe

Kurzbeschreibung

V4

Umsetzung bei Zu-
fallsfunden von Am-
phibien

Amphibien

Bei Zufallsfunden von Feuersalamandern im
Rahmen der notwendigen Umsiedlung der
Zauneidechsen kénnen Feuersalamander
(zurtick) in den raumlich angrenzenden Wald
verbracht werden.

V5

GrofRRer Goldkafer

Kafer

Aufstellen von gesicherten Baumstammen
unter Erhalt der Mulmhdhle in aufrechter
Wuchsform (Méglichkeit der Vollendung der
Metamorphose der Kéferstadien ausfliegen in
geeignete Habitate im Umfeld). Da der Baum
bereits abgestorben ist, kann es naturbedingt
sein, dass dieser von allein zusammenbricht.
In diesem Falle entscheidet die OBB bedarfs-
gerecht Giber die Umlagerung.

V 6

Verminderung
Lichtemissionen

Insekten (vor-
rangig), Fle-
derméuse

Zur Verminderung von Lichtemissionen sind

SchutzmalRnahmen vorzusehen:

- Verwendung von Lichtquellen ohne UV-
Licht und mit geringem Blaulichtanteil (Natri-
umdampf- und LED-Lampen)

- Vollstandige Abschirmung der Lampe (sog.
full-cutoff Lampen)

- Ausschluss von Lichtemissionen in den
oberen Halbraum und in die Horizontale

- Bedarfsgerechte Steuerung der Beleuch-
tung durch Bewegungsmelder oder Zeit-
schaltuhren
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2.12.2

Maf3n.- Bezeichnung Artengruppe |Kurzbeschreibung
Bezeichn.

- Wahl geringer Lichtpunkthdhen
- Einsatz geschlossener Leuchtengehause

Die bauleitplanerische Sicherung der Flachen fir die Ersatzhabitate der Zau-
neidechse (M1, M2, M3) erfolgte durch den B-Plan Panoramaweg — Westabschnitt als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Die 0kologische Baubegleitung (OBB) begleitet die BaumaRnahmen und stellt sicher,
dass die notwendigen Schutzmafinahmen korrekt durchgefiihrt und unnétige Beein-
trachtigungen oder Beschadigungen vermieden werden.

Hierzu gehort insbesondere:

e Einweisung der ausfuihrenden Firmen in die jeweilige naturschutzfachliche The-
matik, z.B. vor Beginn des Geholzschnitts

e Festlegung der Standorte der Nistkasten (Vogel)

e Ansprechpartner fur die Verfahrensbeteiligten bezilglich der geforderten Arten-
schutzmalRnahmen

e Uberwachung und Kontrolle der Einhaltung von Bauzeitenbeschrankungen

¢ Dokumentation von MalRhahmenumsetzungen

e Prifung der Eingriffsflachen vor Baufeldberdumung und in regelmafigen Abstéan-
den wéahrend der Bauarbeiten auf Zauneidechsen und ggf. Nachfang verbliebe-
ner Individuen

e Freigabe der Entfernung der jeweiligen Reptilienschutzzdune

B-Plan-interne MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich

Zu nachfolgenden Punkten werden voraussichtlich im weiteren Verfahrensverlauf Mal3-
nahmen formuliert.

Wenngleich einige Mal3Bhahmen vorwiegend zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von
Natur und Landschaft ergriffen werden, bedingen sie oft auch einen Gewinn fur das
Wohlbefinden und die Gesundheit der Bevolkerung. Z.B. tragt dauerhaft festgesetzte
Begrinung und ein nachhaltiger Umgang mit Flache, Boden und Wasser ebenso fir
gesunde Wohnverhaltnisse und Naherholungsmdoglichkeiten, zu einer Einbindung im
Ubergang von Siedlung zu Landschaft und nicht zuletzt zu positiven Auswirkungen auf
die lufthygienische Situation bei.
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Flachen fiir ... Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 1a Abs.
2; 89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB),

e Entwasserungskonzept zu Niederschlagswasser

Das Entwasserungskonzept zur neuen Wohnbebauung hat die Pramisse, dass die Ab-
flussmenge von Niederschlagswasser aus dem Gebiet pro Zeiteinheit nicht héher wird
als vor Umsetzung der Wohnbebauung. Hierzu ist festgesetzt, Niederschlagswasser
ausschlie3lich in Rickhaltebecken zu sammeln und gedrosselt abzuleiten. Die Ableitung
erfolgt Uber den bestehenden Entwasserungsgraben bzw. bei Herstellung der Parkie-
rung parallel zur Breslauer StraBe als Entwéasserungskanal in Richtung Champagne-
bach. Details siehe im Kap. 1.2.2 Tabelle 1 Rubrik Entwasserungskonzept. Eine teil-
weise Retention erfolgt bereits durch die festgesetzte Dachbegriinung. Eine Versicke-
rung auf dem B-Plangeldnde wird aus geologischen Griinden nicht empfohlen.

MalRnahmen zum Schutz des Wassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 74 Abs.
3Nr.2LBO) sowie MaRnahmen zum Schutz von Klima und Luft (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Pfg: Dachbegrinung

Es ist festgesetzt, Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-5 Grad mit einer mind.
12 cm starken Substratschicht zu bedecken und zu begriinen. Ausnahme bilden Glas-
dacher und Oberlichter. Dies tragt einerseits zur Wasserruckhaltung im Gebiet bei und
vermeidet Abflussspitzen insb. nach Starkregenereignissen. Wenngleich die Aufsicht
aufgrund der Hohe der Hauser vermutlich nicht gegeben sein wird, so tragt die Dachbe-
grinung andererseits zum klimatischen Ausgleich bei (CO2 und Schadstoffbindung so-
wie Sauerstoffproduktion durch Pflanzen, Temperaturausgleich durch Verdunstung, Re-
duzierung der Aufheizung von Flachen durch Verdunstung und Beschattung).

e Grundwasser
Es ist nach derzeitigem Erkenntnisstand (geotechnisches Gutachten) eher unwahr-
scheinlich, dass Grundwasser durch das Planungsvorhaben angeschnitten wird. Trotz-
dem ist zu beachten, dass bei grélierem Zutritt von Sickerwasser das LRA Esslingen zu
informieren ist. Sollten Bauwerke wider aktuellem Wissenstand doch in einen Grundwas-
serleiter eintauchen, wird eine wasserrechtliche Genehmigung notwendig.

e Pfg: Pflanzgebote, Pflanzbindung
Es sind weitere MalRBnahmen im Gebiet festgesetzt, welche auch zum Schutz von Klima
und Luft wirken. Vgl. ,MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft* auf S.85. Diese Pflanzgebote und Pflanzbindungen wirken lufthygienisch, indem
CO2, Staub und Schadstoffe durch die Blatter der Pflanzen aufgenommen / gefiltert und
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Sauerstoff abgegeben wird. Die Verdunstung durch die Pflanzen reduziert lokal die Tem-
peratur an heiRen Tage erheblich.

Malnahmen zum Schutz des Bodens (§ 1a Abs. 2; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Bindelung der ErschlieBung und Versiegelungsflachen, allg. Bodenschutz
Die Anordnung der ErschlieRung und der neuen Gebaude ist kompakt und schliel3t an
die vorhandenen Stral3en an. Dies hat Vorteile in der Nutzung vorhandener Leitungs-
trassen und schafft des Weiteren auch einen groRen Freiraum zwischen neuer Bebau-
ung und Breslauer Stral3e, welcher als Griunflache (Grunland und Gehélzpflanzunge)n
entwickelt wird. Der Boden kann sich hier naturnah entwickeln.

Das Gelande ist bereits durch kunstliche Terrassierung gepragt, der frei wiederverwend-
bare Oberboden im Gelande soll durch Massenausgleich moglichst wieder im Gelande
wiederverwendet werden (nach fachgerechter Zwischenlagerung).

Beim Umgang mit Boden sind folgende DIN zu beachten:

- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial. Ausgabe 1998-05
- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Bodenarbeiten. Ausgabe: 2018-06
- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben. Ausgabe
2019-09

Die Baustelleneinrichtung ist auf moglichst kleinen Raum zu begrenzen, um eine zusatz-
liche Flacheninanspruchnahme auf3erhalb der Bauflachen zu vermeiden.

e Denkmalschutz
Nach derzeitigem Wissen gibt es keine Kulturdenkmale innerhalb des B-Plangebiets.
Sollten unerwartet Bodendenkmale gefunden werden, so ist gemald § 20 DSchG das
Landesdenkmalamt oder die untere Denkmalschutzbehérde beim LRA Esslingen zu in-
formieren.

e Sanierung / Beseitigung Altablagerungen
Es sind die Altablagerungen (AA) ,Danziger Strafle/Parksiedlung® und ,Hohenheimer
StralRe/Mutzenreis” bekannt. Bei Tiefbauarbeiten ist eine fachgutachterliche Begleitung
(Erkundungen und daraus resultierende MaRRhahmen) geboten. Das LRA ist Uber die
Ergebnisse und die ausgefihrten Mal3nahmen zu informieren, nicht zuletzt zur Fort-
schreibung des Boden- und Altlastenkatasters.

Die AA ,Danziger Stral3e/Parksiedlung® wird im Zuge der Erschlielungsarbeiten und der
Errichtung der Tiefgarage vollstandig abgetragen werden und fachgerecht entsorgt bzw.
wiederverwertbarer Boden wieder eingebaut.

Die AA ,Hohenheimer Stralle/Mutzenreis“ wird beprobt und begutachtet, daraufhin kann
uber notwendige MaRnahmen mit dem Ziel der Beseitigung der Altablagerung, sofern
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naturfern oder schadliche Bodenveranderungen bestehen, gutachterlich entschieden
werden.

Es ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung des B-Planes diese beiden Altablage-
rungen beseitigt werden.

MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB), Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sowie Pflanzbindungen und Pflanz-
gebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die geplante Bebauung sowie
zur Einbindung in die Landschaft (auch Ortsbild) werden offentliche Grunflachen und
Pflanzempfehlungen im Geltungsbereich festgesetzt:

Pbg: Erhalt der Baumhecke am 3stlichen Gebietsrand (nach 8 33 besonders geschitzt)
Die nach § 33 NatSchG besonders geschitzte Baumhecke wird mittels Pflanzbindung
dauerhaft erhalten. Ggf. abgangige Bereiche sind mit Gehdlzen gemaR Pflanzliste 1
nachzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist nachweislich zertifiziert
gebietsheimisches Pflanzenmaterial aus dem Herkunftsgebiet 7 Siddeutsches Higel-

und Bergland zu verwenden.

Pfg: Verkehrsgriin Breslauer StralRe

Im Verkehrsgriin parallel zur Breslauer Stral3e werden grol3kronige Laubbdume festge-
setzt. Zwischen diesen Baumen sind Hecken zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Fur die Hecken werden ausschlie3lich Hainbuche (Carpinus betulus) oder Bu-
che (Fagus sylvativa) zugelassen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen

und bei Verlust zu ersetzen.

Zeitraum: Umsetzung im Herbst oder Frihjahr
Pflege: der Geholze im Winter (1.10. - 28.02.)

Begriindung: Die Pflanzung definiert die neu gestaltete Ortseingangssituation in hohem
Malf3e und tragt zur Einbindung der angebotenen Stellplatze und der neuen Wohnbebau-
ung in die Landschaft bei. Zudem verbessert sie die lufthygienische Situation.

Pfg: Eingrinung Stitzwande
Stltzwande, z.B. die notwendige Larmschutzwand bei Herstellung der Parkierung paral-

lel zur Breslauer Stral3e, sind in den Bereichen hoher als 1 m dauerhaft zu begrinen.
Festgesetzt ist die Verwendung der in Pflanzliste 3 genannten Arten.

Parallel zur Larmschutzwand (Parkierung Breslauer Stral3e) ist innerhalb der privaten
Grunflache eine Hecke zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, Zugelassen
werden ausschliel3lich Hainbuche (Carpinus betulus) oder Buche (Fagus sylvativa).

Zeitraum: Umsetzung im Herbst oder Frihjahr
Pflege: der Geholze im Winter (1.10. - 28.02.)
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Begriindung: Die Pflanzung dient der Gestaltung der Ortseingangssituation; die funktio-
nal-technische Larmschutzwand wird begrint. Die dartber anzupflanzende Hecke
schirmt die Wohnbebauung in Blickrichtung hangaufwarts zusétzlich ab. Zudem dient sie
der Absturzsicherung. Auch eine in Form geschnittene Hecke kann als Lebensraum fir
Vogel und andere Arten dienen und tragt wie alle Gehdlze zur Verbesserung der lufthy-
gienischen Situation bei.

Pfg: Private Grinflache

Die private Grunflache ist dauerhaft zu begriinen und mit standortgerechten Gehdlzen
zu bepflanzen. Es gilt ein flachenbezogenes Pflanzgebot (1 Laubbaum je angefangene
200 m? uniberbaubare Grundsticksflache und privater Grunflache). Die Gehdblze sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Es durfen nur Geholze
der Pflanzliste 2 verwendet werden.

Die private Grunflache ist als artenreiches Grinland (mesophiles Grinland) zu entwi-
ckeln und zu erhalten. Zur Gelandemodellierung ist als oberste Schicht eine geringmach-
tige, nahrstoffarme Oberbodenschicht aufzubringen und eine gebietsheimische artenrei-
che Wiesenmischung anzusaen (z.B. 01 Blumenwiese Rieger-Hofmann, Rappoldshau-
sen, oder vergleichbar). Die zertifizierte gebietsheimische Herkunft: Ursprungsgebiet /
Herkunftsregion 11 Studwestdeutsches Bergland muss nachgewiesen werden.

Zeitraum: Umsetzung im Herbst oder Frihjahr (Pflanzung und Einsaat)
Pflege: der Gehdlze im Winter (1.10. - 28.02.)
Mahd zwei- oder dreischirig mit Abraumen des Mahdgutes, erste Mahd
nicht vor Mitte Juni. Eine Dlingung ist erst nach Erreichen des Zielbio-
toptyps und nur als Erhaltungsdingung zulassig, eine mineralische
Stickstoffdlingung ist nicht zulassig.
Begriindung: Diese Grunflache liegt im Verbund zwischen dem Offenland noérdlich der
Breslauer StralRe und der dstlich vom Plangebiet angrenzenden Streuobstflachen. Dar-
aus ergibt sich eine Ubergangssituation zu den angrenzenden Freiflachen. Die Anlage
von artenreichen Wiesenflachen mit Baumbestand (Baumwiese) vermindert insbeson-
dere aufgrund ihrer Grof3e und Kompaktheit die Eingriffe in die Umweltbelange Pflanzen
und Tiere, da sie die Artenvielfalt steigert und Lebensraum erhélt. Die Wiesenflachen
ermaoglichen die Aufrechterhaltung des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Zudem tragt
sie zur Einbindung in die Landschaft und als private Grinflache zur Naherholung bei.
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Pfg: Pflanzgebote im Wohngebiet / Mischgebiet — StralRenraum Danziger Straf3e, nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache, 6ffentlicher Spielplatz

Entlang der Danziger Strafl3e sind zwischen den neuen Wohngebauden (Ml und WA)
und der 6ffentlichen Mischverkehrsflache Pflanzflachen festgesetzt. Hier gilt ein flachen-
bezogenes Pflanzgebot von einem kleinkronigen Laubbaum der Gattung Prunus (Zier-
kirsche) je 10 m2 Pflanzbindungsflache.

Zeitraum: Als Pflanzzeitpunkt ist fur Geholze Herbst oder Frihjahr geeignet
Pflege: der Gehdlze im Winter (1.10. - 28.02.)

Begrindung: Der Stralenraum der Danziger Stral3e ist der geplanten Wohnbebauung
sudlich vorgelagert. Damit ist der Bereich insbesondere im Sommer einer erhdhten Son-
neneinstrahlung und damit Erwarmung ausgesetzt. Pflanzungen im Straf3enraum kon-
nen diese bioklimatische Belastung mindern (Beschattung, Verdunstung). Die Leistung
ist bei Laubbaumen héher als bei niedrigen Rabattenbepflanzungen. Daher sind Laub-
baume anzupflanzen. Da es sich bei den Pflanzflachen um hochbeetartige Pflanzberei-
che auf der Tiefgarage handelt, ist die Pflanzenauswahl auf kleinkronige B&ume be-
schrankt (Windlast, Platz im StralRenraum). Auf standortgerechte (stadtklimafeste) Sor-
tenauswabhl ist im Sinne einer langlebigen Vitalitat der Baume zu achten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht als Zufahrten, Zu-
gange oder FulRwege genutzt werden, als unversiegelte Vegetationsflachen zu begru-
nen und dauerhaft zu erhalten. Kies- Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschit-
tungen sind fur die Gestaltung der Oberflachen unzuléssig.

Fur erwartungsgemaln zuziehende Kinder (Kleinkind- bis Grundschulalter) wird am dstli-
chen Rand des B-Plangebietes ein offentl. Spielplatz festgesetzt. Die von Schallemissi-
onen der Breslauer StraRe abgeschirmte Lage im Ubergang zur freien Landschaft sind
gute Voraussetzungen fir eine attraktive Spielmdglichkeit. Fur altere Kinder bestehen
offentliche Spielflache in gut erreichbarer Entfernung auf3erhalb des Geltungsbereiches.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

LarmschutzmalRnahmen

Der Bebauungsplan koppelt bestimmte Nutzungen (Wohnen, Gastronomie) an Voraus-
setzungen und Einschrankungen, um gesundes Wohnen sicherzustellen (Larmschutz-
wand, Schallschutzfenster, Luftungskonzept). Hierzu wurden schalltechnische Untersu-
chungen durchgefiihrt (Kurz + Fischer, 2020). In Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisga-
beverfahren ist nachzuweisen, dass und wie die maf3geblichen Orientierungswerte ein-

gehalten werden.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Larmschutzbereiches des Flughafens Stuttgart und
nicht im Einwirkungsbereich einer Sport- oder Freizeitanlage.
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MalRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Klimawandel und
MalRnahmen zur Klimaanpassung
Nachteilig im Sinne des Klimawandels wirken vor allem der Verlust der aktuellen Vege-
tation sowie die Neuversiegelung durch Bebauung mit den Effekten einer Warmeabsorp-
tion (Hitzeeffekte, Warmeinseln) und Anderung des Wasserhaushaltes (Reduzierung
Verdunstung). Um diese nachteiligen Auswirkungen zu mindern, sind neben der Begri-
nung der zentralen Freiflache insbesondere die (flachenbezogenen) Pflanzgebote fir
Laubbdume zu nennen, welche im Laufe der Jahre eine enorme Photosyntheseleistung
erbringen kénnen sowie durch Beschattung und Verdunstung die Aufheizungseffekte
merklich reduzieren werden. Die festgesetzte Dachbegriunung tragt mit gleichem Prinzip
zur Reduzierung der Hitzeeffekte und Verminderung der Aufheizung von Gebauden bei.
Durch eine klare Zuordnung der Parkierung (Stellplatze fur geplante Wohnbebauung in
der Tiefgarage, Gastronomie-Besucherstellplatze raumlich nah parallel zu Breslauer
Strale und Besucherverkehr fur Wohnen oberirdisch auf der Danziger Straf3e) werden
Suchverkehre mdglichst unterbunden und damit neben Schall- auch stoffliche Emissio-
nen (CO2, NOx) vermieden.

2.12.3 Zusammenfassende Darstellung der Mal3hahmen
Tabelle 4: Ubersicht der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen und dessen po-

sitive Wirkung auf die Umweltbelange
MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Umweltbelange
B-Plans sowie ArtenschutzmaflRnahmen
: Bezeichnung .
£ By 2 i
© (O] & = [ -
5 sS| L 5|8 S8
o5 S |8 c| 58| |20 .3
£ n c O () 0 ©c 8c|52
s S § 85| 3| 8| E|s2|E¢
NN S |Eo| o | 2| % |S8(2H
V1 X |Bauzeitenbeschrankung fir Baufeld- X
raumung
V2 X |Umsiedlung Zauneidechsen X
V3 X | Okologische Baubegleitung X
V4 Zufallsfunde Amphibien X
V5 Grol3er Goldkéafer X
V6 Verminderung Lichtemission X
CEF1 | X |Aufhangung Nistkésten X
CEF2 | X |Interimshabitat Zauneidechse X X
FCS1 | X |Entwicklung Ersatzhabitat fur Zaun- X X
eidechsen
Entwésserungskonzept Nieder- X X X X
schlagswasser
Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe fir dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28| 70599 Stuttgart GOG



2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

89

MafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Umweltbelange
B-Plans sowie ArtenschutzmaBnahmen
; Bezeichnung .
z T5| 2 i
58 Egl o 3|5 |5k
o N % (] = E o - O o o+ 3
£ ®» |co| ® 7] c 8c|52
=S g | 8ol B 3 £ = =SHEE
NN S |Em| o | 2| % |82/
Pfg Dachbegriinung X X X X
Allg. Bodenschutz X X
Beseitigung Altablagerungen X X X
Pbg Erhalt Baumhecke, besonders ge- X X X
schitzt nach § 33 NatSchG
Pfg Verkehrsgrun Breslauer Stral3e X X X X X
Pfg Eingriinung Stitzwande, Hecken ober- X X X
halb Larmschutzwand
Pfg Private Griinflache X X X X X
Pfg Pflanzgebote innerhalb Wohngebiet X X X X
entlang Danziger Stral3e, offentl. Spiel-
platz
LarmschutzmalRnahmen X
Erlauterungen:
\Y, Malnahmennummer aus SaP tibernommen

CEF zwingend notwendige, vorgezogen funktionsfahige Artenschutzmalinahme (continuous ecological functionality

measures), auch auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches gelegen

FCS zwingend notwendige, vorgezogen funktionsfahige ArtenschutzmaRnahme (favourable conservation status), Si-
cherungsmalRnahmen eines ginstigen Erhaltungszustandes von Populationen, Bedarf der Ausnahmegenehmi-

gung durch die Héhere Naturschutzbehérde, auRerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches gelegen

Pbg/Pfg

Pflanzbindung/ Pflanzgebot: MaRnahmen, die in den Bebauungsplan tbernommen werden.
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3 Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensa-
tionsmalRnahmen

Die Bilanzierung erfolgt aufgrund der zahlreichen Vorarbeiten zu dieser Flache nach dem
Niedersachsischen Bilanzierungsmodell.

3.1 Betrachtung Geltungsbereich B-Plan

3.1.1 Schutzgut Arten und Biotope
Bestand
Der Bestand, wie er auch der EAB zugrunde liegt, ist in Kap. 2.5.1.1 Pflanzen/Biotope

beschrieben. Die in der Eingriffsbilanzierung zu bertcksichtigenden Bereiche der Wert-
stufen Ill — V werden in die Bilanzierung eingestellt (vgl. Kapitel 3.2 ab S. 99).

Die Wertstufe 1V sind gehdlzgepragte Biotoptypen, von daher ist beim Ausgleich auf Ge-
hélzpflanzung Wert zu legen.

Wertstufe | Schutzwiirdigkeit Relevanz in EAB nach Nieder- Flache
sachsischem Modell

1l allgemeine Bedeutung Ausgleich 1:1 9.952 m?
v allgemeine bis besondere Ausgleich 1:1, mdglichst gleichar- 3.901 m?
Bedeutung tig
Flachensumme ausgleichspflichtiger / wiederherzustellender Biotoptypen > 13.853 m2
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Planung
Die anzunehmende Bewertung fir die zu erwartenden Biotoptypen ist in Kap. 2.5.4

Pflanzen/Biotope beschrieben. Die in der Eingriffsbilanzierung zu bertcksichtigenden
Bereiche der Wertstufen Il — V werden in die Bilanzierung eingestellt (vgl. Kapitel 3.2 ab

S. 99).
Wertstufe | Schutzwirdigkeit Relevanz in EAB nach Nieder- Flache [ha]
sachsischem Modell
1l allgemeine Bedeutung anrechenbar als Ausgleich 767 m?
v allgemeine bis besondere Be- | anrechenbar als Ausgleich 9.225 m?
deutung

Flachensumme geplanter Biotoptypen der anrechenbaren Wertstufen Il und IV > 9.992 ha

Bilanz:
Flachensumme geplanter Biotoptypen der anrechenbaren Wertstufen Il und IV > 9.992 ha
Flachensumme ausgleichspflichtiger / wiederherzustellender Biotoptypen > 13.853 m?
Differenz Biotoptypen, weiterer Kompensationsbedarf - 3.861 m?
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3.1.2

Schutzgut Boden

Bestand
Eine Bestandsaufnahme des Bodens im Projektgebiet wurde am 07.12.2017 anhand
von Bohrstocksondierungen durchgefiihrt. Dabei wurden insgesamt fiinf Sondierungen
bis in 1 m Tiefe vorgenommen, um den Boden zu klassifizieren und ihn anhand seiner
Eigenschaften in das niedersachsische Bewertungsmodell (LBEG 2013) einstufen zu
koénnen.

Zudem wurden bestehende rechtskraftige Bebauungsplane Parksiedlung Ostabschnitt
(Ecke Danziger StraRe-Ecke Aufstiegsstralle) und Parksiedlung Ostabschnitt nordéstli-
cher Teil (Teilbereich Danziger Straf3e) mit deren zulassige Versiegelung zu Grunde ge-
legt.

Die Bdden des B-Plangebiets werden in nachfolgende Kategorien eingestuft und bewer-
tet (nachfolgende Tabelle und Abbildung 17):

Wertstufe | Schutzwurdigkeit Bodennutzung, Zustand, Charak- Flache
teristik, Vorbelastungen [ha]

1 regional geringe Schutzwurdigkeit |vollversiegelte Flachen (Versie- 0,93
innerhalb des Siedlungsraumes gelungsgrad >60%)

Altablagerungen ‘ 0,93

2 regional allgemeine Schutzwirdig- |teilversiegelte Flachen (Versiege- 0,55
keit innerhalb des Siedlungsrau- lungsgrad 40-60%)
mes

3 regional erhéhte Schutzwirdigkeit | anthropogen Uberpragte Boden 0,99
innerhalb des Siedlungsraumes

4 regional hohe Schutzwirdigkeit in- |Im Vorhabengebiet nicht vorkom-
nerhalb des Siedlungsraumes mend

5 regional héchste Schutzwtrdigkeit |Im Vorhabengebiet nicht vorkom-
innerhalb des Siedlungsraumes mend

y 3,4 ha

Flachen mit regional geringer Schutzwirdigkeit innerhalb des Siedlungsraumes sind im
Vorhabengebiet vollversiegelte Bereiche wie Gebaude, Strallen, Wege, Gewerbe- und
Industrieflachen (Versiegelungsgrad > 60 %) sowie alle Flachen, die als Altablagerung
im Boden- und Altlastenkataster des Landkreises ausgewiesen sind.

Flachen mit regional allgemeiner Schutzwirdigkeit innerhalb des Siedlungsraumes sind
im Vorhabengebiet teilversiegelte Bereiche (Versiegelungsgrad 40-60 %). Hierzu zéhlen
auch Hochhaus und GroRRformbebauung, Spielplatze, (Allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete).

Flachen mit regional erhdhter Schutzwirdigkeit innerhalb des betrachteten Gebietes
sind die unversiegelten und ehemals gartnerisch genutzten Flachen. Diese Bereiche
weisen auf Grund der friiheren Nutzung und Gestaltung (Terrassierung) des Gelandes
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verénderte Bodenprofile durch Bodenabtrag, Bodenauftrag, Verdichtung u. &. auf, sind
also anthropogen verandert.

Bewertung Bestand Boden PSNO Il

Wertstufen (WS) nach Niedersachsischem Leitfaden (2013)

[0 WS 2 teilversiegelt

I WS 3 anthropogen iberpragt

Sonstiges

. regional geringe Schutzwirdigkeit
WS 1 vollversiegelt, Altablagerungen j,norhalb des Siedlungsraumes
regional allgemeine Schutzwiirdigkeit
innerhalb des Siedlungsraumes §
regional erhéhte Schutzwiirdigkeit
innerhalb des Siedlungsraumes

Altablagerungen (0,93 ha)

[ Geltungsbereich B-Plan PSNO |1
[} Geltungsbereich bestehender B-Plane

Abbildung 17:

Planung

Bewertung Bestand Boden im Rahmen der EAB.

Stand 02.12.2019

Zur Bewertung wurde der Bebauungsplan sowie die vorliegende Ausbauplanung des
Radweges Breslauer StralRe (Spieth, Januar 2019) zugrunde gelegt.

Wertstufe | Schutzwurdigkeit Bodennutzung, Zustand, Charak- Flache
teristik, Vorbelastungen [ha]
1 regional geringe Schutzwurdigkeit | vollversiegelte Flachen, Versiege- 1,28
innerhalb des Siedlungsraumes lungsanteil >60%, Altablagerun-
gen
2 regional allgemeine Schutzwirdig- | Wohngebiete mit Versiegelungs- 1,21
keit innerhalb des Siedlungsrau- anteil 40-60%, teilversiegelte Fla-
mes chen, Flachen mit beseitigten Alt-
lasten und Teilversiegelung
3 regional erhdhte Schutzwirdigkeit | anthropogen Uberpragte Béden, 0,91
innerhalb des Siedlungsraumes Flachen mit beseitigten Altlasten
und Wiederherstellung Boden-
funktionen
4 regional hohe Schutzwiirdigkeit in- |anthropogen schwach tberpragt -
nerhalb des Siedlungsraumes
5 regional héchste Schutzwirdigkeit |Nicht oder kaum anthropogen be- -
innerhalb des Siedlungsraumes einflusste Boden
> 3,4ha
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Flachen mit regional geringer Schutzwiirdigkeit innerhalb des Siedlungsraumes sind im
Vorhabengebiet nach der Umsetzung des B-Plans vollversiegelte Bereiche (Versiege-
lungsgrad > 60 %) wie StralRenverkehrsflachen, das stark versiegelte Areal des Auto-
handels, Mischverkehrsflachen mit Stellplatzen sowie die weiterhin bestehenden Altab-
lagerungen. Im Zuge der Errichtung von Tiefgarage und neuen Wohnh&usern wird der
Boden im Bereich der im Boden- und Altlastenkataster ausgewiesenen Altablagerungs-
flache komplett und bis in eine Tiefe abgetragen, dass von einer Beseitigung der Altab-
lagerungen ausgegangen werden kann. Trotz der Teilversiegelung innerhalb des WA,
stellt dies einen Aufwertung fiir den Boden an dieser Stelle dar. Lediglich im Bestand der
besonders geschutzten Feldhecke bleibt der Boden unverandert, da das besonders ge-
schitzte Biotop unverandert erhalten wird.

Flachen mit regional allgemeiner Schutzwirdigkeit innerhalb des Siedlungsraumes sind
im Vorhabengebiet nach der Umsetzung des B-Plans teilversiegelte Bereiche (Versie-
gelungsgrad 40-60 %) wie das allgemeine Wohngebiet, das Mischgebiet des Gastrono-
miebetriebes.

Flachen mit regional erhdhter Schutzwirdigkeit innerhalb des Siedlungsraumes sind alle
nach Abschluss des Bauvorhabens weiterhin unversiegelten, gering versiegelten und
entsiegelten Bereiche wie offentliche Grinflachen, die Boschung nérdlich des geplanten
Radweges, Gehdlzbestadnde und unbelasteter Boden unter der besonders geschiitzte
Feldhecke.

N\

Bewertun Planungszustand Boden>PSNO 1

ertstufen (WS) nach Niedersidchsischem Leitfaden 2013
. regional geringe Schutzwiirdigkeit
WS 1 - vollversiegelt, Altablagerungen  jnnerhajp des Siedlungsraumes

7 - regional allgemeine Schutzwurdigkeit
WS 2 - teilversiegelt innerhalb des Siedlungsraumes

N . " regional erhbhte Schutzwiirdigkeit
WS 3 - anthropogen uberpragte Boden jpnerhaib des Siedlungsraumes

Sonstiges
Altablagerungen Weiterbestand ohne Veranderung
e Geltungsbereich B-Plan PSNO || 0

Abbildung 18: Bewertung Planung Boden im Rahmen der EAB.
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3.1.3

3.14

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Oberflachengewasser sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden und werden auch nicht
beeintrachtigt (Entwasserungskonzept zu Niederschlagswasser).

Die bestehende Grundwassersituation ist durch die Geologie, die Bodenbeschaffen-
heit inkl. Altlastensituation und Hanglage gepragt. Mit der Validierung der Bodenbewer-
tung im Dezember 2017 wurde die Bewertung Grundwasser gepruft und mit der Bewer-
tung Boden abgeglichen (gleiche Flachenverteilung). Sehr wenig beeintrachtigte Grund-
wassersituationen (besondere Bedeutung, Wertstufe 1) ist im Vorhabengebiet auf
0,99 ha vorhanden (nicht versiegelte Bereiche, anthropogen Uberprégt). Eine stark be-
eintrachtigte Grundwassersituation (geringe Bedeutung, Wertstufe 3) ergibt sich fur be-
reits vollversiegelte Flachen (Versiegelungsgrad > 60%) und Flachen mit Altablagerun-
gen, insgesamt auf 1,86 ha. Alle weiteren Flachen (ca. 0,55 ha) kénnen als beeintrach-
tigte Grundwassersituation bewertet werden (allgemeine Bedeutung, Wertstufe 2).

Fur den Planungszustand kann fir die unversiegelten Grinflachen Wertstufe 1 ange-
nommen werden (ca. 1,08 ha). Dies umfasst sowohl bisher unversiegelte Grinbereiche
als auch Bereiche, in denen Altablagerungen saniert werden. Die natlrliche Versicke-
rung findet in der gro3en Grinflache weiterhin statt. Der Bereich von Wohnbebauung
und Mischgebiet wird in Wertstufe 2 eingestuft (ca. 1,18 ha). Altablagerungen werden
fachgerecht saniert, zumeist entsorgt, was eine Aufwertung darstellt. In den unbebauten
(Zwischen)Bereichen wird aufgrund der Geologischen Situation eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht forciert. Das Niederschlagsmanagement sieht eine Samm-
lung und Regenrickhaltung mittels eines Rigolensystems entlang der Feuerwehrzufahrt
bzw. in einem Retentionsbecken im Nordosten des Gebietes mit gedrosselter Ableitung
in Richtung Champagnebach vor. Die vollversiegelten Bereiche (Versiegelungsgrad
>60 %), d.h. Verkehrsflachen werden weiterhin in Wertstufe 3 eingestuft (1,14 ha).

Schutzgut Klima/Luft

Die Bewertung orientiert sich anhand der Bereich mit luftreinigender Wirkung (vor allem
Geholze und Griinlandvegetation, Wertstufe 2) und stark beeintrachtigter Bereich (Sied-
lung; Hotel und Autohaus, Parkplatz, Stral3en) anzusprechen (Wertstufe 3).

Bestand

1,85 ha des B-Plangebietes sind der Wertstufe 2, wenig beeintrachtigte Bereiche, zuzu-
ordnen.

Von geringer Bedeutung (Wertstufe 3) sind 1, 5443 ha. Hierunter fallen starker beein-
trachtigte Flachen wie StraRen, Wege, Gebaude (versiegelt, warmeerzeugende Ober-
flachen) (vgl. nachfolgende Tabelle).
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Biotoptyp Wertstufe | Flache [m?] 1
fur Klima /
Luft

Mesophiles Haselgebuisch * 2 13
Rubus-Lianen-Gestripp 2 178
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebusch * 2 716
Standortfremdes Geblisch . 2 72
Strauch-Baumhecke * 2 7.328
Strauch-Baumhecke (8 33-Biotop) * 2 671
Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen . 2 180
Naturnahes Feldgehdlz * 2 2.531
Sonstiger standortgerechter Geholzbestand * 2 550
Befestigter Graben . 2 476
Sonstiges mesophiles Grinland * 2 686
Intensivgrinland trockener Standorte 2 1.828
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittl. Standorte (*) 2 1.209
Artenarme Brennnesselflur 2 125
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte * 2 25
Riesenbéarenklau-Flur . 2 49
Sonstige Neophytenflur . 2 220
Ziergeblsch aus tUberwiegend nicht heimischen Ge- 2 695
holzarten .
Zierhecke . 2 85
Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage . 3 508
Sonstige Grunanlagen mit Altbaumen 2 421
Sonstige Grunanlage ohne Altbdume 2 468
Stral3e . 3 5.913
Parkplatz und deren Zufahrten. 3 2.776
Sonstiger Platz . 3 616
Weg . 3 2.082
Lagerplatz . 3 2.149
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (gepflasterte 3 31
Flachen)
Gebaude (Einzelhduser und Garagen) . 638
Bebaute Flache Gewerbegebiet (Gebaude Autohaus 3 585
und Gastronomie)
Natursteinmauer (strukturreich) * 76
Sonstige Mauer/Wand . 51
Sonstiges Bauwerk . 18
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Biotoptyp Wertstufe | Flache [m?] !
fur Klima /
Luft
> 3,4 ha
GESAMT Stufe 2 1,85 ha
GESAMT Stufe 3 1,54 ha

1Die zahlen sind im GIS errechnet und in der Tabelle auf volle m2 gerundet dargestellt.

Planung
Biotoptyp Wertstufe | Flache [m?] 1
fur
Klima/Luft
Strauch-Baumhecke * 2 431
Strauch-Baumhecke (§ 33-Biotop) *, Erhalt zu 100% 2 671
Befestigter Graben . 3 58
Sonstiges mesophiles Griinland *, Giberwiegend mit 2 8.554
Baumbestand (Baumwiese, ahnlich Streuobstwiesen-
charakter)
Intensivgriinland trockener Standorte 2 1.427
Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage . 3 238
Sonstige Griinanlagen mit AltbAumen 2 336
Sonstige Griuinanlage ohne Altbdume 2 1.808
Dachbegriinung (angenommen auf 70% der Bau- 2 1.898
grenzflache fur die geplanten Wohnhauser, Abzug fur
randliche Abstandsflachen, Dachluken etc.)
Stral3e, Weg, Stellplatze (auBerhalb WA, MI-Flache) 3 8.670
WR, Bereich vor Garagen 3 536
Weg (Feldweg) 3 10
Geplante Wohnbebauung (WA und anteilig MI) mit 3 7.279
Tiefgarage, abziglich Pflanzgebotsflachen (12.12.2,
abzuglich 70% Dachflache der Wohnbebauung =
Dachbegrinung = angenommen fiir 1898 m?2)
Uberbaubare Bereiche MI von Autohaus, Gastronomie 1.986
Sonstige Mauer/Wand, Larmschutzwand 66
>
3,40 ha m?
GESAMT Stufe 2 1,5 ha
GESAMT Stufe 3 1,9 ha

1 Die Zahlen sind im GIS errechnet und in der Tabelle auf volle m2 gerundet dargestellt.

Durch Beseitigung und Umbau von Vegetation, Neuversiegelung und Bebauung werden
ca. 0,35 ha von Wertstufe 2 auf Wertstufe 3 in Ihrer Funktionalitat fir luftklimatische und
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3.1.5

lufthygienische Aspekte abgewertet. Damit ergibt sich ein rechnerisches Defizit, wobei
jedoch die internen MalRhahmen zu nennen sind:

- Kompakte Anordnung der Bebauung/ Versiegelung im sudlichen und nérdlichen
Bereich, so dass eine einer grol3e (ca. 0,9 ha) baumbestandene Griunflache zent-
ral entstehen kann, welche lokal sehr klimawirksam ist.-

- StraRenbegleitende Baume und Hecken an vielbefahrener Breslauer Stralie,
welche vor allem Stoffeintrage ,abfangen” wird

- Begrunung Larmschutzwand

- Erhalt der Heckenstruktur im Osten

- Dachbegriinung

- Sammlung Niederschlagswasser in RRB und gedrosselter Abfluss in Vorfluter

- Die Luftaustauschbahnen erfahren keine Veranderung zum aktuellen Zustand

Die auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan gelegenen AusgleichsmalBhahmen
wirken auch klimatisch positiv, zu nennen ist die Umwandlung Ackerflache in Dauergrin-
land mit Gehélzgruppen auf ca. 0,639 ha sowie Schaffung und Aufwertung von weiteren
Ersatzhabitaten der Zauneidechse. Sie liegen z.T. angrenzend an das B-Plangebiet (M2,
M3), in einem Abstand bis zu 1000 m (M1).

Schutzgut Landschaftsbild

Die Bewertung orientiert sich anhand der naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart und
orts-/ regionaltypische Siedlungsformen und Eingriinung von Siedlungen orientiert
(NLWKN 1994).

Demnach werden nur naturliche landschaftsbildpragende Oberflachenformen (z.B. HU-
gel, kuppen), natirliche oder naturnahe Biotopausstattung (Walder, naturnahe Flie3ge-
wasser etc.) traditionelle Kulturlandschaften/ historische Landnutzungsformen (z.B. He-
ckenlandschaft, Streuobst) oder kulturhistorische Siedlungs-/Bauformen (Ensemble-
schutz, Kirchen, Kloster, Schlossanlage Kulturdenkmaler) mit Wertstufe 1 (sehr wenig
beeintrachtigt) bewertet.

Wertstufe 3 (stark beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche) sind z.B. ausgerdumte
Ackerlandschaften, unbegrtinte Ortsrander, Industrie- und Gewerbegebiete ohne (wirk-
same) Eingriinung.

Sowohl der aktuelle Zustand des B-Plangebietes als auch der Planungszustand sind
weder Stufe 1 noch 3 zuzuordnen. Trotz der anstehenden Verénderung ist beides mit
Wertstufe 2 zu bewerten. Dies entspricht auch der Intention des BNatSchG § 15 einen
Ausgleich durch landschaftsgerechte Wiederherstellung oder Neugestaltung zu schaf-
fen. Dies erfolgt in vorliegendem Falle.

Es entsteht keine Beeintrachtigung.
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3.2

Tabellarische Zusammenstellung der Bilanzierung im Geltungsbereich B-Plan

(Die Flachenzahlen wurden mittels Arc-GIS (ESRI) ermittelt und werden hier gerundet wiedergegeben.)

Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Betroffene Schutzguter/

Verbleibende

. ErsatzmaBnahmen !
Funktionen und Werte Voraussichtliche zur\\/lg:lr(ne:i:jtnn%inMin- AusgleichsmaBnah- | (Anrechnung aus giﬁglgr:;ell:()::ftilz-it
Auspragung, GrofRRe und Wert Auspréagung, Grof3e und Beiﬂf«ﬁﬂﬂ?‘uggen/ derung von Beein- (imgrn) n':;]tri';sncllitéﬁ]aﬁé_ unter Beruick-
Schutzgut der betroffenen Bereiche vor | Wert der betroffenen Berei- 9 trachtigungen Ie’ en) 9 sichtigung v.
Umsetzung che nach Umsetzung 9 V/IA/E-Malf3n.
Biotope 2.2.3
nur Wertstufen | 0,0013 ha mesophiles Haselge- i
|(|| “Vbertick- | biisch * p g Erhalt § 33 Biotop . -0,0013 ha
sichtigt) Hstufe IV Pflanzung von 16 StralRenbegleitenden Laubb&u-
(Wertstufe IV) men plus Hecken
\?\fdrfutwfng_ 2.10.2 2.10.2 ) Begriinung Larmschutzwand
| :eseSerl ggﬁng 0,067]: ha Strauch-Baumhecke, | 0,0671 ha Hecke, geschtzt Beseitigung und Umbau | flichenbezogenes Pflanzgebote fiir zentrale i
] geschitzt 833 NatSchG (Wertstufe 1V) . Griinflach
Il = gering " von Vegetation/ Zunahme | &runilache
11l = mittel (Wertstufe IV) der Versiegelung von Fla- | flachenbezogenes Pflanzgebot fiir Pflanzfléchen
'\)’_: h‘?fhh Lol21 chen Danziger Strafe
= sehrhoc 0,2531 ha naturnah. Feldgehélz Dachbegriinung -0.2531 ha
(Wertstufe IV) Pflanzung einheimischer, standortgerechter
9.15 Straucher auf privater Grinflachen und in den
9.1.5 0,8554 ha mesophiles Griin- nordlichen und ‘o_stlichen Randbereichen bzw. im
0,0686 ha mesophiles Griinland | land (private Griinflache, Ubergang zur freien Landschaft +0,7868 ha
(Wertstufe 1V) Baumwiese)
(Wertstufe 1V)
2.8.2
0,0178 ha Rubus-/Lianenge- )
stripp 0,0178 ha
(Wertstufe 1)
2.8.3
0,0716 ha sonstiges naturnahes )
Sukzessionsgebiisch 0,0716 ha
(Wertstufe II)
2.10.2 2.10.2
0,7328 ha Strauch-Baumhecke | 0,0431 ha Strauch-Baum-He- -0,6897 ha

(Wertstufe III)

cke (Bereich im und am LSG)
(Wertstufe 111)
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Betroffene Schutzguter/ Verbleibende
. ErsatzmaBnahmen vy
FEnktioneniundivvere Voraussichtliche \\//orkeh;ungenM_ Ausgleichsmafinah- (Anrechnung aus Beemt;%:hft.".
u . u .. Beeintrachtigungen/ zur vermeidung/ Min- men Artenschutzmaf- gungen/e 1zit
Auspragung, GrofRe und Wert Auspréagung, Grofie und Aufwertungen derung von Beein- (intern) nahmen. extern ge- unter Beruck-
Schutzgut der betroffenen Bereiche vor | Wert der betroffenen Berei- 9 trachtigungen Ie’ en) g sichtigung v.
Umsetzung che nach Umsetzung 9 V/A/E-Mal3n.
10.4.2
0,1209 ha Halbruderale Gras-
und Staudenflur -0,1207 ha
(Wertstufe III)
105.1
0,0025 ha Ruderalflur - 0,0025 ha
(Wertstufe III)
12.12.1 12.12.1
0,0421 ha Griinanlage mit Alt- 0,0336 ha Griinanlage mit Alt- )
baumen baumen 0,0085 ha
(Wertstufe III) (Wertstufe III)
13.16.1
0,0076 ha Natursteinmauer - 0,0076 ha
(Wertstufe III)
2.13.1 2.13.1 Flachenbezogenes Pflanzgebot: Private Grinfla-
5 Stiick Einzelbaume Erhalt Kirschbaum Breslauer che: je angefangenen 200 m2 uniiberbaubare A lich
(Ersatz in entsprechender Art/ | StraRe (Radweg) Grundstiicksflache und privater Griinflache ist ein b usgegh|c en
Anzahl) Laubbaum (Pflanzliste 2) zu pflanzen. ZW. menhr neue
; . . Laubb&dume als
Allgemeines Wohngebiet: Je 10 m? Pflanzbin- im Bestand
dungsflache ist ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten
Fauna/ Tier- | Vorkommen geschiitzter Arten: - Bauzeitenbeschran- Intern und extern:
arten Vogel: kung fir die Baufeldbe- | . nstallation 4 Nisthilfen im raumlichen Zusam-

15 Brutrevierzentren von 9 zu-
meist ubiquitaren Arten
Flederméuse: Teilhabitat (nicht
essentiell) Jagd fur Zwergfleder-
maus

Reptilien:

Zauneidechse

raumung (Vogel, Fle-
derméause, Reptilien)

- Okologische Baube-
gleitung mit Kontrollbe-
gehung zu Fledermaus-
quartierpotenzialen

- Sicherung kéferbe-
wohnender Stammab-
schnitte und aufrecht
stehende Lagerung in
raumlicher Nahe zu ge-
eigneten Habitatstruktu-
ren bis zum Ausflug der
Kafer.

menhang

Extern:

- M1: Entwicklung halboffene Gehdlzflur und
Sonderstandorte

- M2: Entwicklung Griinland auf Acker

- M3: Aufwertung artenarmes Griinland

- M1, M2 und M3 Anlage Ersatzhabitate mit
Sonderstrukturen fur die Zauneidechse (ein-
schlieBlich Umsiedlung, Reptilienschutzzaunen
und 6kologischer Baubegleitung
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Betroffene Schutzguter/

Verbleibende

. ErsatzmaBnahmen A
Funktionen und Werte Voraussichtliche Vorkeh_rungen n AusgleichsmaRnah- (Anrechnung aus Beelntracht_l-_
B . B . Beeintrachtigungen/ 205 VI EIL Mm- men Artenschutzmaf- LT D?f'Z't
Auspragung, GrofRe und Wert Auspréagung, Grofie und Aufwertungen derung von Beein- (intern) nahmen. extern ge- unter Beruck-
Schutzgut der betroffenen Bereiche vor | Wert der betroffenen Berei- 9 trachtigungen | ' g sichtigung v.
Umsetzung che nach Umsetzung B V/A/E-Mal3n.
- Verwendung umwelt-
und tierfreundlicher Be-
leuchtung
Arten und Gesamtbiotopwert Bestand: Gesamtbiotopwert Planung: o o Gesamt-Kom-
Biotope IV: 0,3901 ha x 1 =0,390 ha IV=0,9225 ha hier nicht bilanziert: pensations
I1I: 0,9952 ha x 1 = 0,995 ha Ill= 0.0767 ha extern gelegene, zuzuordnende MaRnahmen M1 bis M3 siehe Kapitel Feh- | defizit:
=1,385 ha =0,9992 ha ler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. -0.386 ha

und 5 Einzelbaume

und 17 festgesetzte Einzelbdume (zeichnerisches

Pflanzgebot) plus flachenhafte Pflanzgebote
(ergibt voraussichtlich mehr als 45 Baume)
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3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensationsmaf3nahmen

Betroffene Schutzguter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche

Vorkehrungen

Ausgleichsmafnah-

Verbleibende
Beeintrachti-

Beeintrachtiqunaen/ zur Vermeidung/ Min- men ErsatzmaBnahmen | gungen/ Defizit
Auspragung, Grofl3e und Wert | Auspragung, Grof3e und Wert Aufwertug eg derung von Beein- (intern) (extern) unter Beruck-
Schutzgut | der betroffenen Bereiche vor der betroffenen Bereiche 9 trachtigungen sichtigung v.
Umsetzung nach Umsetzung V/IA/E-Mal3n.
Boden 0,1380 vollversiegelt Vollversiegelung anthro-
(Wertstufe 1) pogen Uberpragter Bo-
Bedeutung den:
\ivfrtSt}er”: vorher: Wertstufe 3 -0,1380 ha
s@%i??ﬁﬁrdig- nachher: Wertstufe 1 - Beschrénkung der
oo 105 __| eeee nier,
2=allgemeine - - . .
S 0,3277 ha teilversiegelt Teilversiegelung anthro-
Schutzwirdig- . » .. -
keit 0,9927 ha anthropogen iber- | (Wertstufe 2) pogen Uberpréagter Bo- P;oméj algte Anor(irjufng
3=erhdhte pragte Boden den: arage und Erschiic- -0,1639 ha
Schutzwiirdig- | (Wertstufe 3) vorher: Wertstufe 3 [g_l,ungg damit Zusam- ,
keit nachher: Wertstufe 2 menfgassung der un-
4=hohe Schutz- . e
wiirdigkeit Faktor:- 0,5 bebauten Freiflache
5=hachste 0,5270 ha anthropogen iiber- | anthropogen lberpragte zu einer grofen Fla- - Manahmen M1
Schutzwiirdig- pragte Boden Boden: che und M2 des B-Planes
keit (Wertstufe 3) vorher: Wertstufe 3 - Beachtung der Vorga- ’\’Za”torgmﬁ‘r"v.ﬁ?h ben -
nachher: Wertstufe 3 ben einschlagiger Ge- esiabsennit K abe
. setze und Normen positive Auswirkun-
Faktor: -- (BBodSchG, DIN gen auf Boden, da sie
0,0168 ha vollversiegelt Vollversiegelung teilver- 19731, DIN 18915, eine Sxtensnéllerung,
siegelter Bereiche: DIN 19639) auf d eine Umwandlung
(Wertstufe 1) 9 _ ) auf der : von Acker in Griin-
vorher: Wertstufe 2 Bgustelle zur Gewahr land beinhalten -0,0084 ha
nachher: Wertstufe 1 leistung eines sach- '
Faktor: -0.5 gerechten Umgangs | fach- und sachgerechte
- mit dem anfallenden Sanierung Altablage-
0,3633 ha teilversiegelt Teilversiegelung bleibt er- | Bodenmaterial rungsflachen
halten: .
0,5491 ha teilversiegelte Flache (Wertstufe 2) her: Wertstufe 2 - Dachbegriinung )
(bis 60%) (Wertstufe 2) et ) extensive Nutzung der )
nachher: Wertstufe 2 - Uberwachung auf Freiflachen zwischen
Faktor: -- schadlicher Boden- | parkierung Breslauer
, - - - veranderungen wah- | siraRe und Wohngebiet
0,1690 ha anthropogen uber- Entsiegelung teilversie- rend Bodenaushub (private Parkflache)
pragte Boden gelter Bereiche: arbeiten
(Wertstufe 3) vorher: Wertstufe 2 +0,0845 ha

nachher: Wertstufe 3
Faktor: +0,5
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Betroffene Schutzguter/
Funktionen und Werte

Schutzgut

Auspréagung, GrofRe und Wert
der betroffenen Bereiche vor
Umsetzung

Auspragung, Grof3e und Wert
der betroffenen Bereiche
nach Umsetzung

Voraussichtliche
Beeintrachtigungen/
Aufwertungen

Vorkehrungen

zur Vermeidung/ Min-
derung von Beein-

trachtigungen

Ausgleichsmafnah-
men
(intern)

1,8550 ha versiegelte Flache
(> 60%) und Altablagerungen
(Wertstufe 1)

davon

vollversiegelt: 0,93 ha
Altablagerungsflache: 0,93 ha

0,9845 ha vollversiegelt
(Wertstufe 1)

Versiegelung bleibt be-
stehen:

vorher: Wertstufe 1
nachher: Wertstufe 1
Faktor: --

0,4915 ha teilversiegelt
(Wertstufe 2)

Teilentsiegelung vollver-
siegelter Bereiche (oder
Sanierung der Altablage-
rung):

vorher: Wertstufe 1
nachher: Wertstufe 2
Faktor: +0,5

0,3790 ha anthropogen uber-
pragte Boden

(Wertstufe 3)

0,06 ha Entsiegelung
vollversiegelter Bereiche /
Sanierung der Altablage-
rung

vorher Wertstufe 1
nachher Wertstufe 3
Faktor: +1 (2x0,5)

fach- und sachgerechte
Sanierung Altablage-
rungsflachen

ErsatzmaRnahmen
(extern)

Verbleibende
Beeintrachti-
gungen/ Defizit
unter Berlick-
sichtigung v.
V/A/E-MaRn.

+0,2457 ha

+0,3790 ha

Gesamtbilanz Boden Be-
stand:

Wertstufe 1 = 1,8550 ha
Wertstufe 2 = 0,5491 ha
Wertstufe 3 = 0,9927 ha

3,3968 ha

Gesamtbilanz Boden Pla-

nung:

Wertstufe 1 =1,1393 ha

Wertstufe 2 =1,1825 ha

Wertstufe 3 = 1,0750 ha
3,3968 ha

Bilanzierung der zuzuordnenden MaRnahmen M1, M2 und M3

des B-Planes ,Panoramaweg- Westabschnitt“ siehe Kapitel Feh-
ler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. hier nicht

enthalten

Gesamt- Kom-
pensationsge-
winn (v.a. durch
Sanierung Alt-
lastenflache

+0,3989 ha
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104 3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensationsmaf3nahmen
Funkiionen und werte. verbleibende
Voraussichtliche \\llorkeh:jungsnM_ AusgleichsmaRnah- Ersat Rnah Bee'nt;%:hft.".t
i i i i Beeintréchtigungen/ zur Vermeidung/ Min- men rsatzmaBnahmen | gungen/ Defizi
Auspréagung, Grofle und Wert | Auspragung, Grof3e und Wert Aufwertungen derung von Beein- (intern) (extern) unter Beruick-
Schutzgut | der betroffenen Bereiche vor der betroffenen Bereiche 9 trachtigungen sichtigung v.
Umsetzung nach Umsetzung V/IA/E-Malf3n.
Wasser 0,99 ha sehr wenig beeintrach- | 1,08 ha sehr wenig beeintréch- | Derzeit stehen noch kei- o
tigte Grundwassersituation (un- | tigte Grundwassersituation nen Handlungsanweisun- | - Konzept zum Umgang mit Niederschlagswas-
Bedeutung versiegelt, anthropogen tber- (Wertstufe 1) gen zur Verfugung, wie ser. -
Wf“Stheni pragter Boden) bspw. Regenriickhaltebe- | Sammlung des gesamten Niederschlagwassers
1 = besondere ertstufe 1 cken, Dachbegriinung mit | von Dachern, Wegen, Stellplatzen und StraRen
Bedeutung
2 =allgemeine | 0,55 ha beeintrachtigte Grund- | 1,18 ha stark beeintrachtigte \é\éﬁ:ﬁgﬁgﬁ:ﬂgﬁt\ﬁ;u ||r1 einem Mulden-ngolensystem (RRB) .
Bedeutung wassersituation (Teilversiege- | Gundwassersituation ; ) iy - Riickhaltung des Niederschlagswassers auf Da-
3= geringe Be- | |ng) (Wertstufe 3) wird mit Ausschopfung chern mittels Dachbegriinung bzw. entspre-
deutung dieser technischen M6g- | chendem Dachaufbau - positive Wirkungen

(Wertstufe 2)

1,69 ha beeintréchtigte Grund-
wassersituation
(Wertstufe 2)

1,86 ha stark beeintrachtigte
Grundwassersituation (Vollver-
siegelung, Altlastenflache)
(Wertstufe 3)

1,14 ha stark beeintrachtigte
Grundwassersituation

(Wertstufe 3)

lichkeiten angesichts der
geologisch bedingten
Einschrankung der Versi-
ckerung zum Schutz der
Bebauung und ange-
sichts der positiven Wir-
kungen der externen
AusgleichsmaRnahmen
von einer ausgeglichenen
Bilanz fur das Schutzgut
Wasser ausgegangen.

- Uberwachung auf schadliche Bodenveranderun-
gen wahrend Bodenaushubarbeiten

- Abgabe an Vorfluter tbersteigt nicht den derzei-
tigen Abfluss aus dem Gebiet und sorgt somit
nicht fir eine Mehrbelastung des natiirlichen
Vorfluters (Champagnebach)

- Zwar wird die Grundwasserneubildung im Bau-
gebiet selbst reduziert, jedoch hat der Boden
keine guten Versickerungseigenschaften. Hinzu
kommt die Hanglage, die einen oberflachigen
Abfluss beglnstigt. Von einer Versickerung im
bebauten Gebiet wird jedoch aus bautechni-
scher Sicht aufgrund der vorhandenen Bodenar-
ten dringend abgeraten (Prof. Dr.-Ing. E. Vees
und Partner, 2010: Geotechnisches Gutachten).

auf Grundwasser
durch zugeordnete
MaRnahmen M1,
M2 und M3 des B-
Planes ,Panorama-
weg- Westab-
schnitt*, gesamt ca.
1,2 ha)

Gesamtbilanz Wasser Be-
stand:

Wertstufe 1 = 0,99 ha
Wertstufe 2 = 0,55 ha
Wertstufe 3 =1,86 ha

Gesamtbilanz Wasser Pla-
nung:

Wertstufe 1 = 1,08 ha
Wertstufe 2 =1,18 ha
Wertstufe 3=1,14 ha

Mit den oben angegebenen MaRnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung, die nicht nach Niedersachsischem Modell in Wertstufen
anrechenbar sind, sind alle méglichen MaRnahmen zum Ausgleich

des Schutzguts Wasser ergriffen.

Erhebliche Be-
eintrachtigungen
verbleiben nicht.

Zudem fur Be-
lang Wasser
positiv wirksame
externe
Kompensations-
mafinahmen
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Betroffene Schutzguter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche

Vorkehrungen

Ausgleichsmafnah-

Verbleibende
Beeintrachti-

Beeintrachtigungen/ zur Vermeidung/ Min- men ErsatzmaBnahmen | gungen/ Defizit
Auspragung, GrofRe und Wert | Auspréagung, GrofRe und Wert Aufwertungen derung von Beein- (intern) (extern) unter Beruck-
Schutzgut | der betroffenen Bereiche vor der betroffenen Bereiche 9 trachtigungen sichtigung v.
Umsetzung nach Umsetzung V/IA/E-Mal3n.
Klima/Luft 1,85 ha wenig beeintréchtigter | 1,5 ha (Bereich mit luftreinigen- | Beseitigung und Um- - Beschrankung der - Pflanzung von Ge- - klimaausgleichende
Bereich (Bereich mit luftreini- der Wirkung; 6ffentl. Grinfla- bau von Vegetation, Versiegelung auf ein hoélzstrukturen im Plan- | Wirkungen der zuge-
Bedeutung gender Wirkung) che, § 33-Biotop, Dachbegri- Neuversiegelung, Be- unvermeidbares MaR gebiet ordneten Maf3nah-
Wertstufen: (Wertstufe 2) nung etc.) bauung: Kompakte Anordnung | - Begriinung Larm- men
gezebiiﬂgdfre (Wertstufe 2) 0,35 ha der Bebauung/ Versie- | Schutzwand M1 0,521 ha
nicht vorgese- vorher: Wertstufe 2 gelung im siidlichen - StraBenbegleitende M2 0,639 ha

hen)
2 = allgemeine
Bedeutung

3 = geringe Be-

deutung

nachher: Wertstufe 3
Faktor: 1,0

1,54 ha stark beeintrachtigter
Bereich (Siedlung; Hotel und
Autohaus, Parkplatz, Straf3en)
(Wertstufe 3)

1,9 ha stark beeintrachtigter
Bereich (Baugebiete, Verkehr,
Siedlung etc.)

(Wertstufe 3)

und nordlichen Bereich

- Gliederung des neu
zu bebauenden Gebie-
tes und Schaffung einer
groRReren baumbestan-
denen Griinflache

- Erhalt der Hecken-
struktur im Osten

- Dachbegriinung

- Sammlung Nieder-
schlagswasser in RRB
und gedrosselter Ab-
fluss in Vorfluter

Baume und Hecken an
vielbefahrener Bres-
lauer Stral3e

M3 0,243 ha (anre-
chenbar 0,005
ha)Gesamt ca. 1,2 ha

(siehe Kapitel Fehler!
Verweisquelle
konnte nicht gefun-
den werden.)

z.B. Umwandlung
Ackerflache in Dauer-
grunland mit Gehdlz-
gruppen, Schaffung
und Aufwertung von
Ersatzhabitaten Zau-
neidechse

Gesamtbilanz Klima/Luft Be-
stand:

Wertstufe 2 =1,85 ha
Wertstufe 3 =1,54 ha

Gesamtbilanz Klima/Luft Pla-
nung:

Wertstufe 2 =1,5 ha
Wertstufe 3=1,9 ha

Gesamtbilanz Klima /
Luft:

0,35 ha x 1,0=-0,35 ha

- bei Lufthygiene verbleibt innerhalb des B-Plangebietes ein Defizit

- Defizite bei Kaltluftentstehung und der klimatischen Ausgleichsfunktion
durch Vermeidungsmaf3nahmen reduziert

- bei Luftaustauschbahnen keine Veranderung
-Klimatisch positiv wirksame externe Kompensationsmaf3nahmen

Gesamt-Kom-
pensations
defizit:
-0,35ha
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Betroffene Schutzguter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche

ORI AusgleichsmafRnah-

Verbleibende
Beeintrachti-

Beeintrachtiqunaen/ zur Vermeidung/ Min- men ErsatzmaBnahmen | gungen/ Defizit
Auspragung, Grof3e und Wert | Auspréagung, GrofRe und Wert Aufwertug eg derung von Beein- (intern) (extern) unter Beruck-
Schutzgut | der betroffenen Bereiche vor der betroffenen Bereiche 9 trachtigungen sichtigung v.
Umsetzung nach Umsetzung V/IA/E-Mal3n.
Land- 3,4 ha beeintréchtigter 3,4 ha beeintréchtigter Beseitigung und Um- - Durchgriinung, auch in Gebaudenéhe (kleinkro- | Zauneidechsenhabi-
schaftsbild Landschaftsbildbereich; Landschaftsbildbereich; bau von Vegetation, Be- | nige Baume) tat:
Bereich mit Uberformter Land- | kompaktes Wohngebiet, sehr bauung: - Pflanzflachen mit kleinkronigen Baumen entlang | - Erhdhung Vielfalt im
Bede““;"g_ schaft ehemaliges Gartenbau- | hohe Geb&ude, welche tber die Danziger Stralke Landschaftsbild durch
\l/vi:r;ztgoir;.ere gelande, terrassiert, enemaliger | Begriinung hinausragen.,ljedoch Veranderung des Ortsbil- | . GroRkronige Baume in zentrler Griinflache t%ﬁ?glgr?gtsjpg?uhr;l::d
Bedeutung Spielplatz, Gastronomie, Auto- gro@ei mit Baumen begriinte dgs, Jgdoch keine Beein- | _ GroBkronige StraBenbegleitbaume plus Hecken | it |niarvalimahd
2 = allgemeine | handel. Freiflachen als neuer Ortsrand, | trachtigung Beariinte L hut d
Bedeutung (Wertstufe 2) StraRenbegleitende Baume, - begrunte Larmschutzwan _ - Bereicherung des
3 = geringe Be- Pflanzflachen auch im FuRgén- - Beschrankung der Versiegelung auf ein unver- | Landschaftsbildes,
deutung gerbereich der Anwohnerzuwe- meidbares Mal auch wenn nicht di-
gung, Gastronomie, Autohandel - Erhalt der groRen Heckenstruktur im Osten rekt zuganglich
(Wertstufe 2) - Festsetzungen zur Dachgestaltung - Strukturanreicher-
- Festsetzungen zur einheitlichen StraRenbildge- | Ung durch zugeord-
staltung nete MaBnahmen
M1, M2 und M3 des
B-Planes ,Panorama-
weg- Westabschnitt*
Gesamtbilanz Landschafts- Gesamtbilanz Landschafts- Kompensationsdefizit: - | Unter Berticksichtigung der MaBnahmen, die zur Minimierung und Ver- Neugestaltung,

bild Bestand:
Wertstufe 2 =3,4 ha

bild Planung:
Wertstufe 2 =3,4 ha

meidung und zum Ausgleich des baulichen Eingriffs umgesetzt werden,
sowie aufgrund der positiven Wirkung der ErsatzmafRnahmen, die sich
Uber die eigentliche MaBnahmenflache hinaus auf die weitere Umgebung
auswirkt, erfolgt keine nachteilige Beeintrachtigung des Landschaftsbil-

des.

keine Beeintrach-
tigung.
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3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensationsmaflinahmen 107

3.3 Eingriffsbilanz im Geltungsbereich des B-Planes (Kompensationsbe-

darf)
Schutzgut Bilanz aus B-Plangebiet
Arten & Biotope - 0,386 ha
Boden + 0,399 ha
Wasser Keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleibend
Klima/Luft - 0,35 ha
Landschaftsbild Keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleibend
SUMME -0,337 ha

3.4 Externe KompensationsmalRnahmen
Zur Bewaltigung des Artenschutzes werden Ersatzhabitatflachen im Umfang von 1,35 ha
hergerichtet. Diese liegen in einem Abstand von ca. 1000 m (M1) bzw. teils raumlich
angrenzend (M2, M3) und sind tGber den B-Plan ,Panoramaweg — Westabschnitt“ bereits
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Die Sicherung erfolgt Giber Dienstbarkeiten.

[ Ausgleichs-Bebauungsplan

0 250 500 750
N mm m 1:25.000

Abbildung 19:  Geltungsbereich des B-Planes ,Panoramaweg-Westabschnitt, Lage der Teilbereiche 1
(West) und Teilbereich 2 (Ost), rechtskréftig 01.10.2015
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108 3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensationsmaf3nahmen

/| MaBnahmen
| W M 1 Halboffene Geholzflur und Sonderstandorte
| auf Ackerflache,  gesamt 0,521 ha
ﬁ (Zuordnung B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il
e Umweltbelang Arten/Biotope, Klima 0,337 ha)

gesamt 0,639 ha

(NUR artenschutzrechtliche Zuordnung zu
B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il,
Naturschutzrechtlich anderen Eingriffen
zuordenbar)

8| [ 1M 3 Aufwertung artenarmes Griinland

gesamt 0,243 ha

(NUR artenschutzrechtliche Zuordnung zu
B-Plan Parksiedlung Nord-Ost I,
Naturschutzrechtlich anderen Eingriffen
zuordenbar / bereits zugeordnet)

o 50 100 N
| T . A
Abbildung 20: Darstellung der externen Malinahmenflachen M1, M2 und M3 mit Zuordnung.

Malnahme 1: Halboffene Gehdlzflur und Sonderstandorte (Flst. 6241/3), Teilbe-
reich 1 des B-Planes ,,Panoramaweg-Westabschnitt“

Der nachfolgende Textauszug aus dem B-Plan Panoramaweg-Westabschnitt (Stand
26.06.2014) beschreibt die MalRnahme.

Die Flache liegt zwischen privaten Grundstiicken und dem Panoramaweg. Im Ubergang
der sudlich angrenzenden Wohnbebauung zur freien Landschaft (Landwirtschaft, Halb-
offenland, Wald) bietet sich die Gestaltung einer Mischung aus Wiese und Gehdlzen,
eine halboffene Gehdlzflur, an. Diese bietet zahlreichen Arten Lebensraum und bindet
den Ortsrand sehr gut in die Landschaft ein. Der vormals intensiv ackerbaulich genutzte
Boden wird damit extensiver genutzt. Die Flache wurde gemaf dem B-Plan hergerichtet.

Entsprechend der Kartierungen im Jahr 2019 besteht auf der Flache derzeit kein Vor-
kommen von Zauneidechsen, was aktuell auf eine unzureichende Habitateignung schlie-
Ben lasst. Aus diesem Grund sind zur Verbesserung des Habitatpotenzials auf der Fla-
che weitere Habitatstrukturen einzubringen. Entscheidend ist die Entwicklung bzw. An-
lage von Geblschgruppen, Hecken, Altgrasbestanden, Totholzstrukturen und Steinhau-
fen.

Die Altgrasstreifen sind in einem 2-jahrigen Turnus ab Mitte des Jahres abschnittsweise
zu mahen. Die artenreiche Wiese ist je nach Vegetationsaufwuchs durch einen ein- bis
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zweijdhrlichen Pflegeschnitt dauerhaft freizuhalten (das Schnittgut ist abzutransportie-
ren, ohne Absaugtechnik). Die Mahdtermine sollten witterungsabhéngig ab Mitte Mai so-
wie Ende September liegen. Ein abwechslungsreiches, kleinrAumiges Mosaik aus ge-
mahten und ungemahten Flachen ist fir beiden Wiesentypen zielfihrend.

Die Mahd muss reptilienvertraglich durchgeftihrt werden. D.h. die Schnitthéhe muss min-
destens 10 cm betragen, besser mehr und mittels leichtem Gerat durchgefihrt werden.
Auf den Einsatz von Mulchgeraten, Schlegelmahkopfen, Kreiselm&hern oder M&haufbe-
reitern ist zu verzichten.

Sand-Erdgemisch-Linsen, Steinhaufen und Gehdlze im Altgrasstreifen sind bei Bedarf
in RUcksprache mit der 6kologischen Baubegleitung von tibermaRigem Vegetationsauf-
wuchs freizuschneiden, ggf. sind die Totholzhaufen zu erneuern.

Zur detaillierten Beschreibung vgl. MalBnhahmen F1.1 der artenschutzrechtlichen Prifung
(GOG 2020).

= Diese MalRhahme umfasst eine Flache von ca. 0,521 ha und wird zu 0,337 ha
dem Bebauungsplan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung zugeordnet. Sie
dient dem Ausgleich der dort entfallenden Gehélz- und Sonderstrukturen (Schutzgut
Arten und Biotope und wirkt gleichzeitig flr das Schutzgut Klima / Luft und Boden).

MaRnahme 2: Umwandlung von Acker in artenreiches Griinland (FIst. 6239/1), Teil-
bereich 2 des B-Planes ,,Panoramaweg-Westabschnitt*

Die Anordnung des Grinlandes (0,639 ha) angrenzend an ein besonders geschiitztes
Biotop (Feldhecke / Feldgehdlz, Nr. 1722-1116-1036 ,Hecken im Osten der Domane
Weil“) tragt zu dessen Pufferung gegeniber Stoffeintragen bei und erweitert das dortige
Habitat um den Lebensraum der artenreichen Wiese.

Die Ausgleichsflache ist auch Ersatzhabitat fir Zauneidechsen. Bei der Flache handelt
es sich derzeit um einen Acker, der keine Habitatfunktionen fir die Zauneidechse auf-
weist. Zur Herstellung des Habitatpotenzials ist der Gberwiegende Teil der Flache mit
einer gebietsheimischen standortgerechten artenreichen Krauter-Gras-Mischung anzu-
séen (z.B. 01 Blumenwiese der Fa. Rieger-Hofmann, oder vergleichbare). In einem ca.
10 m breiten Randstreifen ist, ausgenommen des sudlichen Rands der Flache, ein Wild-
staudensaum (z.B. 08 Schmetterlings- und Wildblumensaum der Fa. Rieger-Hofmann,
oder vergleichbare) anzulegen, der zu einem Saum mit Altgrasbestand zu entwickeln ist.
Beim Saatgutkauf ist unbedingt auf Herkunftsregion 11 (Stidwestdeutsches Bergland)
zu achten und als Nachweis zu fordern.

Zur weiteren Verbesserung des Habitatpotenzials sind in die Flache weitere Habitat-
strukturen einzubringen. Hierfur sind in den Wildstaudensaum lickige Straucher und Ge-
holzgruppen zu pflanzen, die bereichsweise durch Wurzelstubben bzw. Totholzhaufen
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und Steinhaufen erganzt werden (vgl. auch MaRnahme F1.2 artenschutzrechtliche Pru-
fung, GOG 2020).

Die Altgrasstreifen sind in einem 2-jahrigen Turnus abschnittsweise zu mahen. Ein ab-
wechlungsreiches, kleinrdumiges Mosaik aus gemahten und ungemaéhten Flachen ist
zielfihrend. Die Mahdtermine sollten witterungsabhéangig Ende September liegen. Bei
Bedarf kénnen zusatzliche Mahdtermine in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung
durchgefuhrt werden.

Die artenreiche Wiese ist je hach Vegetationsaufwuchs durch einen ein- bis zweijahrli-
chen Pflegeschnitt dauerhaft freizuhalten (das Schnittgut ist abzutransportieren, ohne
Absaugtechnik). Die Mahdtermine sollten witterungsabhangig ab Ende Mai/ Mitte Juni
sowie Ende September liegen. Ein abwechslungsreiches, kleinrAumiges Mosaik aus ge-
mahten und ungemahten Flachen ist zielfihrend.

Die Mahd muss reptilienvertréaglich durchgefiihrt werden. D.h. die Schnitthéhe muss min-
destens 10 cm betragen, besser mehr und mittels leichtem Gerat durchgefihrt werden.
Auf den Einsatz von Mulchgeraten, Schlegelmahkopfen, Kreiselm&hern oder M&haufbe-
reitern ist zu verzichten.

Sand-Erdgemisch-Linsen, Steinhaufen und Gehdlze im Altgrasstreifen sind bei Bedarf
von UbermafRigem Vegetationsaufwuchs freizuschneiden; ggf. sind die Totholzhaufen zu
erneuern.

= Diese MalRnahme umfasst ca. 0,639 ha und wird ausschlief3lich als artenschutz-
rechtliche MaRnahme fur den B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1. Anderung
bendtigt.

Malnahme 3: Aufwertung artenarmes Griinland (Flst. 6239/7), Teilbereich 2 des B-
Planes ,,Panoramaweg-Westabschnitt*

Aufgrund des Ausgangszustandes und der Standortfaktoren ist das Entwicklungsziel
mesophiles Griinland durch eine entsprechende Pflege (zweischiirig mit Abtransport des
Mahdgutes) und initialen Nachsaat zur Erhéhung des Artenreichtums.

Einsaatmaterial muss standortgerecht und gebietsheimisch sein. Bei Bezug ist Her-
kunftsregion 11 (Sudwestdeutsches Bergland) nachzuweisen. Die Mahd sollte bei ca.
10 cm Schnitthohe liegen und mit Balkenmaher erfolgen (kein Kreiselméher).

= Diese MalRnahme umfasst ca. 0,243 ha und wird ausschlie3lich als artenschutz-
rechtliche MaRBnahme fiir den B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung
bendtigt.
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3.5

Gesamtbilanz B-Plangebiet und externe Ausgleichsmal3Bnahmen

Unter Beachtung

- aller MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich / Ersatz im Plangebiet,
- der extern gelegenen artenschutzrechtlichen Mallnahme (Neuschaffung Zau-

neidechsenhabitat),

- der zuzuordnenden externen Ausgleichsmafinahmen (halboffene Gehdolzflur, exten-

sives Grinland)

verbleibt kein erhebliches Defizit bei der Betrachtung der Umweltbelange und zu schiit-
zenden Guter nach Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung).

Ubersicht tiber die Zuordnung der MalRnahmen

Arten & Biotope Uberschuss fiir wei-
bzw. Klima/ Luft | tere (Eingriffs) Vorha-
ben
B-Plan ,,Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung*
Defizit B-Plan ,Parksiedlung Nord-Ost - 0,337 ha
Il - 1.Anderung”
Externe Kompensationsmaflnahmen
MalRnahme M 1. + 0,337 ha + 0,184 ha
Gehdlzpflanzung, halboffener Charak-
ter mit tlw. Stauden und Saumfluren,
Ersatzhabitat Zauneidechse,
(Teilstiick Flst. 6241/3), 0,521 ha
MalRnahme M 2: + 0,639 ha
Extensives Grunland, Extensivierung
ackerbaulicher Nutzung, Ersatzhabitat
Zauneidechse
(Teilstlick Flst. 6239/1), 0,639 ha
Teilanrechnung MaRnahme M3: + 0,050 ha
Entwicklung Extensives Grinland, Er- (0,193 ha bereits
satzhabitat Zauneidechse anderleL E('ar(‘)?g;f:g
(Teilstick Flst. 6239/7), 0,243 ha g
BILANZ ausgeglichen

Unter Beachtung aller MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz
im B-Plangebiet sowie der anrechenbaren externen MalRhahme verbleibt kein erhebli-
cher Eingriff. Es besteht eine Uberkompensation, welche in weiteren Vorhaben der Stadt

Ostfildern anrechenbar ist.
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4.1

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
priafung

Biotope:

Die Bewertung des Umweltbelanges Pflanzen und Biotope basiert auf einer Bestands-
erhebung in der Vegetationsperiode 2017 nach dem Niedersachsischen Bewertungsmo-
dell. (DRACHENFELS, O. V. (2011 UND 2012). Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen, Heft 2/2002; "Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach
dem Flurbereinigungsgesetz”, S. 57-136 (Grundséatzliche Hinweise zur Erfassung und
Bewertung von Natur und Landschaft, Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung). Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/2012; "Einstufungen
der Biotoptypen in Niedersachsen", S. 1-60

Fauna:

Hierflr wurden in 2019 Neuerfassungen zu Vogeln, Fledermausen, Haselmaus und Am-
phibien durchgefuhrt. Die Kartierungen zu Reptilien und Kéfern aus den Jahren 2016 /
2017 sind noch aktuell. Die Erfassungen erfolgten nach allgemein anerkannten Stan-
dardmethoden gemafl ALBRECHT et al. (2014). Die angewandten Methoden und Tech-
niken der Arterfassung zu speziell geschitzten Arten werden in der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung genannt werden.

Kafer

Bei der Strukturbegehung 2017 wurde im Vorhabengebiet eine Pappel mit Spechthdhlen
verortet, die am 03.11.2017 eingehender untersucht wurde. Der ebenfalls verortete Mast
mit Spechthohlen erweist sich fir Holzkafer als irrelevant (kein lebender Baum, daher
keine Mulmentwicklung). Hierbei wurde der Baum mit Hilfe eines umfunktionierten und
saugkraftgedrosselten Industriesaugers mit gepufferter Auffangmechanik beprobt, wo-
bei die jeweilige obere Mulmschicht kurzzeitig entnommen, auf Spuren der Anwesenheit
planungsrelevanter Arten (Larvenkot, Puppenwiegen, Fragmente) Uberprift und an-
schlielend wieder zuriickgegeben wurde. Somit lasst sich die Anwesenheit mulmhoh-
lensiedelnder Arten wie Juchtenkafer / Eremit (Osmoderma eremita) oder Rosenkéafer-
arten (Protaetia spp., Cetonia aurata) aufgrund des tber Jahre akkumulierenden Mate-
rials in der oberen Mulmschicht sicher beurteilen.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



4. Zusétzliche Angaben 113

Boden:

Das Boden- und Altlastenkataster (BAK) des Landkreises Esslingen wurde mehrfach
abgefragt, zuletzt Dezember 2017. Die Stammdatenblatter von 2009 wurden auf ihre
Aktualitat hin nachgefragt.

Der Grofiteil des Plangebiets befindet sich in Ortslage und ist daher nicht in der Bo-
denkartierung bericksichtigt (ca. 80%) (Bodendaten LGRB 2007).

Eine Bestandsaufnahme des Bodens im Projektgebiet wurde am 07.12.2017 anhand
von Bohrstocksondierungen durch die Gruppe fir 6kologische Gutachten durchgefihrt.
Dabei wurden insgesamt finf Sondierungen bis in 1 m Tiefe vorgenommen, um den
Boden zu klassifizieren und ihn anhand seiner Eigenschaften in das niedersachsische
Bewertungsmodell (LBEG 2014) einstufen zu kénnen (Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie Niedersachsen (LBEG, 2014): Bodenfunktionsbewertung auf regionaler
und kommunaler Ebene. Ein niederséchsischer Leitfaden fiir die Berlcksichtigung der
Belange des vorsorgenden Bodenschutzes in der rdumlichen Planung. Hannover. 46
S.). Die Berechnungen fir die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden wur-
den mangels Handlungsvorgaben nach fachgutachterlicher Erwagung in Anlehnung an
den Artikel 'Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen beim Aus- und Neubau von Stral3en’
des Informationsdienstes Naturschutz Niedersachsen (Heft 1/2006; "Beitrage zur Ein-
griffsregelung V", (Kompensationsregeln fir Umweltbelang Boden)) vorgenommen. Te-
lefonische Riicksprachen mit dem LBEG haben ergeben, dass derzeit keine neuen/ wei-
teren Kompensationsregeln in Fortfuhrung der Handlungsanleitung zur Bewertung von
Bdden (LBEG 2014) seitens des LBEG erarbeitet werden. Daher wurden in vorliegen-
dem Falle fachgutachterlich unter Berticksichtigung der Lage im stadtebaulichen Innen-
bereich mit Bezug auf die 5-stufige Bodenfunktionsbewertung des niedersachsischen
Modells (LBEG 2014) bewertet.

Wasser:

Da Grundwassergeschutzheit und Grundwasserneubildung sehr stark von geologischen
Verhaltnissen und Bodeneigenschaften abhéngen, resultieren Aussagen zum Umwelt-
belang Wasser aus Ergebnisse der Untersuchungen zu Geologie und Boden. Kriterien
fur die Bewertung in der Eingriffs- Ausgleichbilanzierung orientieren sich am Niedersach-
sischen Modell (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/1994; "Natur-
schutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”,
S.1-60).

Klima / Luft:

Kriterien fir die Bewertung in der Eingriffs- Ausgleichbilanzierung orientieren sich am
Niedersachsischen Modell (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/1994;
"Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



114 4. Zusétzliche Angaben
nung", S.1-60). Ausgewertet wurde zudem der Klimaatlas des Verbandes Region Stutt-
gart (2008) unter Einbeziehung der vorgefunden topographischen Lage und biotischen
Ausstattung des Vorhabengebietes und des angrenzenden Geléandes.

Landschaftsbild:

Mehrfache vor-Ort-Begehungen, Kriterien fir die Bewertung in der Eingriffs- Ausgleich-

bilanzierung orientieren sich am Niedersachsischen Modell (Informationsdienst Natur-

schutz Niedersachsen, Heft 1/1994; "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", S.1-60).

Die verwendeten Verfahren und Methodiken bei ausgewerteten Planungsgrundlagen

sind in den jeweiligen Unterlagen genannt. Folgende Planungsgrundlagen konnten bei

der Umweltprifung herangezogen werden:

- Geotechnisches Gutachten (VEES, Februar 2010),

- Geologisches Gutachten (SZICHTA, 27.02.2014), Gutachterliche Stellungnahme
(SZICHTA, 07.06.2023)

- Abfalltechnisches Gutachten Boden (KOLCKMANN, 23.07 2014),

- Radverkehrsfuhrung Breslauer- / Hohenheimer Stral3e. Gemarkung Ostfildern / Ge-
markung Esslingen. Ausfihrungsplanung, Stand 16.01.2019. (SPIETH, 16.01.2019)

- Schallimmissionsprognose (KURZ + FISCHER, 2023),

- B-Plan Vorentwurf (STADT OSTFILDERN, 12.03.2019),

- B-Plan Entwurf (STADT OSTFILDERN, 14.05.2020)

- B-Plan Entwurf (STADT OSTFILDERN, September 2023

- Fachbeitrag Verkehr (MODUS CONSULT, 2023)

- Landschafts- und Umweltplan (LUP) der Stadt Ostfildern 2020, Februar 2008

- Stadtebauliches Konzept (SAM ARCHITEKTEN und Partner, 2019),

- Geruchsgutachten (IMA, Mai 2020)

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (GOG, Mai 2020).

- Schreiben Dr. Claus J. Kolckmann zu Stand Altlastenbearbeitung wéhrend Erdarbei-

ten, 10.08.2023 (KOLCKMANN 2023)

Folgende Untersuchungen und MalRnahmen werden parallel zum B-Planverfahren und

der Bauausfihrung getatigt. Ergebnisse, soweit bereits vorliegend, sind in den UB ein-

geflossen:
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4.2

4.3

- Bodenkundliche Sondierungen, Baugrundgutachten bzw. Bodenmanagement
wahrend der Bauausfiihrung (schonender Umgang mit Boden, Wiederverwen-
dung von Oberboden, im Falle von schadlich verandertem Boden fachgerechte
Entsorgung wahrend der Bauausfiihrung)

- Hydrologische Untersuchung, Niederschlagsmanagement

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes wurde auf die 0.g. Daten und Unterlagen zu-
rickgegriffen. Hierbei gab es keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen

Monitoring (Erfolgskontrolle der FCS/CEF-MalRhahmen)

Um die MalRnahmeneffizienz zu erfassen und zu bewerten wird im Rahmen des Arten-
schutzes ein mehrjahriges Monitoring durchgefiihrt. Dieses beginnt mit der Umsetzung
der vorgezogenen Malinahmen zum Funktionsausgleich und beinhaltet jahrliche Erfas-
sungen zu den betroffenen Arten. Dabei steht im Vordergrund, mogliche Veranderungen
hinsichtlich Bestandsgrofie und Bestandsgefiige zu erkennen und mafinahmenbezogen
zu bewerten. Das Monitoring ist in der artenschutzrechtlichen Prifung (GOG 2020) be-
schrieben.

Monitoring (Erfolgskontrolle der im B-Plan festgesetzten sowie der im Umweltbe-
richt vorgeschlagenen MalBhahmen)

- Anpflanzung von Geholzen: Kontrolle der Herstellung (Jahr 1-3 nach Gebaude-
fertigstellung bzw. nach Herstellung Stellplatze parallel zur Breslauer Straf3e),
Kontrolle des dauerhaften Erhalts (ca. aller 5-7 Jahre)

- Herstellung mesophiles Grunland: Kontrolle Einsaat (Herkunftsnachweis), Kon-
trolle Entwicklung aller 5-7 Jahre incl. Erreichung Zielbiotoptyp

- Uberpriifung des Erhaltungsgebots der Baum-Strauchhecke am Nordostrand
des Plangebiets (ca. aller 5-7 Jahre)

- Kontrolle der Funktion der Entwasserungsgraben sowie des Regertickhaltebe-
ckens (jahrlich)
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geéandert durch die Verordnung vom 21.08.2017 (GBI. S. 494, ber. 2018, S. 84).

Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG BW): vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
176).

5.3 Projektspezifische Planungsgrundlagen
Folgende Planungsgrundlagen konnten bei der Umweltpriifung herangezogen werden:
- Geotechnisches Gutachten (VEES, Februar 2010),

- Geologisches Gutachten (SZICHTA, 27.02.2014), Gutachterliche Stellungnahme (SZICHTA,
07.06.2023)

- Abfalltechnisches Gutachten Boden (KOLCKMANN, 23.07 2014),

- Radverkehrsfiuihrung Breslauer- / Hohenheimer Stral3e. Gemarkung Ostfildern / Gemarkung
Esslingen. Ausfiihrungsplanung, Stand 16.01.2019. (SPIETH, 16.01.2019)

- Schallimmissionsprognose (KURZ + FISCHER, 2023),

- B-Plan Vorentwurf (STADT OSTFILDERN, 12.03.2019),

- B-Plan Entwurf (STADT OSTFILDERN, 14.05.2020)

- B-Plan Entwurf, 1.Anderung (STADT OSTFILDERN, 21.09. 2023

- Fachbeitrag Verkehr (MODUS CONSULT, 2023)

- Landschafts- und Umweltplan (LUP) der Stadt Ostfildern 2020, Februar 2008
- Stadtebauliches Konzept (SAM ARCHITEKTEN und Partner, 2019),

- Geruchsgutachten (IMA, Mai 2020)

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (GOG, Mai 2020).

- Schreiben Dr. Claus J. Kolckmann zu Stand Altlastenbearbeitung wahrend Erdarbeiten,
10.08.2023 (KOLCKMANN 2023)
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6. Anhang 119
6 Anhang
6.1 Relevante Fachgesetze und untergesetzliche Regelungen, deren Zielaussagen sowie die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden
Um- Fachge- Zielaussage Einhaltung
weltbe- | setz/Richtlinie
lang
Mensc |Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind zu beriicksichtigen: Beachtet, Gutach-
h (BauGB) - die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ten zu:
- die umweltbezogene Auswirkung auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke- |-Schall
rung insgesamt -Verkehr
- die Vermeidung von Emissionen
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men- Einhaltung wird im
schutzgesetz schen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be- | weiteren Verfahren
(BNatSchG) reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass zu konkretisieren
Naturschutzge- - die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, sein (Eingriffsrege-

setz (NatSchG
BW)

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

lung, Lage von ggf.
externen Kompen-

gegen Larm (TA
Larm)

DIN 4109: Schall-
schutz im Hoch-
bau,

schutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MaRhahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung

auf Dauer gesichert sind. sationsmaflinahmen
Rucksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange insbesondere bei fiir landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeigneten Boéden gemal § 15 Abs.3 BNatSchG
DIN 18005-1: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau- | beachtet,
Technische Anlei- | sche sowie deren Vorsorge Gutachten zu
tung zum Schutz | Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausreichender Schall- | Schall
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120 6. Anhang
Um- Fachge- Zielaussage Einhaltung
weltbe- | setz/Richtlinie
lang

DIN EN-1793-2:

Larmschutzvor-

richtungen an

Stral3en,

VDI 2719: Schall-

schutz von Fens-

tern
Pflan- |Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men- Einhaltung wird im
zen schutzgesetz schen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be- | weiteren Verfahren
und (BNatSchG) Na- |reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass zu konkretisieren
Tiere/ |turschutzgesetz - die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, sein (Eingriffsrege-
Biolo- |[(NatSchG BW) - die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter, lung, Lage von ggf.
gische - die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume sowie externen Kompen-
Vielfalt - die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft sationsmafinahmen

auf Dauer gesichert sind.

FFH-RL (Richtlinie
92/43/EWG)

Vogelschutz-RL

Verordnung des
Ministeriums fir
Erndhrung und
landlichen Raum
zur Festlegung
von Européischen
Vogelschutzgebie-
ten (VSG-VO)

- Schutz und Erhalt der Lebensstéatten und Lebensraum von geschitzten Tierarten und geschitz-
ten Lebensraumtypen

- Schaffung zusammenhéangendes europaweites Netz an Lebensstatten

- dienen gemeinsam im Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention; eines ihrer wesent-
lichen Instrumente ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten, das Natura 2000 ge-
nannt wird

- Artenschutzregelungen fir europaweit gefahrdete Arten, die nicht durch Schutzgebiete ge-
schutzt werden kénnen, da sie z.B. in bestimmten Lebensrdumen grof3raumig vorkommen kén-
nen

- In Artikel 8 der FFH-Richtlinie haben sich die Mitgliedstaaten verpflichtet, die finanziellen Mittel
zur Umsetzung der Richtlinie zu ermitteln und bereit zu stellen, etwa fir Landnutzer, die ggf. zur
Erreichung der Schutzziele Bewirtschaftungsauflagen auf ihren Flachen umsetzen mussen. Die-
ser Verpflichtung kommen viele deutsche Bundeslander bis heute nicht nach und haben keine
ausreichenden Mittel bereitgestellt, so dass gerade in Land- und Forstwirtschaft oft Verunsiche-
rung bei der Ausweisung der Natura 2000-Gebiete entstand.

- Einschrankung und Kontrolle der Jagd ebenso wie Einrichtung von Vogelschutzgebieten als eine
wesentliche MalRnahme zur Erhaltung, Wiederherstellung bzw. Neuschaffung der Lebensraume
wildlebender Vogelarten.

- Die Vogelschutzgebietsverordnung legt Europaische Vogelschutzgebiete geman Artikel 4 Abs. 1
und 2 der Vogelschutzrichtlinie fur Baden-Wurttemberg fest.
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6. Anhang 121
Um- Fachge- Zielaussage Einhaltung
weltbe- | setz/Richtlinie
lang

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen, ins- | Einhaltung wird im
(BauGB) besondere weiteren Verfahren
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi- | zu konkretisieren
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie sein (Eingriffsrege-
- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land- lung, Lage von ggf.
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin 8§ 1 | externen Kompen-
Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu | sationsmaf3nahmen
bertcksichtigen.
Umweltschadens- | Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensraumen Keine Betroffenheit
gesetz (USchadG)
Boden |Bundes-Boden- Ziele des BBodSchG sind beachtet, Hinweise

schutzgesetz
(BBodSchG)
Bundes-Boden-
schutz- und Altlas-

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbeson-
dere als
= Lebensgrundlage und -raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen,
= Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Né&hrstoffkreislaufen,

aus folgenden Gut-
achten tbernom-
men:

- Geotechnisches

tenverordnung = Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), Gutachten
(BBodSchV) = Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte, - Geologisches
= Standorte fur Rohstofflagerstétten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo- Gutachten
gene und 6ffentliche Nutzungen, - Abfalltechni-

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, sches Gutachten

- die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten. Boden
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fla- |Beachtet, Innenent-
(BauGB) chen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von | wicklungsflache,

Boden.

Nachnutzung Gart-
nereistandort

Umweltschadens-
gesetz (USchadG)

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen des Bodens durch eine Beeintrachtigung der Bo-
denfunktionen, die durch eine direkte oder indirekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Orga-
nismen oder Mikroorganismen auf, in oder unter den Boden hervorgerufen wurde und Gefahren fir
die menschliche Gesundheit verursacht

Keine Betroffenheit

DIN 18915: DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Bodenarbeiten. Ausgabe: 2018-06
Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenmaterial bei Bodenarbeiten im Landschaftsbau
DIN 19731: DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial. Ausgabe 1998-05

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung

S.0

Stand: 21.09.2023

Gruppe fir 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart

GOG



122 6. Anhang
Um- Fachge- Zielaussage Einhaltung
weltbe- | setz/Richtlinie
lang

Verwertung von im Zuge von Bautétigkeiten anfallenden Bodenmaterials zur Minimierung der Abfall- | beachtet, Hinweise
produktion aus folgenden Gut-
DIN 19639: DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben. Ausgabe 2019-09 ?ncgr'i?n ibernom-
Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz und zielt in seiner Anwendung auf die Mini- ' .
; 4 ) - . . - Geotechnisches
mierung der Verluste der gesetzlich geschiitzten natirrlichen Bodenfunktionen im Rahmen von Bau-

. L ) S : ! - a. | Gutachten
mafRnahmen ab. Die DIN konkretisiert hierbei die gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung schadli- | Geologisches
cher Bodenveranderungen bei Baumafl3nahmen. Gutachten

- Abfalltechni-
sches Gutachten
Boden
Was- |Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Beachtet,
ser gesetz (WHG) Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidba- | Retention von Nie-
(LANDMANN/ROHM | rer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen. Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der | derschlagswasser

ER 2017), Wasser-
gesetz fur Baden-
Wirttemberg (WG
BW)

Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht fir die Bewirtschaftung von Gewassern ein Ver-
schlechterungsverbot und ein Erhaltungs- bzw. Verbesserungsgebot flr einen guten 6kologischen
und chemischen Zustand.

Berucksichtigung des Gewasserausgleich nach § 67 WHG.

vorgesehen, ge-
drosselte Ableitung
in Vorfluter, Ab-
flussmenge aus
Gebiet erhoht sich
nicht zum Bestand

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen, ins-

besondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin 8 1
Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu
bertcksichtigen.

Einhaltung wird im
weiteren Verfahren
zu konkretisieren
sein (Eingriffsrege-
lung, Lage von ggf.
externen Kompen-
sationsmafinahmen

Umweltschadens-
gesetz (USchadG)

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen der Gewasser (Oberflachen- und Grundwasser)
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6. Anhang 123
Um- Fachge- Zielaussage Einhaltung
weltbe- | setz/Richtlinie
lang

Wasserrahmen- | Ziel dieser Richtlinie ist [...] beachtet
richtlinie Européi- |- Vermeidung weiterer Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des Zustands der aqua-
sche Wasserrah- tischen Okosysteme und der von ihnen abhangigen Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
menrichtlinie (EU- blick auf deren Wasserhaushalt,
WRRL) - Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung
- Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Verbesserung der aquatischen Umwelt, u. a.
durch spezifische Malinahmen zur Reduzierung von Einleitungen, Emissionen und Verlusten
von prioritéren Stoffen
- Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers und Verhinderung weiterer Verschmutzung
womit u.a. beigetragen werden soll:
- zur ausreichenden Versorgung mit Oberflachen- und Grundwasser guter Qualitét
- zu einer wesentlichen Reduzierung der Grundwasserverschmutzung.
Klima/ |Bundesnatur- Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Einhaltung wird im
Luft schutzgesetz Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere weiteren Verfahren
(BNatSchG) Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des ortlichen Kli- zu konkretisieren
Naturschutzge- mas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald | sein (Eingriffsrege-

setz (NatSchG
BW)

und sonstige Gebiete mit glnstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhal-
ten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

lung, Lage von ggf.
externen Kompen-
sationsmafinahmen

Technische Anlei-
tung zur Reinhal-
tung der Luft (TA
Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte
Umwelt.
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Um- Fachge- Zielaussage Einhaltung
weltbe- | setz/Richtlinie
lang

(LArmschutz ent-
lang Breslauer
Stral3e, Tiefga-
rage))
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen, ins- | vorliegender Um-
besondere weltbericht
- die Vermeidung von Emissionen,
- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tberschritten werden
- den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen.
Klimaschutz- und |Mit diesem Gesetz sollen Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen fir Baden-W trttem-
Klimawandelan- berg formuliert, die Belange des Klimaschutzes konkretisiert und notwendige Umsetzungsinstru-
passungsgesetz | mente geschaffen werden.
Baden-Wirttem-
berg (KlimaG BW)
Land- |Bundesnatur- Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver- Spezielle arten-
schaft |schutzgesetz antwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaf- |schutzrechtliche
(BNatSchG) ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land- | Prufung, vorlie-
Naturschutzge- schaft. gende Abarbeitung
setz (NatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung des Landschaftsbildes. der Eingriffsrege-
BW) lung, (& externe
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insbesondere die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil- Kompensations-
2 malnahmen)
(BauGB) des zu bericksichtigen.
Kultur- | Denkmalschutz- | Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwachung des Zustandes der Kulturdenk- |Keine Kulturdenk-
und gesetz (DSchG) | male sowie die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen. male auf der Fla-
sgfgr- Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sons- CHri]r?V\?;:znuT,Schutz
(BauGB) tige Sachguter zu bericksichtigen. unerwartete Funde
Bundesnatur- Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaft, auch mit inren Kultur-, Bau- und Bodendenk-  |im B-Plan
schutzgesetz malern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen gemani § 1 (4) BNatSchG
(BNatSchG)
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6.2

Pflanzlisten

Sofern eine Festsetzung der im B-Plan dargestellten EinzelbAume und Begriinung als
Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB erfolgt, sind diese zu pflanzen, dauerhaft
zu schitzen, nach den anerkannten Regeln der Technik (insb. ZTV Baumpflege) zu pfle-
gen und bei Verlust zu ersetzen. Im Falle eines Pflanzgebots sind grundséatzlich Pflanzen
geman der folgenden Pflanzlisten zu verwenden.

Gemal den Forderungen des BNatSchG (8 40 Abs. 4) sind Pflanzungen und Einsaaten
in der freien Natur, wozu der Ubergangsbereich Siedlung — Natur zu z&hlen ist, nur mit
gebietsheimischem Pflanzenmaterial und Samen zulassig. Das Ausbringen gebietsfrem-
der Arten bedarf einer Genehmigung. Grundlage fur die zu verwendenden Arten und
Herkunftsgebiete sind die gemeindespezifischen Hinweise in ,Gebietsheimische Ge-
hdlze in Baden-Wiirttemberg“ der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg
LFU (Hrsg., Karlsruhe 2002).

Fur innerortliche Bereiche mit zu erwartenden extremen oder engen Standorten kann
auf nichteinheimische Arten und Sorten ausgewichen werden. Ziel sind standortange-
passte Arten/Sorten damit dauerhaft gesunde, vitale Gehdlze gedeihen (Reduzierung
Aufwand fir Nachpflanzung von absterbenden, kranken Baume und Reduzierung erhoh-
ter Pflegeaufwand / Verkehrssicherungsaufwand). Im StralBenraum kann aufgrund der
dort zu erwartenden Standortbedingungen den Empfehlungen der GALK-
Strallenbaumliste gefolgt werden.

Umweltbericht B-Plan Parksiedlung Nord-Ost Il — 1.Anderung Stand: 21.09.2023

Gruppe flr dkologische Gutachten | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



126

6. Anhang

Pflanzliste 1: Straucher und Baume im Ubergang zur freien Landschaft (Ergdnzung Be-

sonders geschutzte Baumhecke und Bereich LSG)

Im Bereich der nach § 33 NatSchG geschuitzten Baum- und Strauchhecke sowie am
norddéstlichen Rand im Umfeld des Landschaftsschutzgebietes sind Erganzungen auch
von grof3wichsigen Gehdlzen winschenswert. Die Angabe zur Pflanzqualitat versteht
sich als Mindestanforderung. GrofRere Qualitdten sind zuléssig. Bevorzugt wurden
Baume, die an tonhaltige Béden angepasst sind. Aufgrund der Lage am Ortsrand im
Ubergang zur freien Landschaft sind gebietsheimische Pflanzen (Herkunftsnachweis
Herkunftsgebiet 7: Stiddeutsches Hugel- und Bergland?®) zu verwenden.

Tabelle 5:

Pflanzliste 1: Griinflache ndrdlich der geplanten Bebauung

Deutscher Name

| Wissenschaftlicher Name

| Pflanzqualitat

Nachweislich zertifiziert gebietsheimische Herkunft: Herkunftsgebiet 7: Siddeutsches HU-

gel- und Bergland

Baume:

Feld-Ahorn Acer campestre mit durchgehendem Leittrieb,
SpitZ_Ahorn Acer platanoides 3X verpflanzt, mit Drahtballie-
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus rung (mDB),

Birke Betula pendula StU 12-14

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Stiel-Eiche Quercus robur

Sal-Weide Salix caprea

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Gewohnliche Esche

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Faulbaum

Frangula alnus

Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus padus

3 x verpflanzt, 5 Triebe,
H 100-150,

Strucher:
Feld-Ahorn Acer campestre 3 x verpflanzt, 5 Triebe,
Hainbuche Carpinus betulus H 100-150 (Grof3strauch) o-

Zweigriffeliger Weif3dorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Schlehe

Prunus spinosa

der mDB StU 12-14 (Klein-
baum)

Gewohnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Hunds-Rose

Rosa canina

Schwarzer Holunder

Sambucuc nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

3 x verpflanzt, 5 Triebe,
H 100-150

3 Quelle: Landesanstalt fiir Umweltschutz in Baden-Wirttemberg LFU (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze
in Baden Wirttemberg. Karlsruhe 2002.
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Pflanzliste 2: Grunflache nordlich der geplanten Bebauung

Aufgrund der Schrumpfempfindlichkeit der im Plangebiet vorkommenden Tonbéden soll-
ten im B-Plangebiet in Gebaudenéahe nur kleinwlichsigere Gehdlze gepflanzt werden, da
groBwichsige Baume auch bis in gréRere Tiefen Wasser entziehen und so Schrumpfset-
zungen verursachen kdnnen. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu schitzen, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

In Anlehnung an die z.B. in 6stlicher Richtung gelegenen Streuobstwiesen, ist auch im
nordlichen Bereich des Vorhabengebietes die Pflanzung von Obstb&umen auf der Grin-
flache vorstellbar. In diesem Falle sollte ein Mindestabstand von 10 m zwischen zwei
Baumen eingehalten werden. Unbedingt zu sichern ist eine mind. 10-jahrige Entwick-
lungspflege, die fir den vitalen Kronenaufbau durch fachgerechten Obstbaumschnitt
notwendig ist. Dartber hinaus sind Obstbdume lebenslang durch Schnitt vital zu halten.
Zu Gestaltung eines Streuobstwiesencharakters ist auch Wild-Obst zuldssig.

Seitens des Naturschutzes wird empfohlen, mdglichst die einheimischen Arten zu ver-
wenden4. Nur bei zu erwartenden extremen oder engen Standorten kann auf die nicht-
einheimischen Arten und Sorten ausgewichen werden. Bei Obstbaumen sind Wild-Obst
oder regionale Sorten zu verwenden (Listen oder Empfehlungen durch LRA).

Tabelle 6: Pflanzliste 2: Grunflache nordlich der geplanten Bebauung

Deutscher Name

| Wissenschaftlicher Name

Alle Geholze der Pflanzliste 1

Obstbaume (Apfel, Pflaume / Zwetschge,
Kirsche, Mirabelle, Reneklode, Birne)

Malus, Prunus, Pyrus
(in regionalen Sorten)

Wild-Obst

Vogel-Kirsche

Schwedische Mehlbeere

Holz-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
Felsenbirne Amelanchier spec.

Prunus avium

Kornelkirsche Cornus mas
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Sorbus intermedia

Mispel Mespilus germanica
WalnufR3 Juglans

Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
ER-Kastanie Castanea sativa

4 Quelle: Landesanstalt fir Umweltschutz in Baden-Wiirttemberg LFU (Hrsg.): Gebietsheimische Gehélze

in Baden Wirttemberg. Karlsruhe 2002.
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128 6. Anhang

Pflanzliste 3: Begriinung Larmschutzmauer
Zur Abschirmung der Parkierung parallel zur Breslauer StrafRe wird eine Larmschutz-
wand notwendig (H6he bis 2,5 m Uber Parkierungsniveau). Zur optischen Einbindung ist

eine (Teil)Begrinung vorgesehen. Stitzwande von mehr als 1 m Héhe sind mit Pflanzen
der Pflanzliste 3 zu begrinen.

Tabelle 7:  Pflanzliste 3: Begriinung Larmschutzwand / Stitzmauer

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Pflanzqualitat

Efeu Hedera helix immergrun

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata rote Herbstfarbung, Laubab-
Parthenocissus quinquefolia | wurf im Herbst
in Sorten
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