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STADT OSTFILDERN

Heumadener StraBBe West - Ortsmitte

Aufstellung Bebauungsplan "Heumadener StraBe West - Ortsmitte", Stadtteil Kemnat

Offentliche Auslegung eines Bebauungsplanentwurfs

Bebauungsplan "Heumadener StraBe West - Ortsmitte", Gemarkung Kemnat / Satzung Gber &rtliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Heumadener StraBe West - Ortsmitte”

- Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) -

Der Gemeinderat der Stadt Ostfildern hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.05.2019 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan "Heumadener StraBe West - Ortsmitte" gefasst und
beschlossen, eine Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan zu erlassen.
Dieser Aufstellungsbeschluss wurde in der Stadtrundschau ortstblich bekannt gemacht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

In 6ffentlicher Sitzung am 07.10.2020 hat der Gemeinderat der Stadt Ostfildern die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung sowie des Satzungsentwurfs tber 6rtliche
Bauvorschriften mit Begriindung gemas § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Grenzen des vorgesehenen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind in dem abgebildeten

Kartenausschnitt dargestellt. MaBgebend ist der Lageplan des Fachbereiches 3 / Planung der Stadt
Ostfildern vom 04.09.2020
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Der Bebauungsplanentwurf vom 04.09.2020 mit Begriindung vom 04.09.2020 und der Entwurf der
Satzung Uber 6értliche Bauvorschriften vom 04.09.2020 mit Begriindung vom 04.09.2020 sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden von einschlieBlich
26.10.2020 bis einschlieBlich 26.11.2020 wahrend der allgemeinen Sprechzeiten beim Fachbereich
3/Planung der Stadt Ostfildern im Nebengebaude des Rathauses Ruit, Otto-Vatter-Str. 14, éffentlich
ausgelegt.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen kénnen zusatzlich im
Internet unter www.planung.ostfildern.de abgerufen werden und sind Uber das zentrale Internetportal
des Landes Baden-Wurttemberg zuganglich.

Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf kdnnen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:
In Gutachten, Umweltbericht und Stellungnahmen zum Bebauungsplan sowie im Landschafts- und
Umweltplan Ostfildern (https:/www.geonline-gis.de/portale/Ostfildern.htm) liegen umweltrelevante

Informationen zu den folgenden Themenfeldern vor:

? Umweltbelang Mensch im Hinblick auf Schallimmissionen, LarmschutzmaBnahmen, Emissionen
durch Bauarbeiten, Abgasemissionen und Lichtemissionen

? Umweltbelang Boden im Hinblick auf Versiegelung und Kampfmittelverdachtsflache

? Umweltbelang Wasser im Hinblick auf Grundwasser, Oberflichenwasser, Versickerung und
Grundwasserneubildung

? Umweltbelang Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt im Hinblick auf artenschutzrelevante Aussage
zu Habitaten von Pflanzen, Végeln und Flederm&usen, Lebensraum- und Nahrungsraumverlust und
ArtenschutzmaBnahmen
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? Umweltbelang Klima, Luft und Klimawandel im Hinblick auf Luftschadstoffen und Kleinklima
? Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch geplante Bebauung

? Umweltbelang Kulturelles Erbe im Hinblick auf kulturhistorische Siedlung- und Bauformen und
archaologische Denkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Covid-19-Pandemie im Technischen Rathaus Ruit
eine Pflicht zum Tragen einer einfachen Schutzmaske Gber Mund und Nase besteht.

Kurzfassung der Begriindung

Die Stadt Ostfildern beabsichtigt, im Rahmen eines Sanierungsprogramms die Ortsmitte Kemnats
aufzuwerten. Das Wohn- und Arbeitsumfeld soll verbessert und der 6ffentliche Raum aufgewertet
werden. Die Starkung und der Erhalt der Versorgungsinfrastruktur ist ebenfalls ein wichtiges Ziel. In
der Ortsmitte Kemnats befinden sich noch landwirtschaftlich genutzte Gebaude. Die Nutzung wurde
erst vor kurzem weitgehend aufgegeben, so dass eine stadtebauliche Neuordnung des Areals
erforderlich wird.

In Kemnat wurde im Gutachten zum Einzelhandelskonzept insgesamt eine schwachere
Einzelhandelsstruktur als in anderen Stadtteilen Ostfilderns festgestellt. Der ansassige
Lebensmitteldiscounter hat fir das Nahversorgungsangebot in der Ortsmitte eine groBe Bedeutung,
verfugt jedoch nur Gber eine geringe Verkaufsflache, keine Erweiterungsméglichkeiten und kaum Gber
Parkméglichkeiten fir Kunden. Durch die Schaffung eines neuen, den aktuellen Anforderungen
entsprechenden Einzelhandelsstandorts, soll die Situation des Einzelhandels in der Ortsmitte Kemnat
verbessert und stabilisiert werden. Die in diesem Zuge ebenfalls in der Ortsmitte geplanten
Wohnbauflachen férdern die Innenentwicklung Kemnats als attraktiven Wohnstandort.

Der stadtebauliche Entwurf fir die stdlich gelegene Bauflache sieht ein gemischt genutztes Quartier
mit den Schwerpunkten Einzelhandel und Wohnen vor. In den Obergeschossen sind in aufgesetzten
einzelnen Baukérpern bis zu drei Geschosse als Wohnnutzung geplant. Die ErschlieBung und die
Anlieferung erfolgen Uber die vorhandene Heumadener StraBe. Zusatzlich werden
Nachverdichtungsmdglichkeiten in der Ortsmitte im rlickwartigen Bereich durch eine
Bebauungsmadglichkeit "in der zweiten Reihe" geschaffen.

Sachbearbeiter:
Frau Terai

j.terai@ostfildern.de
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