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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 9

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Ostfildern plant die Aufstellung des Bebauungsplans Scharnhausen West zur
Ausweisung eines Gewerbegebiets. Der Geltungsbereich des geplanten B-Plans liegt
sudwestlich des Gewerbegebiets Ostfildern-Scharnhausen und dient der Erweiterung
dessen. Es umfasst ca. 18,59 ha.

Im Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Ostfildern ist das B-Plangebiet als geplante Fla-
che fur gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.

Im B-Plangebiet soll insbesondere Gewerbe- sowie Sondergebiet (Parkhaus) festgesetzt
werden. Zudem werden Verkehrs- und Grinflachen sowie Flachen zur Entwasserung
und Versorgung vorgesehen. Des Weiteren sind entlang der Verkehrswege sowie zu
Zwecken der Einbindung in die Landschaft Pflanzbindungen sowie -gebote festgesetzt.

Der B-Plan wird im zweistufigen Verfahren erarbeitet. Hiernach sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege sowie die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange zu berticksichtigen. Als Grundlage
wird zumeist vom aktuellen Zustand ausgegangen, auf3er in den randlichen Bereichen,
in denen ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt. Der Umweltbericht wird entspre-
chend der Planungstiefe und des Erkenntnisstands erstellt.

Der vorliegende Bericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligten Behdrden und die inte-
ressierte Offentlichkeit Giber die Umweltauswirkungen des Vorhabens. Er dient als Ab-
wagungsgrundlage fur den Gemeinderat hinsichtlich der Umweltbelange. Darin werden
zu jedem Umweltbelang Aussagen zu Bestand, Planung und den daraus resultierenden
Konflikten getroffen. Es werden interne Malinahmenvorschlage zur Vermeidung bzw.
zur Verminderung des Eingriffs gegeben sowie externe Kompensationsmaf3nahmen be-
schrieben.

Vermeidung / Minderung (siehe auch Kapitel 2.12), insbesondere:

— ArtenschutzmafRnahme (Bauzeitenbeschrankung),

— Vorgaben fir die Bepflanzung (Pflanzgebot, Pflanzlisten),

— teilweise gartnerische Gestaltung nicht bebaubarer Flachen,
— StralBenbdume,

— Anlage von Feldhecke,

— Entwasserungskonzept zu Niederschlagswasser,

— Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung,

— Festsetzung von Dachflachenbegrinung mit mind. 12 cm Substratschicht auf
60 % der Gesamtdachflache,

— Kundenparkplatzen sowie deren Zufahrten sind offenporig zu gestalten,

Bebauungsplan Scharnhausen West | Umweltbericht | Entwurf Oktober 2020, erg. September 2021
GOG - Gruppe fiir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

— Rettungsgrabungen aufgrund von Lage im Denkmalschutzgebiet.

Kompensation (extern gelegen, siehe Kap. 3.3):

— extern gelegene artenschutzrechtlichen Malinahme: Anlage von Buntbrache als
Ersatzlebensraum fur Feldlerche, Rebhuhn und Schafstelze und Schaffung von
Singwarten

— Aufwertung von Lebensraume fir bodenbritende Vogelarten der Feldflur

— Bodenschutzkonzept nach DIN 19639: Auftrag von Oberboden auf aufwertungs-
fahigen Boden auf Gemarkung Ostfildern

— Renaturierung eines Altarmes der Korsch (OkokontomafRnahme)
Die Beeintrachtigungsintensitat wird zum derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand wie
folgt eingestuft (vgl. nachstehende Tabelle). In dieser Bewertung bertcksichtigt sind die
empfohlenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen aus Kapitel 2.12 sowie die
0.g. und in Kapitel 3.3 beschriebenen extern gelegenen Mal3nahmen.

Umweltbelang Einschéatzung Eingriffserheblichkeit Weitere MaR-
unter Einbeziehung planinterner Maf3nahmen und ex- nahmen
terne Mafinahmen aus Kapitel 3.3 (zumeist ex-
tern gelegen)
Mensch / menschliche Ge- gering negativ (bauzeitlich und Naherholungsflachen) bis nein
sundheit / Bevolkerung langfristig positiv (Arbeitsfunktion, Warenangebot),
nicht erhebliche verbleibende nachteilige Auswirkungen
Flache hohe Beeintrachtigungen, erhebliche verbleibende nach- nein
teilige Auswirkungen (Entwicklung gemaf FNP)

Boden mittlere Beeintréachtigungen, nicht erhebliche verblei- nein
bende nachteilige Auswirkungen

Wasser geringe Beeintrachtigungen, nicht erhebliche verblei- nein
bende nachteilige Auswirkungen

Tiere hohe Beeintrachtigungen, nicht erhebliche verbleibende nein

nachteilige Auswirkungen
Pflanzen/Biotope geringe Beeintrachtigungen, nicht erhebliche verblei- nein
bende Auswirkungen
Biologische Vielfalt geringe Beeintrachtigungen, nicht erhebliche verblei- nein
bende Auswirkungen
Klima/Luft und Klimawandel hohe Beeintrachtigungen, erhebliche verbleibende Aus- nein
wirkungen

Landschaft geringe Beeintrachtigungen, nicht erhebliche verblei- nein
bende nachteilige Auswirkungen

Kulturelles Erbe mittlere Beeintréachtigungen, nicht erhebliche verblei- nein

(Kulturguter und sonstige bende nachteilige Auswirkungen.

Sachguter)

Wechselwirkungen keine erheblichen Auswirkungen. nein

Erhaltungsziele und der Es besteht Vertraglichkeit mit dem FFH-Gebiet Filder nein

Schutzzweck der Natura (732-1341).

2000-Gebiete

Auswirkungen aufgrund der Keine erheblichen Auswirkungen. nein
Anfalligkeit der zul. Vorhaben
fur schwere Unfélle und Kata-
strophen

Bebauungsplan Scharnhausen West | Umweltbericht | Entwurf Oktober 2020, erg. September 2021
GOG - Gruppe fiir kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



1. Einleitung 11

11

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Ostfildern plant die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Scharnhausen
West im Ortsteil Scharnhausen. Der erstmalige Aufstellungsbeschluss durch den Ge-
meinderat erfolgte am 9. Oktober 2019.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Verfahren, in dessen Rah-
men die Betrachtung der in der Abwagung relevanten Umweltbelange notwendig wird.

Die frihzeitige Beteiligung erfolgte Ende 2019. Aktuell liegt der Entwurfsstand vor.
Es gibt rechtskraftige Bebauungsplane, die das B-Plangebiet teilweise betreffen:

- Bebauungsplan Einzelhandel — Gewerbegebiet Scharnhausen, in Kraft getreten
am 18. September 2014

- Bebauungsplan Ob dem Plieninger Weg 1. Anderung, in Kraft getreten am 8. Juli
2010

- Bebauungsplan Wittuméacker, in Kraft getreten am 16. Marz 2006

- Bebauungsplan Westumfahrung Scharnhausen, in Kraft getreten am 21. Oktober
1994

- Bebauungsplan Vordere und Hintere Hassenacker, in Kraft getreten am 17. Ja-
nuar 1964.

Hinsichtlich der B-Plane gilt jeweils die zu diesem Zeitpunkt aktuelle Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie Landesbauordnung (LBO). Bei der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen und bei den Betrachtungen zur Eingriffsregelung ist daher von dem darin
rechtskréftig festgesetzten Zustand auszugehen. Dieser kann sich vom realen Zustand
unterscheiden. Aufgrund dessen wird in der Eingriffsbilanzierung fir die Bereiche die
sich mit bestehenden Bebauungsplénen tberschneiden der jeweilige Planungszustand
angenommen. Fur die Bereiche in denen sich gemaR den Festsetzungen im B-Plan
Scharnhausen West im Vergleich zum Planungszustand bestehender B-Plane keine An-
derungen ergeben, erfolgt keine ndhere Betrachtung in Kapitel 2. In der Eingriff-Aus-
gleichsbilanzierung (siehe Kapitel 3.2) wird der gesamte Geltungsbereich des B-Planes
betrachtet.

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht durch eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz so-
wie eine MalRBnahmenkonzeption erganzt. Sowohl die Umweltprifung als auch die Ein-
griffsregelung benutzen den Begriff der Erheblichkeit zur Beurteilung der Notwendigkeit
von kompensierenden MalRnahmen. Jedoch sind deren Mal3stdbe an unterschiedliche
Gesetze gebunden und nicht identisch. Die Bewertung der Erheblichkeit der Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht richtet sich nach der Richtlinie 2001/42/EG des Européi-
schen Parlamentes und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Projekte (Richtlinie 2001/42/EG) die Bearbeitung der

Bebauungsplan Scharnhausen West | Umweltbericht | Entwurf Juli 2023

GOG - Gruppe fiir kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



12 1. Einleitung

Eingriffsregelung nach 8§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) mit Verweis auf die Eingriffsrege-
lung nach 8 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

1.2.1 Standort und grundsatzliche Ziele des Bauleitplans

Nach der naturraumlichen Gliederung wird das Untersuchungsgebiet dem Naturraum
Filder und hier der Untereinheit Innere Fildermulde zugeordnet. Pragend fur diese zent-
rale Muldenregion ist ein flachwelliges Higelland, welches auf Grund der voll entwickel-
ten Filderlehmbo6den intensiv landwirtschaftlich genutzt wird (HUTTENLOCHER & DONGUS
1953-1962).

Das B-Plangebiet Scharnhausen West befindet sich am westlichen Siedlungsrand des
Stadtteils Scharnhausen der Stadt Ostfildern und umfasst insgesamt ca. 18,59 ha Fla-
che.

Bisher wird das B-Plangebiet intensiv ackerbaulich genutzt. Diese Nutzung setzt sich im
Siuden und Westen fort.

In der Umgebung sind im Norden und Osten Gewerbegebiete angrenzend. Sudlich in
einer Entfernung von tber 250 m flie3t der Rohrgraben, ein Zufluss der Kérsch, am ge-
planten Geltungsbereich vorbei. Am Rohrgraben sind in diesem Bereich Ufergehdlze
vorhanden.

Im stidlichen Teil des B-Plangebietes quert eine Hochspannungsleitung das B-Plange-
biet. Im Frihjahr 2020 wurde die Hochspannungsleitung im Vorgriff auf die geplanten
Entwicklungen in eine unterirdische Kabeltrasse verlegt. Diese verlauft entlang des sid-
lichen Rand des B-Plangebietes.

Mit der LandstraBe L 1192 im Norden sowie der KreisstraRe K 1269 im Osten des B-
Plangebietes tangieren zwei StraRenverkehrswege das B-Plangebiet. Die L 1192 wird
nordlich grof3tenteils von einem Radweg begleitet. Bereits vor dem Kreisverkehr biegt
der Radweg nach Siden ab, verlauft gerade weiter und nimmt dann einen zur K 1269
parallelen Verlauf.

Bebauungsplan Scharnhausen West | Umweltbericht | Entwurf Juli 2023

GOG -Gruppe fiir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG
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02550 100 150 m
——

A

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des B-Plangebiets

Geplant ist die Ausweisung einer Bauflache fur Gewerbe bzw. Sondernutzung. Der Gel-
tungsbereich des B-Plans umfasst insgesamt 18,59 ha.

z.T. nachrichtlich tbernommen aus der Begriindung (Stadt Ostfildern 2021a, Stadt Ost-
fildern 2023):

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Erweiterung der bereits vorhandenen Gewerbeflachen in Richtung Suden, in
direktem Anschluss an den Bestand. Dadurch soll der zusatzliche Bedarf an grof3en,
zusammenhangenden, teilweise mehreren Hektar gro3en Gewerbeflachen in Ostfildern,
der Uber die bereits bestehenden Gewerbeflachen hinausgeht, zukinftig gedeckt wer-
den. Ortsansassigen Gewerbebetrieben soll die Mdglichkeit gegeben werden, sich zu
vergrofRern, was in den bisherigen Gewerbegebieten Ostfilderns nicht mehr maglich ist.
Weiterhin soll die Ansiedlung grof3erer Betriebe, die eine hohe Anzahl an Arbeitsplatzen
auf moglichst geringer Flache bieten, geférdert werden.

Eine zusammenhangende Gewerbegebietsflache dieser GrofRe, mit minderwertigeren
landwirtschaftlichen Flachen, ist in Ostfildern an anderen Stelle nicht mehr moéglich. Im
FNP ist keine andere &hnlich grofR3e gewerbliche Entwicklungsflache dargestellt. Auch in
den bestehenden Mischgebieten sind gewerbliche Nutzungen auf Grund von Immissio-
nen, Lieferverkehr, Schichtbetrieb usw. nicht méglich. Die wenigen Baulticken innerhalb
der bestehenden Gewerbegebiete (28 Baullicken mit einer Gesamtflache von 6,8 ha,
Stand August 2020) reichen nicht aus, um den Bedarf an groRen Gewerbeflachen zu

Bebauungsplan Scharnhausen West | Umweltbericht | Entwurf Juli 2023

GOG - Gruppe fiir kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG
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decken und sind dariiber hinaus tiberwiegend in privatem Besitz und somit fiir zukiinftige
Betriebserweiterungen vorgesehen.

Fur eine bestmogliche Ausnutzung der Gewerbeflachen und die Mdglichkeit des Mehr-
geschossigen Bauens zu Minimierung der Flacheninanspruchnahme wird die oberir-
disch durch das Gebiet verlaufende 110 kV Stromleitung im Bereich der Gewerbeflachen
unterirdisch an den sidlichen und westlichen Rand des Gebiets verlegt.

Des Weiteren wird eine zusatzliche ErschlieRung innerhalb des Plangebiets angelegt,
um das entstehende Gewerbegebiet zukiinftig an die Plieninger StraRe im Norden und
die Kreisstraf3e 1269 im Westen anzuschlielRen. Um die durch die geschaffenen Arbeits-
platze entstehende hdhere Verkehrsbelastung zu kompensieren, ist der Ausbau der Ver-
kehrsknotenpunkte sowie der K1269 und der Plieninger Stral3e vorgesehen. Weiterhin
werden im Bereich des Knotens Plieninger Straf3e / DHL / Raumtechnik sowie innerhalb
des Gewerbegebiets zwei Bushaltestellen errichtet, um das OPNV Angebot zu verbes-
sern und die Anreise mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erméglichen. Durch den Ausbau
des Geh- und Radwegs entlang der Plieninger StraRe sowie die Errichtung eines Ge-
werbegebiets internen Geh- und Radwegs, der an die Elly-Beinhorn-Stral3e sowie die
K1269 angeschlossen ist, wird sichergestellt, dass das Gebiet auch mit dem Fahrrad
erreicht werden kann. Neben den baurechtlich notwenigen Fahrradabstellplatzen wird
ein zusatzliches Angebot an Abstellplatzen innerhalb des Quartiersparkhauses geschaf-
fen.

1.2.2 Artund Umfang der Planung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Art und Umfang der Planung basieren auf dem
Bebauungsplan Scharnhausen West Vorentwurf (Planteil und Textteil mit Begriindung)
(Stand: 11. Juli 2023).

Art der Nutzung o Gewerbegebiet (GE)

Im GE 1, GGa, GE 2 und GE 3 sind die in 8§ 8 Abs. 2 Nrn. 3 und 4
BauNVO (Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke), Abs. 3 Nrn.
2 und 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwe-
cke, Vergnigungsstatten) aufgefiihrten Nutzungen nicht zul&ssig.
Es ist festgesetzt, welche Gewerbe in GE 1, GE 2 und GE3 unzu-
lassig (Einzelhandelsbetriebe, Autohdfe sowie Rastanlagen, Logis-
tik- und Lagerzentren, Wettannahmestellen, Bordelle und bordellar-
tige Betriebe, Autohduser) und welche Gewerbe ausnahmsweise
zuléssig sind (GE1: Schank- und Speisewirtschaften, GE2: Gemein-
schaftsgaragen).

GE 1 ,GGa" dient ausschlieBlich der Errichtung eines Parkhauses
(Gemeinschaftsgarage).

GE4 sind ausschlieRlich offene PKW-Stellplatze zulassig (Siche-
rung der bestehenden Stellplatze).

o (ffentliche/private Grinflachen mit Pflanzbindungen und
Pflanzgeboten sowie mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
zu belastende Fléachen,
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e Versorgungsflachen Elektrizitat und Abwasser,
o (ffentliche Verkehrsflachen,
o Offentliche Parkplatze

Maf der Nutzung und
Bauweise

GE 1, GGa*“, GE 2 und GE 3: GRZ 0,8; GFZ 2,2; Flachdach, abwei-
chende Bauweise (offene Bauweise, jedoch Gebaude tber 50 m
Lange mdglich).

Die Gebaudehohen werden im Planeintrag mit Angaben m UNN
festgesetzt. Dem liegt zugrunde, Gebaudehéhen von ca. 18 m nord-
lich der Planstrafle A und ca. 16 m sudlich der Planstra3e A gerech-
net von der aktuellen Gelandehthe (ohne Bodenabtrag) zuzulas-
sen. Uberschreitungsméglichkeiten durch technische Aufbauten
sind definiert.

VerkehrserschlieBung

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen entspre-
chend den Eintragungen im Lageplan. Diese durfen durch Ein- und
Ausfahrten zu gewerblichen Betrieben unterbrochen werden.

Von der L 1192 (Plieninger Straf3e) und von der K 1269 ist jeweils
eine Einfahrt ins B-Plangebiet mit entsprechendem Ausbau der Ver-
kehrsknotenpunkte sowie der K1269 und der Plieninger Stral3e vor-
gesehen.

Stellplatze, Parkhaus

,GGa" dient ausschliellich der Errichtung eines Parkhauses (Ge-
meinschaftsgarage). Ausnahmsweise sind Gemeinschaftsgaragen
sind im GE 2 zulassig.

Es gibt genaue Festsetzungen, inwiefern und in welcher Art weitere
Stellplatze in GE 1, GE 2 und GE 3 zul&ssig sind.

Geh-,Leitungsrechte

Leitungsrecht zu Gunsten der Netze BW GmbH fur den Bau, Betrieb
und Unterhaltung von elektrischen Erdkabelleitungen (Ir 1) bzw.
elektrischen Freileitungen (Ir 2).

Leitungsrecht zu Gunsten der Netze BW GmbH/ EnBW Energie Ba-
den-Wirttemberg AG fir den Bau, Betrieb und Unterhaltung einer
Wasserstoffleitung (Ir 3).

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine bau-
liche Nutzung nicht und eine andere Nutzung nur in beschrénkter
Weise und nur im Einvernehmen mit der Netze BW zulassig.

gr 1= Gehrecht zu Gunsten der Leitungstrager

Grunkonzept

StralRenbdschungsgrin im nérdlichen und 6stlichen Bereich der
GE-Flachen, weitgehender Erhalt der bestehenden Kirschbaume im
Kreuzungsbereich L1192 und K1269. Eine breite Eingrinung im
sudlichen und westlichen Grenze im Ubergang zur freien Land-
schaft. Durchgriinung des Gebietes mit Stral3enbdumen, Dach- und
Fassadenbegriinung sowie Festsetzung zu flachenbezogenen und
stellplatzbezogenen Pflanzgeboten.

Pflanzgebot 1 (pfg 1): Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (Ortsrandeingriinung, gebiets-
heimische Gehdlze) (Schutzgrin, vgl. Planzeichnung)
Pflanzbindung 1 (pfb 1): Eingriinung entlang Plieninger StraRe und
K1269) (vgl. Planzeichnung); Erhalt Kirschbaume und sonstige Bin-
dungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (im
Lageplan gekennzeichnet).

Pflanzgebote (pfg2 und pfg 3): Pro funf Stellplatze ist mindestens
ein mittelkroniger, hochstammiger Baum zu pflanzen; je angefan-
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gene 300 m2 unbebaute Grundsticksflache ist mind. ein gro3kroni-
ger, hochstammiger Baum zu pflanzen (gem. Pflanzliste C). Abgéan-
gige Geholze sind zu ersetzen.

Eine Baumgrube ist mit 9 m3 Uberbaubarem Substrat nach FLL
Richtlinie fur Baumpflanzungen auszufiihren.

Pflanzgebot von StraBenbdumen gemar Planeintrag entlang der
ErschlieBungsstral3en.

Bepflanzung von Leitungsrecht 1:

Die Flache ist mit gebietsheimischen Saatgut und gebietsheimi-
schen Stauden zu begriinen und als artenreiche Wiese bzw. arten-
reiche Staudenflache zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Teilflachen sind als Altgrasbestande zu erhalten und zu pfle-
gen (extensive Pflege, 2-3 schirige Mahd mit Abtransport des
Mahdgutes, bzw Altgrasbestand, in wechselnden Stiicken).

Extensive Dachbegriinung:

Die Décher in GE 1, GE 2 und GE 3 sind mit einer Substratschicht
von mind. 12 cm zu Uberdecken sowie mit einer standortgemafien
Ansaat zu versehen, so dass eine geschlossene Vegetationsdecke
dauerhaft gewahrleistet ist. Der Begriinungsanteil muss in der Fl&-
che mindestens 60 % der Gebaudedachflache betragen. Im Ge-
samtaufbau muss die Dachbegriinung eine Wasseraufnahmekapa-
zitéat von mindestens 40 I/gm Dachflache aufweisen.

Fassaden sind mit einer Fassadenbegrinung zu begriunen (FLL-
Fassadenrichtlinie), ausgenommen sind Flachendffnungen (z.B.
Fenster, Tlre, Tore) sowie Flachen fur PV und Werbeanlagen).

Abrissarbeiten

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist eine 110-kV-Teilka-
belverkabelung vorgesehen. Hierflr ist ein Rickbau der alten
Strommasten vorgesehen. Es werden Umbauten an den Stral3en
notwendig, verbunden mit temporar leicht verschwenkten Stral3en-
fuhrungen.

Storfallbetriebe

Keine Ansiedlung von Storfallbetrieben vorgesehen und es befinden
sich keine Storfallbetriebe im Umkreis.

Art und Menge an
Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Er-
schutterungen, Licht,
Warme, Strahlung, Ver-
ursachung von Belésti-
gungen...

Bau- und anlagebedingt

Einwirkungen von Emissionen, Larm, Licht und Erschitterungen im
Rahmen der Rettungsgrabungen, des Bodenab- und —auftrags und
der Bautatigkeit (ErschlieBungsarbeiten und Errichtung von Gebau-
den).

Betriebsbedingt

Einwirkung von Emissionen, Larm, Licht und Erschitterungen durch
den PKW-Verkehr (Mitarbeiter, Kunden, Lieferanten) Zudem ist
durch Anlieferungen mit LKW-Verkehr zu rechnen. Emissionen
durch Heizen und Produktionsprozesse. Im gesamten Geltungsbe-
reich des B-Planes diirfen Feuerungsanlagen nicht mit Heizol, Holz-
und Kohleprodukten oder anderen fossilen Brennstoffen sowie Ab-
fallen aller Art betrieben werden.

... sowie deren Vermei-

Die zu erwartenden Emissionen, Larm, Licht und Erschitterungen

dung treten in einem vorbelasteten Bereich auf. Hinsichtlich der baube-

dingten Wirkungen gilt ohnehin, dass sie temporérer Art sind. Die

Stadt Ostfildern erarbeitet zum B-Plangebiet ein Mobilitdtskonzept
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und ein Energiekonzept. Mit dem Ziel motorisierten Individualver-
kehr zu reduzieren und bendtigte Energie durch regenerative Ener-
gien verstarkt im Gebiet zu erzeugen.

Abfalle und Abwasser
sowie deren Beseiti-
gung und Verwertung

Es ist davon auszugehen, dass die entstehenden Abfélle fachge-
recht entsorgt werden, ohne dass die umgebende Landschaft davon
belastet wird (Mullentsorgung, Recycling wiederverwertbarer
Stoffe).

Abfallbehalter sind in das Gebaude zu integrieren. Diese kdnnen
auch in Bereichen innerhalb der Giberbaubaren Flache oder der hier-
fur ausgewiesenen Flachen angeordnet werden.

Entwasserungskonzept

Die Ableitung der Niederschlagsabfliisse von (verschmutzten) Ver-
kehrsflachen hat in den Mischwasserkanal zu erfolgen.

Die Ableitung der Niederschlagsabfliisse von privaten, nicht ver-
schmutzten Flachen nordlich der Planstra3e A hat in den Regen-
wasserkanal zu erfolgen. Private, nicht verschmutzte Flachen sid-
lich der Planstral3e A missen in die am Sudrand des Gewerbege-
biets verlaufende Mulde-Rigole-Anlage entwéssert werden.

Unverschmutzte Niederschlége sind zur Nutzung zurtick zu halten.
Die Retention der Niederschlage kann z.B. durch begrunte Dachfla-
chen erfolgen.

Gemalf DIN 1986-100 fur D =5 min., T = 30 a hat ein Nachweis der
Uberflutungssicherheit zu erfolgen.

Die Rickstausicherungen haben gemaf DIN 1986-100 zu erfolgen.
Unabhangig davon kann der Grundstlckseigentimer bei Vorliegen
lokaler Verhéltnisse eine Versickerungsanlage herstellen, sofern
dies schadlos erfolgt und die Einleitung durch die Untere Wasser-
behdrde genehmigt wird. Auch Anlagen zur Verdunstung sind mog-
lich.

Dachbegriinung mit einem Mindestrickhaltvolumen an Wasser un-
terstitzt die Retention von Niederschlagswasser.

Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die
sparsame und effizi-
ente Nutzung von Ener-

gie

Ein Energiekonzept wird fur das B-Plangebiet seitens der Stadt Ost-
fildern erarbeitet. PV-Anlagen sind im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben zu errichten, PV-Anlagen an Fassaden sind zulassig.
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Bebauungsplan "Scharnhausen West" - _ _

MeL500 !

Abbildung 2: Bebauungsplan Scharnhausen West, Planteil (STADT OSTFILDERN 2023).
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" n
Legende Bebauungsplan "Scharnhausen West
1. Art der baulichen Nutzung 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Gewerbegebiete Hat ings- und Hat i )l irdisch
H (§ 8 BauNVvO) >~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Hau ings- und Hat ) unterirdisch
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GE 1 Nutzungsschablone
Art der Festsetzung: GE 1 PO
— Oberkante als HichstmaR:Hshen in m tiber Normal Null 8. Griinflachen
08 @ GRZ, dezimal: 0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
’ GFZ dezimal, Kreis, Héchstmal: 2,2
S— Bauweise: a Parkanlage
a FD Dachform: FD . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Schutzgriin
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze Verkehrsgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und des MalRes der Offentliche Griinfliche
N
(§“;z}',‘\';§. 45§18 A5 BEINVO) - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
L iedli Geba 16hen(§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVOi.V.m. § 18 BauNvVO Private Grinflache
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinsct 1(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
3 o sp o, . Pl , Nutz | .M h Flachen
4. Flachen fir den Gberértlichen Verkehr und fir die értlichen fgiir ,\f:;::ﬁ;eniu;ngzﬁg L;TJ?'GFi}IegZ[?JnnZ ;:JernE:rt:zick?ucn;
Hauptverkehrsziige von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Haltestelle fir Bus/Bah
. = EESREE A 6000 Umgrenzung von Flachen zum von Baumen, Stra n
und sonstigen Bepflanzungen
S (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
5. Verkehrsflachen Baume anpflanzen
9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstab d Abs. 6 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (ARSI NR2SBUChetabe g tind AbS-6 BaGE)
StraBenverkehrsflachen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
GRAbs NG 1and Ale 6 BauCR) die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
Verl &chen besonderer Z Offentliche
ﬂ Parkplatze Béume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flur Ablagerungen; Anlagen, 10. Sonstige Planzeichen
Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken | ;
G d; Geltur des Bebaul
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 1 | Gons7BuGE) °
R o 6 Saucs grlal i
0 ® 2 Sl 66/ BaUGH] r—" Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
| | (§9Abs. 1 Nr.9BauGB)
Versorgungsflache Abwasser [p———
O (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) i
i [
Abbildung 3: Legende - Bebauungsplan Scharnhausen West, Planteil (STADT OSTFILDERN 2023).

Juli 2023
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1.2.3 Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 18,59 ha.
Die Verteilung auf Gewerbe-, Verkehrs-, Grin- und Versorgungsflachen ist in nachfol-
gender Flachenbilanz dargestellt:

Gewerbegebiet 122.162 m2 65,7 %

Flachen fur ErschlieBung (StraBen, Gehwege, 6ff. Parkplatze au- 34.343 m? 18,5 %
Rerhalb der GE-Flachen)

Grinflache (Verkehrsgriin, éffentliche und private Grinflachen, 25.633 m2 13,8 %

(incl. Rigolenflache und Leitungstrasse 1)

Versorgungsflachen (Elektrizitat, Abwasser, ein groRer Anteil wird 3.799 m? 2,0%
vorauss. als unbefestigte, grasbewachsene Flache hergestellt)

Geltungsbereich gesamt 185.937 m2 100 %

Im Vergleich der bestehenden und zu erwartenden Bodennutzung wird der Verlust an
Ackerflache und der Gewinn an bebaubarer Gewerbeflache deutlich. Des Weiteren neh-
men die die versiegelten Flachen fur ErschlielBungszwecke zu, aber auch die begriinten
Flachen mit eingriinendem Charakter bzw. Verkehrsbegleitgriin. Die Anzahl an Baumen
nimmt zu, was auf die Eingriinung und Durchgriinung mit Einzel- und Stra3enb&umen
zuriickzufuhren ist.

Lage und Art der externen MaBhahmenflachen

Im Rahmen des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 (GOG 2020a) werden auf Ge-
markung Ostfildern aufwertungsfahig Ackerflachen genutzt, um hinsichtlich der Erfillung
von Bodenfunktionen hochwertige Boden aufzutragen. Insgesamt sind 29 ha zur Auf-
wertung vorgehen (Vgl. Kapitel 3.3.1). Derzeit sind jedoch erst 27,8 ha als Auffillflache
genehmigt, sodass nur dieser Anteil als Ausgleich in Okopunkten angerechnet wird
(GOG 2021).

Als zwingend notwendige artenschutzrechtliche MalRnahme ist Ersatzhabitatflache fur
Feldlerche, Rebhuhn und Schafstelze bereitzustellen. GemalR artenschutzrechtlicher
Prifung ergibt sich ein Bedarf von mind. 2.500 m2 (GOG 2015, erg. 2020). Die vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRRnahme) fur die Feldlerche, die Schafstelze und
das Rebhuhn in Form einer Buntbrache mit einer Flache von etwa 3.265 m2 wird auf
Flurstiick 3749 anlegt (Vgl. Kapitel 3.3.2).

Des Weiteren ist die Anrechnung der OkokontomaRnahme Renaturierung eines Altarm
der Korsch vorgesehen. Diese MalRnahme wurde bereits vor einigen Jahren umgesetzt
(Vgl. Kapitel 3.3.3).

1 Unter Einbeziehung der Leitungstrasse, des Mulden-Rigolensystem und von Retentionsflachen.
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1.2.4 Wirkfaktoren des Vorhabens und voraussichtlicher Wirkungsbereich

Nachfolgend werden die zu erwartenden Wirkfaktoren, die bei Umsetzung des B-Plans
wirken, zusammenfassend dargestellt. Die Anlage 1 zum BauGB nennt in Punkt 2. b)
Bau- und Betriebsphase, d.h. die bekannte Unterteilung in bau-, anlage- und betriebsbe-
dingt wird hier in zwei Phasen zusammengefasst. Daher werden die klassischen anla-
gebedingten Auswirkungen der Bauphase zugeordnet.

Bauphase
Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellenta-

tigkeiten und Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der baulichen Anlagen
(Gebaude und Infrastrukturen). Wahrend die Flacheninanspruchnahme fiir Gebaude
und ErschlieBung dauerhaft wirkt, so sind andere Wirkungen temporér (Flacheninan-
spruchnahmen fir Baustelleneinrichtungen, baubedingte Emissionen). Folgende we-
sentliche Wirkfaktoren sind zu nennen:

— Temporére Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von
Baumaterial/-geraten, Baustraf3en, Inanspruchnahme bestehender Wegebezie-
hungen, Verschmutzung von Zufahrtsstraf3en,

— Temporére Larm- / Staub- und Schadstoffemissionen (z.B. durch Abbruch beste-
hender Gebaude, Larm und Abgase von Baustellenfahrzeugen und Bautéatigkeit,
Beleuchtung bei Nachtarbeit, Staubentwicklung bei trockener Witterung auf
Baustral3en)

— Dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Geb&ude und ErschlieBung, Lei-
tungsverlegungen,

— Nutzungsumwandlung, Verlust von landwirtschaftlicher Flache, Schaffung von
Gewerbeflache

-~ Beseitigung bestehender Vegetation und technische Uberpragung Landschafts-
bild, Verédnderung der Sichtbeziehungen und der Naherholungsqualitat

— Reduzierung Lebensraum offenen Ackerlandschaft (Feldvogel),
— Abbau, Transport, Lagerung und Durchmischung von Boden, Bodenverdichtung
— Reduzierung klimatisch ausgleichend wirkender Flachen

— Veranderung Wasserhaushalt (veranderter Oberflachenabfluss, veréanderte Si-
ckerwasserfuihrung, ggf. Reduzierung Grundwasserneubildung durch Versiege-
lung bzw. hohere Verdunstung (Retentionsflachen), erhdhter Niederschlagsab-
fluss in ndchstgelegenen Vorfluter)

— Gefahr von Havarien, Unfallen

— Generell Ressourcenverbrauch durch Bautétigkeit (Baumaterial, Energie im Her-
stellungs-, Liefer- und Bauprozess)
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Betriebsphase
Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus und

wirken fir die Dauer des Betriebes.

— Zunahme Larm, Emissionen durch Anlieferverkehre (GE und Nahversorgung),
Angestellten- und Kundenverkehr, ggf. erhohter KfZ-Verkehr auf den Zufahrts-
stral3en,

— Emissionen durch Heizen und Produktionsprozesse

— Lichtemissionen und visuelle Effekte durch Verkehre, Werbung, Beleuchtung

Voraussichtlicher Wirkbereich des Vorhabens

Die beeintrachtigenden Auswirkungen sind hauptsachlich auf den Geltungsbereich des
B-Planes beschrankt. Auswirkungen, die das Landschaftsbild, die optischen Effekte be-
treffen sowie die Verkleinerung oder Trennung von Lebensraumen wirken angrenzend
Uber das eigentliche B-Plangebiet hinaus. Extern liegen Flachen fur Ausgleichsmafinah-
men (Artenschutz Ersatzhabitate Feldlerche, Rebhuhn und Schafstelze sowie weitere
naturschutzfachliche MaBnahmen) und fir Aufwertungsflachen im Rahmen des Boden-
managements bzw. und werden aufgewertet. Hierbei findet keine Versiegelung statt.

Die stofflichen und akustischen Wirkungen des Vorhabens bleiben hauptsachlich auf
den Geltungsbereich des B-Planes und seine enge Umgebung begrenzt. Die visuellen
Wirkungen werden Richtung Rohrgraben und Plieningen als Erweiterung des bestehen-
den Gewerbegebietes sichtbar sein. Durch die Anlage einer Feldhecke wird ein Uber-
gang zwischen Freiflache und Siedlungsgebiet geschaffen.

1.2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Bei der Ausgestaltung der gewerblichen Nutzflachen wurden verschiedene in Betracht
kommende Planungsmoglichkeiten innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs erdrtert.
Ziel war die moglichst vollstandige Ausnutzung der Flachen fiir gewerbliche Nutzung,
um weiteren Flachenverbrauch zu vermeiden. Die Erschlieung wurde so angeordnet,
dass eine ErschlieBung aller ausgewiesenen Grundstlicke gewahrleistet ist und nur ein
Mindestmald an ErschlieBungsflachen bendétigt wird. Stellplatze sind flachensparend im
Parkhaus untergebracht, welches zentral an der ErschlieBungsstraRe und mit kurzen
FuRwegen zu den neuen Gewerbeflachen angeordnet ist.

Am sud- sowie 6stlichen Rand des B-Plangebietes wurde die oberirdische Hochspan-
nungsleitung in eine unterirdische Kabeltrasse verlegt. Hierbei wurde der Verlauf der
Trasse parallel zum bestehenden Grasweg explizit gewahlt, um einerseits die Zugang-
lichkeit zu sichern und andererseits die Nichtbebaubarkeit aber Begriinbarkeit dieser
Leitungstrasse mit Gras-Krauter-Vegetation fur einen Ubergang in die freie Landschaft
Zu nutzen.
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1.3 Ziele des Umweltschutzes
Bei Planungen sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, zu beachten.

Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rah-
men rein inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Gbergeordneten Pla-
nungen und das bestehende Planungsrecht Giber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch
konkrete raumlich zu berlcksichtigende Festsetzungen vorgeben. Dargestellt werden
Ubergeordnete Raum- und Fachplanungen sowie deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des vorliegenden Bauleitplanes.

Geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft geben Restriktionen fur ihre Nutzung
vor bzw. kdnnen bestimmte Nutzungen ganz ausschliel3en. Auch diese sind entspre-
chend nachfolgend zu berlcksichtigen.

1.3.1 Fachgesetze und untergesetzliche Normsetzungen
Die zu beachtenden Fachgesetze sind bezogen auf die nach BauGB zu betrachtenden
Umweltbelange im Anhang 1, Kapitel 6.1, genannt und werden bei der Betrachtung der
einzelnen Umweltbelange bertcksichtigt. Diese Vorgaben werden eingehalten. Bei vor-
liegendem Vorhaben waren speziell zu prifen:
— Artenschutz gemaR BNatSchG

— Schutz von Gebieten gemeinschaftlichen Interesses (Natura 2000-Gebiete)
(Richtlinie 92/43/EWG)

— Schutz von Boden (Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Landes-Bodenschutz- und Altlas-
tengesetz (LBodSchAG BW), BauGB, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)

— Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser (NiedSchiWasBesV BW)

— Denkmalschutzgesetz (Archaologische Denkmale, Bau- und Kulturdenkmale)

Erfordernisse hieraus ergeben sich fiir vertiefende Betrachtungen:

— Hydrologische Untersuchung, Niederschlagsmanagement
— Spezielle artenschutzrechtliche Prufung
— Vorprufung zur Natura 2000-Vertraglichkeit zu dem FFH-Gebiet 732-1341 Filder

— Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 (schonender Umgang mit Boden, Wieder-
verwendung von Oberboden)

— Rettungsgrabungen des Landesamtes fir Denkmalpflege
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24 1. Einleitung

1.3.2 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART 2009) weist die
Stadt Ostfildern als Unterzentrum und als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit
aus.

Fur den geplanten Geltungsbereich des B-Plans sieht der Regionalplan Gberwiegend
Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe vor. Ein Teilbereich im Stiden und Westen
ist als Gebiet fur Landwirtschaft ausgewiesen. Dieser Teilbereich im Stiden und Westen
liegt zusatzlich in einem Regionalen Grinzug. Allerdings bezieht sich die Abgrenzung
auf den Trassenverlauf der (ehemaligen) Freileitung. Mit Verlegung dieser Freileitung
als Erdkabel und dessen feldwegeparallele Fihrung anstelle der spitzwinkligen Querung
vorhandener Grundstiicke ergibt sich eine sinnvollere, zweckméaRigere Ausformung des
Gewerbegebietes, welche die gesamten betroffenen Grundstiicke einbeziehen kann.
Dies kann im Rahmen der Ausformung des regionalen Griinzuges auf kommunaler
Ebene Bericksichtigung finden. Dementsprechend hat die 4. Teilanderung des FNP im
Bereich "Unter dem Plieninger Weg", Stadtteil Scharnhausen mit Stand 06.05.2021,
diese Zipfellage mit in die Entwicklungsflache Gewerbliche Bauflache aufgenommen.

Nachrichtliche Ubernahmen im Regionalplan sind zwei Hochspannungsfreileitungen, die
von Osten nach Westen verlaufen. Diese Leitungen ziehen auch die Grenze zwischen
den beiden Teilbereichen Siedlungsbereich Industrie und Gewerbe und Gebiet fir Land-
wirtschaft sowie dem Regionalen Griinzug.

Direkt angrenzende, unbebaute Flachen sind als ,Gebiet fur Landwirtschaft und ,Regio-
naler Griinzug‘ und im weiteren Verlauf Richtung Siidwesten als Gebiet fiir Landschafts-
entwicklung sowie teilweise als Regionaler Griinzug ausgewiesen.

Mit der Verlegung der bisher als Abgrenzung angenommenen Freileitung wird das Ge-
werbegebiet auf kommunaler Ebene anhand der Liegenschaftskarte abschlie3end aus-
geformt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung ist zu den Festlegungen des Regionalplanes kon-
form.
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Flachennutzungsplan

In der rechtskraftigen Fortschreibung des Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Ostfil-
dern ist das B-Plangebiet teilweise als gewerbliche Bauflache und teilweise als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Die von Ost nach West durch das Gebiet verlau-
fende elektrische Freileitung markiert hierbei den Nutzungswechsel. Nordlich dieser ist

Gewerbe- und sidlich Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Im Nordosten verlauft die
Fluglarmkontur durch das Gebiet.

Aufgrund dessen wurde eine Teil&dnderung des Flachennutzungsplans erforderlich. An-
lass der Anderung ist der absehbare, zusétzliche Gewerbebedarf im Stadtteil Scharn-
hausen, der tber die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen hinausgeht

und eine Ausformung auf Grundlage der Liegenschaftskarte und vorhandener Weglinien
darstellt (Stadt Ostfildern 2020).

Die vorliegende Bauleitplanung ist zu den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes nach Wirksamwerden der 4.Teilanderung konform.
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Abbildung 5: Lageplan 4. Teilanderung des FNP Unter dem Plieninger Weg (STADT OSTFILDERN 2020)

Bebauungsplan Scharnhausen West | Umweltbericht | Entwurf Juli 2023

GOG -Gruppe fiir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG




1. Einleitung 27

Landschaftsplan

Der Landschafts- und Umweltplan (LUP) hat den Stand 01.09.2008. Er wurde parallel
zur Entwicklung des FNP weitergefiihrt. Teile des LUP wurden in den FNP (16.04.2016)
Ubernommen.

Es erfolgt eine Einstufung als Raumeinheit mit geringer Eignung fir die Erholungsnut-
zung sowie geringem landschaftsasthetischem Potenzial. Die Gesamtlarmbelastung
wird mit > 55 dB (A) angegeben.

Als geologische Einheit ist Filderlehm (L6 und LA3lehm) des Pleistozan vorhanden. Die
Bdden weisen eine sehr hohe natirliche Ertragsfahigkeit auf. Dementsprechend handelt
es sich um einen Bereich mit hoher Bedeutung hinsichtlich der Bodenfunktionen. Im
Siidosten besteht eine Vorbelastung durch Auffiillungen. Der geologische Untergrund ist
ein Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung.

Die Gesamtbewertung des B-Plangebietes fur Arten, Pflanzen/Biotope und biologische
Vielfalt ist als gering einzustufen (Intensivlandwirtschaft). Das B-Plangebiet liegt in einer
Vorrangflache fir Landwirtschaft (hohe natirliche Ertragsfahigkeit). Am oOstlichen Ge-
bietsrand ist eine Entwicklungsmaf3nahme in Form der Pflanzung einer Baumreihe, Allee
und Hecke (Bestand) verzeichnet.

Als Ziel fir Natur und Umwelt wird die Verbesserung der Erholungseignung in den Vor-
rangbereichen fiir die Landwirtschaft angegeben.

Die vorliegende Bauleitplanung ist zu den Darstellungen des Landschaftsplanes
teilweise konform. Die FNP-Anderung kann sich im Landschaftsplan aktuell noch
nicht widerspiegeln.

1.3.3 Sonstige Planungen

Biotopverbund (landesweit, regional, kommunal)

Der Biotopverbund ist in 8 21 BNatSchG gefordert. Die Sicherung seiner Elemente ist
sowohl im 8§ 21 BNatSchG als auch § 22 NatSchG BW verankert. ,Grundlage fur die
Schaffung des Biotopverbunds ist der Fachplan Landesweiter Biotopverbund ein-
schlie3lich des Generalwildwegeplans. Alle 6ffentlichen Planungstrager haben bei ihren
Planungen und Maflinahmen die Belange des Biotopverbunds zu berucksichtigen.“ (§ 22
Abs. 2 NatSchG BW)

Landesweiter Biotopverbund (Offenland, Gewasserlandschaften, , Generalwildwege-
plan, Feldvogel)

Der Biotopverbund Offenland zielt auf einen Verbund gleichartiger, artenreicher Biotope
ab, was insbesondere fiir den Erhalt und Férderung wenig mobiler Arten mit unter-
schiedlichen Ausbreitungsvermégen relevant ist. Erganzt wird er um den Verbund Ge-
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wasserlandschaften, welcher die FlieRgewasser und korrespondierende Lebensraume
umfasst. Dem starken Rickgang an Offenlandbriitern Rechnung tragend, soll mit dem
Aufzeigen und Berticksichtigen der potentiellen Lebensraume im Modul Feldvégel ein
erster Ansatz zur starkeren Beachtung erfolgen.

Das B-Plangebiet berihrt keine Kernflachen oder Suchrdume des Landesweiten Bio-
topverbundes Offenland oder der Gewasserlandschaften.

Aufgrund der GroRRe ist die offenen Ackerflur zwischen Scharnhausen, Haslachwald, Pli-
eningen und A8 eine prioritare Offenlandflache fur Feldvogel. Diese Flachen sind rein
aus landesweit verfligbaren gis-basierten Grundlagendaten errechnet und beddrften fiir
eine detailliertere Gewichtung einer Validierung. Fir das B-Plangebiet wurden im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Prifung auch die Feldvigel mit erfasst, Betroffenheiten
analysiert und entsprechende aufwertende Mal3hahmen im rdumlichen Zusammenhang
umgesetzt. Damit kann der Belang der Feldvigel als beachtet angesehen werden. Ein
,Hinzugewinnen“ von zukunftig verlorengehender Ackerflache ist unrealistisch, insbe-
sondere im Verdichtungsraum um Stuttgart. Daher beziehen sich Feldvdgel stitzende
Mafnahmen vor allem auf die qualitative Verbessrung des Lebensraumes (Bluhstreifen,
Buntbrachen, Niederhecken — Versteck- und Nahrungsangebot verbessern). Dies ist im
Rahmen der ArtenschutzmafBhahmen erfolgt.

Reqgionale Biotopverbundplanung

Der Verband Region Stuttgart hat 2007 / 08 eine Biotopverbundplanung erarbeiten las-
sen. Dieses Biotop-Informations- und Managementsystem (BIMS) ist in die Fort-
schreibung des Regionalplanes eingeflossen. Der Biotopverbundplanung liegt eine Aus-
wertung aktueller Satellitendaten und eine Verifizierung durch Gelandebegehung zu-
grunde. Nordwestlich angrenzend an das B-Plangebiet befindet sich ein 500 m — Such-
raum des Biotopverbunds mittlere Standorte (Offenland). Das B-Plangebiet selbst ist
aufgrund des vorherrschenden intensiven Ackerbaus nicht als Suchraum oder Entwick-
lungsflache im regionalen Biotopverbund verzeichnet.

Generalwildwegeplan

Durch das B-Plangebiet verlauft kein ausgewiesener Generalwildweg. Die beiden nachs-
ten Generalwildwege Huhnerlau / Aichelberg (Mittleres Albvorland) — Schurwald /Balt-
mannsweiler (Schurwald und Welzheimer Wald) in dstlicher Richtung und Eichenfirst /
Pfrondorf (Schonbuch u. Glemswald) — Tannenwald/Leonberg (Neckarbecken) in west-
licher Richtung befinden sich in ca. 13,6 km und ca. 7,6 km Entfernung.
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1.3.4 Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Wasserrecht

Wasserschutzgebiete

Das B-Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Das nachste Wasser-
schutzgebiet WSG Kloster-, Erlach-, Hagenwiesenquellen — Denkendorf liegt in ca.
2,8 km Entfernung Richtung Sidosten.

Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserrisiko, Uberflutungsflache (HQ)

Das B-Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets oder innerhhalb
einer Uberflutungsflache (HQ 10 bis HQ extrem). Das nachste Uberschwemmungsge-
biet USG Gesamteinzugsgebiet Korsch befindet sich in ca. 450 m Entfernung in nordli-
cher Richtung. Entlang der Kérsch sind auch Uberflutungsflachen ausgewiesen, jedoch
haben die keinen Einfluss auf das B-Plangbiet.

Naturschutzrecht

Européaische Schutzgebiete (Natura 2000)

Natura 2000-Gebiete liegen nicht innerhalb des geplanten Geltungsbereichs.

Nordwestlich des Eingriffsgebiets mit einem Abstand von etwa 120 m liegt das FFH-
Gebiet 732-1341 Filder. Aufgrund der Entfernung zum B-Plangebiet wurden die poten-
ziellen Auswirkungen im Rahmen der Natura 2000-Vorprifung abgeschéatzt (GOG
2020). Von Beeintrachtigungen ist nicht auszugehen.

Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet Haslachwald beginnt nordwestlich in Gber 600 m Entfernung.
Eine Beeintrachtigung durch das geplante Gewerbegebiet ist nicht erkennbar.

Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet Mittleres Kdrschtal mit Verordnung vom 1.8.1996 liegt
nordwestlich des B-Plangebiets. Eine Betroffenheit der Verbote der Schutzgebietsver-
ordnung kann durch die Lage des Landschaftsschutzgebiets au3erhalb des B-Plange-
bietes ausgeschlossen werden.

Naturdenkmal

Der etwa 300 m entfernt vom Eingriffsgebiet vorbeiflieRende Rohrgraben ist in diesem
Bereich als Naturdenkmal ausgewiesen. Vom Vorhaben wird dieser Abschnitt nicht tan-
giert.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans wird nicht in geschiitzte Biotope ein-
gegriffen. Das nachstgelegene nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG BW geschiitzte Bi-
otop NSG Haslachwald — Eichen-Hainbuchenwald N Plieningen befindet sich in ca.
150 m zur nordwestlichen Ecke des B-Plangebiets.

Legende 0 100 200 m
—
l- .I Geltungsbereich B FrH-Gebiet 732-1341 Filder Gesetzlich geschiltzte Biotope nach § 30 BNatSchG
Bebauungsplan Scharnhausen West . - bzw. § 33 NatSchG BW (Wald) N
- Naturschutzgebiet Haslachwald > =
soe - Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
. (flachenhaft) Rohrbach bzw. § 33 NatSchG BW (Offenland)

Abbildung 6: Lage des B-Plangebietes innerhalb der Schutzgebietskulisse

Denkmalschutz

Kulturdenkmale

Innerhalb des B-Plangebietes befindet sich ein hochwertiges arch&ologisches Kultur-
denkmal gemaR 8 2 DSchG. Es handelt sich hierbei um eine laténe- und romerzeitliche
Siedlung. Hierfur sind im Vorfeld bereits Rettungsgrabungen durchgefihrt worden (vgl.
Kapitel 2.8).

Sonstige Schutzobjekte

Geotope
Geotope befinden sich nicht innerhalb des B-Plangebiets. Das nachste Geotop Vulkan-

schlot Scharnhausen am N-Hang des Koérschtals W von Scharnhausen-Ruit befindet
sich in ca. 920 m norddstlicher Richtung.
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2.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange (Basisszenario) sowie
die Auswirkung der Planung auf diese basiert auf den projektspezifischen Planungs-
grundlagen und Gutachten (vgl. Kapitel 4.1) sowie den Erfordernissen aus ubergeord-
neten Zielvorgaben und Hinweisen zu Schutzobjekten (Kapitel 1.2.5).

Nach § 14 ff. BNatSchG bzw. § 14 ff. NatSchG BW in Verbindung mit den 88 1 und la
des BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende MalRnhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Der vorliegende Umweltbe-
richt integriert die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den Vorgaben des Naturschutz-
rechts in Kapitel 2.12.1.

Es werden MalRnahmen vorgesehen, um den Eingriff zu vermindern. Viele Manahmen
wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus (‘Huckepack-Verfahren').

Im Folgenden werden je Umweltbelang voraussichtliche Auswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfilhrung dargestellt. Zur Bewertung des Eingriffs
werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff bewertet. Als Ausgangssitua-
tion wird vom realen Ist-Zustand ausgegangen. Im Falle von rechtskraftigen B-Planen
wird bei Abweichung vom realen Ist-Zustand der planerisch genehmigte Zustand zu-
grunde gelegt. Hierbei werden zudem die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbe-
langen berlicksichtigt. Die moglichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
des Vorhabens werden in Kapitel 1.2.4 benannt. Fir Beeintréachtigungen werden Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung benannt. Da diese wie oben ausgefiihrt haufig
fur mehrere Umweltbelange wirken, werden diese bei den einzelnen Umweltbelangen
nur kurz benannt. Eine ausfuhrliche Beschreibung der vorgeschlagenen MalRhahmen
erfolgt im Kapitel 2.12.

Umweltbelang Flache

Fur den Umweltbelang Flache erfolgt im Umweltbericht zunachst eine rein quantitative
Betrachtung. Die qualitativen bodenkundlichen Aspekte des Umweltbelangs werden in
den anderen Umweltbelangen mitberlicksichtigt (z.B. Bodenqualitat, Funktion im Was-
serkreislauf etc.).

Im Bestand wird die vorhandene Nutzungsstruktur (Art der Flachennutzung und ggf. die
Nutzungseffizienz) angegeben. Hierbei finden u.a. land- und forstwirtschaftliche Aspekte
(z.B. Wirtschaftsfunktionen) Beriicksichtigung.
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2.1.1 Bestandserfassung (Basisszenario)

Bestand (Nutzungsstruktur, -effizienz)

Das B-Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 18,59 ha. Hiervon sind ca. 1,8 ha bereits
versiegelte Strale oder asphaltierter Weg. Das restliche Gebiet ist unversiegelt. Der
uberwiegende Teil, ca. 14,4 ha, wird als Ackerflache fur die Landwirtschaft genutzt. Wei-
tere ca. 1,4 ha sind als, teilweise artenarme, Fettwiesen ausgepragt, ca. 0,5 ha bestehen
aus stralRenbegleitender Ruderalvegetation, ca. 0,1 ha werden mit Feldgehdlzen bestan-
den und 0,4 ha werden als Grasweg genutzt. Insgesamt sind somit sind ca. 9,6 % der
Gesamtflache vollversiegelt.

Die Anbindung an den OPNV ist durch eine Bushaltestelle ca. 400 m ostlich des B-Plan-
gebiets gewabhrleistet.

2.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Laut FNP 2020 ist ein Grol3teil des B-Plangebiets als geplantes Baugebiet fir Gewerbe
ausgewiesen. Daher ist eine stadtebauliche Entwicklung als Gewerbegebietsflache im
Zeithorizont von 15 Jahren zu erwarten. Bis dahin ist mit anhaltender intensiver acker-
baulicher Nutzung zu rechnen.

2.1.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmalinahmen

Fir die festgesetzten Gewerbeflachen besteht wie bereits auf héherer Planungsebene
ermittelt wurde ein grundsatzlicher Bedarf. Zur Minimierung tragt hier deren flachenspa-
rende Ausgestaltung bei. Die Verkehrsflachen zur ErschlieBung wurden mdglichst fla-
cheneffizient geplant und festgesetzt, um die gesamte Flacheninanspruchnahme zu re-
duzieren. Das vorgesehene Modell zur ErschlieBung beinhaltet variable Moglichkeiten
fur die Ausgestaltung der Flachen.

2.1.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des B-Planes kommt es zu einer Entwicklung von Gewerbe- bzw.
Sondergebietsflachen am Ortsrand grof3tenteils auf bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Aufgrund der Lage mit Anschluss im Norden sowie Osten an weitere Gewer-
begebiete und leistungsfahige Stralenverbindungen wird hierfir hinsichtlich Erschlie-
Bung ein sinnvoller Platz ausgewahlt. Wie bereits oben beschrieben ist die Flache im
Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet Entwicklung vorgesehen.

Mit der Teilfestsetzung der GRZ auf 0,8 fiir Gewerbe- und Sondergebiet und der Erlaub-
nis von Stellplatzen und Zufahrten im nicht Gberbaubaren Bereich und mehrgeschossi-
gen Geb&udehohen (ca. 16-18 m NN uber natiirliche Gelandehdhe) kann eine hohe Fla-
cheneffizienz erreicht werden. Festsetzungen zu flachenbezogenen Pflanzgeboten,
StralRenbaumen und eingriinenden Elementen fihren trotz hoher Flachenausnutzung zu
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einer Durchgriinung. Es ist insgesamt davon auszugehen, dass eine effiziente Art der
Nutzung gewabhrleistet ist.

2.1.5 Beurteilung der Erheblichkeit

2.2

Der Verlust von hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen steht dem Gewinn an
hochwertigen Gewerbe- und Sondergebietsflachen gegentber. Fir den Bereich der neu
geplanten gewerblichen Bebauung kann von einer hohen Nutzungseffizienz ausgegan-
gen werden. Im Stadtgebiet fehlen ungenutzte Flachenpotenziale im Innenbereich in an-
nahernd gleichen Umfang. Die Entwicklung von Gewerbe- sowie Sondergebietsflachen
ist aus wirtschaftlicher Sicht sehr positiv, aus Sicht des Verlustes von guter ackerbauli-
cher und klimawirksamer Freiraumflache sehr negativ. Eine Abwagung dieser Belange
erfolgte auf Ebene des FNP. Ergebnis war u.a. die Auswahl des vorliegenden Standor-
tes.

Umweltbelang Mensch / menschliche Gesundheit / Bevdlkerung
Fur den Umweltbelang Mensch ist die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolke-
rung zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbesondere als
Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Im Vorder-
grund der Betrachtungen stehen daher die Aspekte:

— Wohn-/(Arbeits-)funktion

— Gesundheit und Wohlbefinden

— Arbeitsumfeld-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

2.2.1 Bestandserfassung und-bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Aktuell wird die Flache des B-Plangebiets als landwirtschaftliche Flache genutzt. Durch
diese Flache hindurch sowie am nérdlich und stdlich gelegenen Rand fuhren asphal-
tierte, sowie Graswege, am norddstlichen und éstlichen Rand befindet sich eine Wiesen-
struktur mit Baumreihen. Aufgrund der Lage an zwei vielbefahrenen Straf3en und am
Rand eines bestehenden Gewerbegebiets sowie die Nahe zum Flughafen weist das Ge-
biet eine hohe Larmbelastung (Tag: 55 bis 60 dB, an Stral3en 60 bis 65 dB; Nacht: 50
bis 55 dB, an StraRen > 55 dB) auf (Vgl. Mobus CONSULT 2017, Mobus CONSULT 2019).

Vorbelastet ist das B-Plangebiet auch durch seine Lage angrenzend an bereits beste-
hende Gewerbegebiete.
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Bewertung

Das Eingriffsgebiet gilt im Landschaftsplan als Flache fir die Intensivlandschaft und ver-
fugt somit Uber eine sehr eingeschrankte Eignung fir die Erholungsnutzung sowie als
Gebiet mit optischen Beeintrachtigungen, geringem landschaftsasthetischem Potential
und mit hoher Larmbelastung. Des Weiteren befindet sich innerhalb des B-Plangebietes
lediglich ein Weg zur ErschlieBung. Aufgrund seiner Lage inmitten intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzflache im Sichtbereich im Norden sowie Osten Gewerbegebiete ist des-
sen Nutzung fur die Naherholung als gering anzunehmen.

Das Vorhabengebiet besitzt aktuell keine Bedeutung fir Wohnfunktion, eine mittlere Be-
deutung fur Arbeitsfunktion im Sinne der landwirtschaftlichen Nutzung und eine geringe
Bedeutung fir die Naherholungsfunktion.

Wechselwirkungen

Gesunde, naturverbundene Erholungseignung korrespondiert oftmals mit 6kologisch
wertvollen Flachen. Bereits von menschlicher Siedlung eingenommenen Flachen haben
weniger Bedeutung fur naturgebundene Erholung, dafiir u.U. umso mehr fir Wohn- oder
Arbeitsfunktion. Wechselwirkungen uber diese offensichtliche Beziehung hinaus sind
nicht erkennbar.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Im FNP 2020 und dessen 4. Teilanderung ist das B-Plangebiets als gewerbliche Ent-
wicklungsflache dargestellt. Bei Nichtdurchfiihrung des vorliegenden B-Planes ist zu
prognostizieren, dass kiinftig dennoch eine gewerbliche Bebauung des Gebiets stattfin-
den wird. Bis dahin wird voraussichtlich die intensive ackerbauliche Nutzung fortgefihrt.

2.2.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmalRnahmen

Die Larmgrenzwerte flir Gewerbegebiete gemal DIN 18005 sind einzuhalten (Tag
65 dB(A) und Nacht 55 dB(A). Hierflr ist im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungen
nachzuweisen, dass die Einhaltung der Werte sichergestellt ist. Ggf. sind hierflir passive
Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Durch die Eingrinung und Durchgrinung (eingriinende Baumhecke, StralRenbaume,
Verkehrsgrunflachen, kleine Grunflachen, Dach- und Fassadenbegriinung), der Nieder-
schlagsretention auf Dachflachen und in einem offenen Mulden-Rigolen-System wird die
Aufenthaltsqualitéat im B-Plangebiet erhoht. Es dient dem Vermindern des Warmeinsel-
effektes als auch einer optisch einbindenden Gestaltung.

Das von der Stadt erarbeitete Mobilitdtskonzept hat das Ziel den motorisierten Individu-
alverkehr zu reduzieren, die Gemeinschaftsstellplatze bindeln den ankommenden Indi-
vidualverkehr, was in Summe die Aufenthaltsqualitat verbessern kann und ein Beitrag
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zum Klimaschutz ist (Reduzierung von verkehrlichem Larm, Schadstoffen und Suchver-
kehren).

2.2.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Generell verlieren Flachen durch die bauliche Entwicklung ihre Wirksamkeit fur sied-
lungsrelevante Kaltluftproduktion, Wasseraufnahme im Boden und Vegetationsbestand
(Landwirtschaft, Erholung in der Landschaft. Dies ist jedoch zur Erreichung des Planzie-
les, Gewerbeflachen zu schaffen, unausweichlich. Andererseits dient dies dem Ziel Ar-
beitsplatze zu schaffen und zu sichern. Beides sind wichtige Aspekte zum Belang
Mensch und menschliche Gesundheit.

Wahrend der Bauzeit sind negative Wirkungen durch bspw. Larmeinwirkung in umlie-
gende Gebiete nicht auszuschlieen. Aufgrund bestehender Vorbelastungen durch die
angrenzenden StralRen ist hierbei nicht von erheblichen zuséatzlichen Beeintrachtigungen
auszugehen. Es ist zudem davon auszugehen, dass sich die Baufelder sukzessive er-
schlielen werden, wodurch die Wirkungen nicht geblindelt auftreten.

Durch die Umsetzung des B-Plans ist hinsichtlich des Umweltbelangs Mensch / mensch-
liche Gesundheit / Bevolkerung mit einer Verbesserung der Arbeitsfunktion sowie des
gewerblichen Angebotes in Ostfildern zu rechnen. Der Feldweg am sudlich Rand des B-
Plangebietes bleibt flir Naherholung erhalten. Zudem bleiben Radwegeverbindungen er-
halten. Demzufolge ist nicht von einer Einschrdnkung der nicht bedeutungsvollen Nah-
erholungsfunktion in diesem Gebiet auszugehen.

Aufgrund der Entwicklung des Gewerbegebietes ist von einer Erhdhung des Verkehrs-
aufkommens zu rechnen (Mobus CONSULT 2019). Das zusétzliche Aufkommen an Ver-
kehr wird jedoch nicht innerhalb der Ortslage erwartet, sondern von der Autobahn A 8
bzw. LandstralRe L 1204 kommend. Insofern ist die Zunahme an innerdrtlichem Verkehr
mit Betroffenheit von Bewohner des Ortsteils Scharnhausen der Stadt Ostfildern nicht
absehbar. Die tatsachlichen Zuliefer- sowie Kundenverkehre sind noch nicht absehbar,
da noch nicht geplant ist welche Gewerbebetriebe sich dort entwickeln. Insofern kénnen
die zu erwartenden Larmimmissionen nicht konkret prognostiziert werden. Dadurch ist
die Beurteilung mit Grundlage einer genauen Berechnung auf Ebene der Bauleitplanung
derzeit nicht moglich. Die Prifung wird jeweils im Rahmen der Bauantrage erfolgen.

Der erhohten Betriebsamkeit im B-Plangebiet geschuldet sind geeignete Vorkehrungen
zur Arbeitssicherheit zu treffen, um Gefahrdungen fir die menschliche Gesundheit aus-
zuschlieBen. Von erhéhten Risiken fur die menschliche Gesundheit ist nicht auszuge-
hen.

2.2.5 Beurteilung der Erheblichkeit

Die temporaren Larm- und Schadstoffbelastungen sowie die baubedingte Flacheninan-
spruchnahme durch den Baustellenbetrieb bzw. Baustelleneinrichtungen stellen eine
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Beeintrachtigung des Umweltbelangs Mensch dar, diese sind jedoch als gering einzu-
schatzen, da die Belastungen nicht von Dauer und rdumlich begrenzt sind und sich im
Umfeld des Gewerbegebietes keine Wohngebiete befinden.

Die Ausweisung von Gewerbe- und Sondergebietsflachen ist zumeist mit der Schaffung
von Arbeitsplatzen verbunden, was positiv fir diesen Umweltbelang zu bewerten ist. Die
Beeintrachtigung durch Verlust offenen Agrarlandes und Naherholungsflachen mit ge-
ringer Eignung wirkt geringer. Eine Beeintrachtigung bestehender Wohngebiete ist nicht
Zu erwarten.

Aufgrund der Schaffung von Arbeitsplatzen hat das B-Plangebiet im Hinblick auf die Ar-
beitsfunktion eine hohe positive Bedeutung.

2.3 Umweltbelang Boden
Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fur den Naturhaushalt. Zu nennen sind hier
die

— Lebensgrundlage und der Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen. Darlber hinaus sind seine

— Wasser- und Nahrstoffkreislaufe (Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Sonderstandort
fur naturnahe Vegetation), seine

— Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
— Grundwasserschutzfunktion und seine
— Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen.

Als Datengrundlage wurden die Bodendaten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau im MalRstab 1:50.000 (BK 50) inkl. digitaler Bodenschatzungsdaten auf
Basis von ALK und ALB verwendet (LGRB 2015a).

Die Bewertung des Umweltbelangs Boden erfolgt nach dem LUBW Leitfaden Bewertung
von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit (LUBW 2010) und kann der Bodenkarte
1:50.000 fur Baden-Wirttemberg entnommen werden. Bewertet wird die natirliche Leis-
tungsfahigkeit der Boden: Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf, Filter und Puffer flir Schadstoffe und Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation.

Das Ergebnis sind Wertstufen des Bodens von 0 (keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr
hoch), denen eine bestimmte Menge Okopunkte zugeordnet werden. Fiir jede Wertstufe
erhalt der Boden max. vier Okopunkte pro m2.

Die Bewertung des Umweltbelangs Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung
(OKVO) Baden-Wirttemberg. Zugrunde liegt die 0.g. Bewertung nach LUBW (2010) zu-
grunde.

Die Bodenfunktion Sonderstandort flir naturnahe Vegetation wird nur dann bericksich-
tigt, wenn sie die Bewertungsklasse 4 sehr hoch erreicht. Der Boden wird dann bei der
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Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. Dieser Fall ist im Planungsraum nicht
gegeben.

Ein weiteres Bewertungskriterium ist die Funktion des Bodens als Standort fur Archive
der Natur- und Kulturgeschichte. Bei unvermeidbaren Eingriffen erfordert diese Funktion
eine Entscheidung im Einzelfall. Sie wird daher bei der Eingriffsbilanzierung in die Ge-
samtbewertung von Béden nicht mit einbezogen. In vorliegendem Fall wurden durch das
Denkmalschutzamt bereits Rettungsgrabungen und eine Dokumentation des kulturge-
schichtlichen Archivs durchgeflihrt.

2.3.1 Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Wie oben erwéahnt, wird die Bewertung fir Béden im AulRenbereich aus der Bodenkarte
1:50.000 (BK 50) tibernommen. Nach der Bodenkarte liegen im Planungsraum humose
Parabraunerden aus Ldss und Kolluvien Uber Tschernosem-Parabraunerden aus Ab-
schwemmmassen Uber Losslehm vor. Das stimmt weitgehend mit den eigenen Erhe-
bungen im B-Plangebiet Gberein.2

Randlich sind im B-Plangebiet versiegelte Bereiche beispielsweise StraRen und Radwe-
gen vorhanden, die eine Vorbelastung fir den Umweltbelang Boden darstellen. Eine ge-
naue Bilanzierung wird in Kapitel 3.2.3 dargestelit.

Bewertung

Fur die Bewertung des Bestands wurden auf Grundlage des Luftbildes einige Korrektu-
ren vorgenommen, die tberwiegend den Verlauf von StraRen und Wegen betreffen.

Schmale bdschige Bankettbereiche sowie nicht asphaltierte Feldwege wurden in die Be-
wertung mittel (2) eingestuft, Stralen sowie asphaltierte Feld- und Radwege in die Be-
wertung 0 (keine Bodenfunktionen).

Die Gesamtbewertung der natirlichen Bodenfunktionen der Acker- und Grinlandstan-
dorte sowie der mit Hecken und Baumen bewachsenen Bereiche liegt bei 3,17 (humose
Parabraunerden aus Ldss) und 3,33 (Kolluvien tUber Tschernosem-Parabraunerden),
also im hohen bis sehr hohen Bereich.

Insgesamt weist das B-Plangebiet aufgrund der hohen bis sehr hohen Funktionserftil-
lung eine hohe Empfindlichkeit gegenltber Bebauung auf.

2 Am 3. September 2015 wurde eine Bodenkartierung nach Vorgaben der Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und
Rohstoffe — Arbeitsgruppe Boden Abp-Hoc-ARBEITSGRUPPE BODEN (2005) im B-Plangebiet durchgefiihrt. Im Rahmen
dessen wurden die erforderlichen Parameter (Bodenart, Bodentyp, Bodenfarbe, pH-Wert und Horizontméachtigkeit) auf-
genommen.
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Wechselwirkungen

Ublicherweise gibt es bei Boden Wechselwirkungen zum Umweltbelang Wasser, insbe-
sondere Grundwasser, Pflanzen, Tiere (Bodenorganismen) und zu mikroklimatischen
Faktoren.

2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kurzfristig ist wie auch bislang aufgrund der hochwertigen Bbden intensive ackerbauli-
che Nutzflache zu erwarten. Durch die Ausweisung als Gewerbeflache Planung im Fl&-
chennutzungsplan ist davon auszugehen, dass mittel- bis langfristig eine Entwicklung
als Gewerbegebiet erfolgt. Hiermit geht der Verlust der Bodenfunktionen einher.

2.3.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmalRnahmen

Im Zusammenhang mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist unter Bodenschutz ein mdglichst
sparsamer Umgang mit Boden zu verstehen. Die Bodenversiegelung ist auf das notwen-
dige Mal3 zu begrenzen. Zudem ist der Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB zu
beachten.

Baustelleneinrichtungsflachen sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu be-
grenzen. Weitere Flachen aul3erhalb des B-Plangebietes sind hierfir nicht vorgesehen.

Eine planinterne Ausgleichsmaflinahme wird Uber die Festsetzung einer flachendecken-
den Dachbegriinung mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm festgesetzt.

Zur Minimierung tragt die Reduzierung der Bodenversiegelung durch die Anlage von
Kundenstellplatzen auf Baugrundstiicken mit wasserdurchlassigen Materialien bei.

Eine Reduzierung des Eingriffs ergibt sich durch den fachgerechten Abtrag des kulturfa-
higen Bodenmaterials im Bereich der ErschlieBungsstraRen und den Gewerbe- und Son-
dergebietsflachen, sowie, wenn nétig, einer fachgerechten Zwischenlagerung und dem
Wiederauftrag des Bodenmaterials in Form einer Bodenverbesserungsmaf3nahme, auf
den dafiir vorgesehenen Flachen (siehe Kapitel 3.3.1 bzw. GOG 2020a)

2.3.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt sind Staubimmissionen, Verdichtungen, Erosion sowie die Gefahr von Ha-
varien der Baumaschinen maoglich.

Aufgrund des erhdhten Aufkommens an Kraftfahrzeugen, Heizanlagen sowie ggf. auch
durch Einsatz von Streusalz im Winter kann es zu vermehrten Stoffeintragen und weite-
ren anthropogener Uberpragung von Béden kommen.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Verkehrsflachen zu 100 % und 80 % der
Flache die als Gewerbe- bzw. Sondergebiet festgesetzt wird, versiegelt. Fur einen Teil
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der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der geplanten Gewerbegebietsfla-
chen ist eine Anlage von Stellplatzen bzw. Zufahrten zulassig. Da solche Flachen mit
wasserdurchldssigem Belag 0.4. zu gestalten sind, kénnen die Bodenfunktionen zu ei-
nem kleinen Teil noch wahrgenommen werden. Die teilversiegelte Flache geht daher mit
der Wertstufe 1,33 in die Bilanzierung mit ein (vgl. Kapitel 3.2.3).

2.3.5 Beurteilung der Erheblichkeit

2.4

Der grof3flachige Eingriff in hochwertige Bdden ist prinzipiell erheblich. Jedoch werden
die technischen Mdglichkeiten zum Schutz und Erhalt des Bodens genutzt und das mog-
liche MaRhahmenspektrum ausgereizt, so dass die Beeintrachtigung auf ein unerhebli-
ches Mal3 reduziert werden kann.

Umweltbelang Wasser

Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Zunachst sind die
Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele
sind die

— Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie

— die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser

Zu nennen.
Wesentliche und bewertungsrelevante Funktionen zum Umweltbelang Wasser sind:

— Bestandteil im Wasserkreislauf (durch Verdunstung, Versickerung und Abfluss
von Niederschlagswasser),

— Wasserqualitat,

— Auspragung von Oberflachengewéssern auch im Hinblick als Lebensraum fir
Flora und Fauna (Naturnéhe, Selbstreinigung von Gewassern, Gewasserstruk-
turgite).

Prinzipiell ist als Bewertungskriterium fur den Belang Grundwasser die Durchlassigkeit
der Uberdeckenden Schichten zu berilicksichtigen, da hiervon im Wesentlichen folgende

Funktionen abhangen:

— Grundwasserdargebot und

— Grundwasserneubildung.
Fur die Qualitat des Grundwassers sind unter anderem die Eigenschaften der tberde-
ckenden Schichten entscheidend, insbesondere ihre Wirksamkeit zur Rickhaltung von
Schadstoffen.

Fir die Bewertung des Grundwassers wird gemal den ,Empfehlungen fir die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von
Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung - Teil A: Be-
wertungsmodell® (LFU 2005) die Durchlassigkeit verschiedener Gesteinsformationen
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herangezogen. Hauptkriterium ist hierbei die Durchlassigkeit der oberen grundwasser-
fihrenden hydrogeologischen Einheiten, Nebenkriterium die Schutzfunktion der Grund-
wasseruberdeckung von Grundwasserleitern. Das Nebenkriterium wird bei der Bewer-
tung nur herangezogen, wenn es sich um durchlassigen geologischen Untergrund han-
delt (Wertstufe A oder B) und durch das Vorhaben die filternden und puffernden Boden-
schichten wesentlich verletzt werden. Es ergibt sich insgesamt eine flinfstufige Skala,
die den Gesteinsformationen Wertstufen von A (sehr hohe Bedeutung) bis E (sehr ge-
ringe Bedeutung) zuordnet.

Als Datengrundlage wurde die Hydrologischen Karten (HK 50) und die Bodenkarte
(BK50) im Maf3stab 1:50.000 des GeoLA - Integrierte Geowissenschaftliche Landesauf-
nahme des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau BW verwendet (LGRB
2015a), (LGRB 2015b).

2.4.1 Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Oberflachengewasser:
Oberflachengewasser sind im B-Plangebiet keine vorhanden.

Grundwasser:

Hydrogeologisch liegt das Gebiet gemaflt LGRB (2015b) im LéR3sediment. Dieser cha-
rakterisiert sich aus einer Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit und magiger bis sehr geringer Ergiebigkeit Uber Verlehmungshorizonten. Darunter
liegen Arietenkalk-Formationen des unteren Jura.

Im aktuellen Bestand ist ein geringer Anteil der Flache versiegelt. Durch die Uberwie-
gende Nutzung der restlichen Flache als Acker ist jedoch davon auszugehen, dass das
Grundwasser durch Nahrstoffeintrage infolge von Diingung beeintréachtigt ist. Auch bei
den stralBenbegleitenden Griunflachen ist aufgrund der Lage direkt an bestehendem Ge-
werbe und viel befahrenen StraRen von einem Nahrstoffeintrag durch Fahrzeugabgase
bzw. Reifenabrieb auszugehen. Diese Situation ist auch als Vorbelastung anzusehen.

Wasserrahmen Richtlinie (WRRL):

Das B-Plangebiet liegt im Bearbeitungsgebiet des Neckar (4), Teilbearbeitungsgebiet
.Neckar unterhalb Fils bis oberhalb Enz* (42) im Flusswasserkdrper ,Neckargebiet un-
terhalb Fils oberhalb Rems* (42-01). Der néchstgelegene Vorfluter Rohrbach gehort
nicht zum bearbeiteten Teilnetz WRRL (dritter Bewirtschaftungszyklus). Daher sind
keine weitergehenden Vorgaben, Mal3nahmen im Rahmen des dritten Bewirtschaftungs-
zyklus der WRRL, speziell fir diesen Vorfluter zu beachten.
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Bewertung

Boden des Unteren Jura mit Uberdeckungen durch Loss/Lésslehm fungieren laut Be-
wertungsmodell als Grundwassergeringleiter und weisen somit eine geringe Bedeutung
als Grundwasserleiter auf. Sie werden somit in die Wertstufe D (geringe Wertigkeit) ein-
gestuft.

Wechselwirkungen

Die Grundwasserneubildung und -qualitat steht in enger Beziehung mit den tiberdecken-
den Bodenschichten. Der Wasserkreislauf mit seiner Verdunstung, Versickerung und
Abfluss von Niederschlagswasser wirkt sich auf das Klima und den Bodenwasserhaus-
halt und dadurch auch auf Flora und Fauna sowie den Menschen aus.

2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Laut FNP 2020 wird das B-Plangebiet als Gewerbegebiet (Entwicklung) ausgewiesen.
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zu prognostizieren, dass kiinftig dennoch eine
gewerbliche Bebauung stattfinden wird. Bis dahin wird voraussichtlich die ackerbauliche
Nutzung fortgefihrt.

2.4.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmal3nahmen

Es sind Maflinahmen zur Vermeidung von Havarien und Stoffeintrdgen wahrend der Bau-
zeit zu treffen.

Eine Dachflachenbegriinung von 60 % der Gebaudeflachen im B-Plangebiet ist festge-
setzt. Hierbei ist eine Substratschicht von mind. 12 cm Méachtigkeit zu begriinen und ex-
tensiv zu pflegen. Dadurch kann aufgrund von Wasserruckhaltung, Filterung und Puffe-
rung von Schadstoffen ein Teil der ausgleichenden Wirkung des Bodens im Wasser-
kreislauf erhalten werden.

Das Konzept zur Entwasserung des Niederschlagswassers stellt sicher, dass das Nie-
derschlagswasser aul3erhalb der Verkehrsflachen entweder innerhalb des B-Plangebie-
tes zur Verdunstung, Versickerung oder Retention gebracht wird. Ein gedrosselter Ab-
lauf erfolgt nach dem Durchlauf des Mulden-Rigolensystems in den nahe gelegenen
Rohrgraben.

Im B-Plangebiet ist eine Durchgriinung in Form von u.a. Straenbdumen, Ortsrandein-
grinung und Verkehrsgriinflachen vorgesehen. Die geplanten Grunflachen tragen zu ei-
nem Erhalt eines Teils des natlrlichen Wasserkreislaufs bei.

Bei der Umsetzung des Bodenmanagements, d.h. Aufbringung von kulturfahigem Bo-
denmaterial aus dem B-Plangebiet auf aufwertbare Ackerflachen im Stadtgebiet Ostfil-
dern, wird deren Leistungsfahigkeit auch beziiglich der Funktionen Wasseraufnahme
sowie Filter und Puffer erhalten.
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2.4.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Baubedingt kann es durch den Abtrag der oberen Bodenschicht zu erhéhtem Oberfla-
chenabfluss kommen. Fir den unvorhergesehenen Fall von Havarien kénnen Stoffein-
trage nicht ausgeschlossen werden, sind jedoch bei Einhaltung der MalRnhahmen im Ha-
variefall (Vorschriften fir den Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen) nicht zu erwar-
ten.

Die Geschutztheit von Grundwasser wird durch das Abschieben von Boden deutlich re-
duziert, jedoch erfolgt in diesen Bereichen gréfitenteils eine Versiegelung. Betriebsbe-
dingt wird das Niederschlagswasser soweit es nicht als verschmutzt anzunehmen ist,
direkt dem Wasserkreislauf zugefuhrt. Die Dachbegriinung tragt einen Teil zur Retention
bzw. Verdunstung bei. Soweit moglich wird das Niederschlagswasser innerhalb des B-
Plangebietes zur Versickerung gebracht. Ansonsten erfolgt nach Reinigung eine gedros-
selte Ableitung in den nahe gelegenen Rohrgraben.

2.4.5 Beurteilung der Erheblichkeit

2.5

Aufgrund der geringen Bedeutung und Empfindlichkeit des B-Plangebietes bezliglich
des Umweltbelang Wasser und unter Bertcksichtigung der geplanten Mal3hahmen zur
Vermeidung und Minimierung verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Umweltbelang Pflanzen/Biotope, Tiere und Biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen/Biotope und die biologische Vielfalt, welche auch die
Biotoptypen umfassen, bilden den biotischen Teil des Naturhaushalts ab. In der Zusam-
menschau dieser Umweltbelange werden die Lebensgemeinschaften des Untersu-
chungsgebietes mit ihren floristischen und faunistischen Komponenten beschrieben und
bewertet.

Der Begriff der Biologischen Vielfalt wird im Bundesnaturschutzgesetz § 7 Abs. 1 Nr. 1
definiert. Danach umfasst sie die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Fur die Beriucksichtigung der genetischen Vielfalt in der Umweltpriifung liegen bislang
noch keine praktikablen speziellen Erfassungs- und Bewertungsmethoden vor. Es ist
jedoch hervorzuheben, dass alle bestandsgefdhrdenden Faktoren, die auf der Ebene
der Okosystemvielfalt und der Artenvielfalt wirken, sich letztendlich bis auf die Ebene der
genetischen Vielfalt auswirken und umgekehrt (BFN 2012). Dies lasst erkennen, dass
bei Beriicksichtigung der Okosystemvielfalt sowie der Artenvielfalt im Rahmen der Um-
weltprufung auch die genetische Vielfalt zu einem Teil mitbertcksichtigt wird.

Dem Gesetzestext des Baugesetzbuchs entsprechend handelt es sich eigentlich um drei
einzelne Umweltbelange, die getrennt zu betrachten sind. Aufgrund des engen Wir-
kungsgefiiges zwischen den Umweltbelangen ist es jedoch fachlich sinnvoll, die drei
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Umweltbelang zumindest innerhalb eines Kapitels zusammenzufassen und ihre jewei-
lige Funktion innerhalb der von ihnen gebildeten Lebensgemeinschaft darzustellen. Ins-
besondere vor dem Hintergrund, dass die Ausfihrungen zu Flora und Fauna den Be-
wertungshintergrund fir die biologische Vielfalt darstellen.

2.5.1 Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

2.5.1.1 Pflanzen/Biotope

Zur Ermittlung der Biotopstrukturen im B-Plangebiet wurden die Biotoptypen am 11. Au-
gust 2015 im Gelande aufgenommen. Die Erfassung erfolgte nach dem Biotopschlussel
(LUBW 2009). Fir die Bewertung wurde das LUBW-Modell zur Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung (LFU 2005) angewandt.

Bestand und Vorbelastungen

Das B-Plangebiet wird derzeit Giberwiegend als Ackerflache fir die Landwirtschaft ge-
nutzt (vgl. auch Karte 01 im Anhang - Bestand Biotoptypen). Im Norden und im Stidosten
sind Teile der vollversiegelten Plieninger Straf3e (L 1192) und der vollversiegelten
K 1269 mit ihren Randeingrinungen, bestehend aus Ruderalvegetation und artenarmer
Fettwiese, Bestandteil des B-Plangebietes. Innerhalb des B-Plangebiets liegen auch
Griunflachen in Form von Pflanzgeboten angrenzender und ins B-Plangebiet ragender
B-Plane.

Entlang des nordostlichen und 6stlichen Gebietsrands verlauft eine Fettwiese, die zum
Sidosten hin von einer linearen in eine flachige Struktur Gbergeht und die mit zwei
Baumreihen bestanden ist. Die nordéstliche Baumreihe wird aus Kirschen gebildet, die
ostliche Baumreihe aus Winter-Linden. Auf der flachigen Struktur der Fettwiese sind im
Westen als Ubergang zum Acker hin Feldgeholze angelegt.

Wege sind in Form zweier asphaltierter Wege an der nérdlichen Grenze und im dstlichen
Gebietsbereich von Nord nach Sid verlaufend (Radwege), sowie in Form zweier Gras-
wege mittig des B-Plangebiets von Ost nach West und entlang der stidlichen B-Plange-
bietsgrenze (teilweise zur Erschliel3ung) angelegt.

Vorbelastet ist das B-Plangebiet durch seine Lage angrenzend an das bereits beste-
hende Gewerbegebietim Norden und Osten sowie die direkt angrenzenden Landes- und
Kreisstraf3en.
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2512

Bewertung

Hohe naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe IV):

Die Feldgeholze im Sudosten des B-Plangebiets besitzen mit einem Flachenanteil von
ca. 0,62 % als einziger flachenhafter Biotoptyp eine hohe naturschutzfachliche Bedeu-
tung. Als punktueller Biotoptyp mit hoher Bedeutung sind die Baumreihen im Nordosten
und Osten anzusprechen.

Mittlere naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe IIl):

Mittelwertige Biotoptypen kommen mit einem Flachenanteil von ca. 10,18 % im B-Plan-
gebiet vor. Hierbei handelt es sich um Ruderalvegetation und (teilweise artenarme) Fett-
wiesen, die als StraRenbegleitgriin fungieren.

Geringe naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe II):

Graswege stellen mit einem Flachenanteil von ca. 2,22 % den einzigen Vertreter von
Biotoptypen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung im Gebiet dar.

Keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe |):

Die Ubrigen Biotoptypen Acker, Stral3e und asphaltierter Weg besitzen einen Flachen-
anteil von ca. 91,65 % und weisen keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung auf.

Wechselwirkungen

Uber das Ubliche MaRR an gegenseitigen Beeinflussungen mit Fauna, Boden, klimati-
schen Aspekten und Wirkung im Landschaftsbild hinaus, sind keine Wechselwirkungen
erkennbar.

Tiere

Fur den Umweltbelang Tiere kann die Artenschutzpriifung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
des B-Plangebiets herangezogen werden. Bei einer Artenschutzprifung werden jedoch
nur die europarechtlich geschiitzten Arten betrachtet. Zum Umweltbelang Tiere gehort
aber eine weitreichendere Betrachtung, die auf zusatzliche Beobachtungen und Erfas-
sungen zur Artenschutzprifung erfolgte.

Entsprechend den vorgefundenen Lebensrdumen ist das Vorkommen bestimmter Art-
gruppen zu prifen (REck 1990). Nach den Begehungen wurden aufgrund der Auspréa-
gung der Habitatstrukturen folgende Artgruppen mit moéglichem Vorkommen wertgeben-
der Arten ausgewahlt:

= Vogel
= Reptilien
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Eine Primardatenerfassung erfolgte im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (GOG 2015, erg. 2020) fir die oben genannten Artengruppen.

Weitere Artgruppen wurden aufgrund fehlender Habitateignung ausgeschlossen bzw. es
liegen keine Anzeichen fur ein Vorkommen geschiitzter Arten vor.

Bestand und Vorbelastungen

Im B-Plangebiet sowie dessen Wirkraum wurden die Artengruppen Vogel und Reptilien
untersucht.

Bei der Erfassung der Reptilien wurden keine Nachweise wertgebender Vertreter der
Artengruppe erbracht.

Hinsichtlich der Vdgel wurden insgesamt 41 Vogelarten nachgewiesen. Fir 24 Arten la-
gen dabei ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen im Untersuchungsgebiet vor.
Eine detaillierte Artenliste findet sich in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(GOG 2015, erg. 2020).

Zehn Arten wurden als Durchzugler erfasst und sieben Arten nutzen das Untersuchungs-
gebiet zur Nahrungssuche. Aufgrund der nur einmaligen Erfassung hat das B-Plangebiet
fur diese Arten nur eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat.

Die vorkommenden Brutvogelarten sind im Hinblick auf die vorhandenen Habitatstruktu-
ren auf den untersuchten Flachen als biotopspezifisch zu betrachten.

Vorbelastungen sind durch das angrenzende Gewerbegebiet sowie die beiden vielbe-
fahrenen Stral3en und die Leitungstrasse, die Uber das B-Plangebiet flihrt, gegeben.

Bewertung

Die nachgewiesenen Brutvogel Feldlerche, Grinspecht, Rebhuhn, Schafsstelze und
Turmfalke sind dartber hinaus streng geschitzt nach der Bundesartenschutzverord-
nung. FUnf Brutvogelarten (Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Star und Sumpf-
rohrsanger) stehen auf der landesweiten und z.T. bundesweiten Vorwarnliste. Eine Ge-
samtartenliste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten findet sich in
der artenschutzrechtlichen Prifung (GOG 2015, erg. 2020).

Mit Ausnahme der StraRentaube sind alle nachgewiesenen Vogelarten durch Artikel 1
der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich geschiitzt und gelten als 'besonders ge-
schitzt'. Innerhalb des unmittelbaren Eingriffsbereichs wurden Brutreviere und Brutvor-
kommen der Arten Amsel, Goldammer, Mdnchsgrasmiicke, Rabenkrdhe und Schaf-
stelze nachgewiesen. Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich Uberwiegend um
weit verbreitete, hinsichtlich anthropogener Stérungen (Larm, Licht) wenig empfindliche
Arten. Eine ausfuhrliche naturschutzfachliche Einstufung ist der artenschutzrechtlichen
Prifung zu entnehmen (GOG 2015 erg. 2020).
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2.5.13

Die Einstufungskriterien als Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz
kénnen der artenschutzrechtlichen Priifung entnommen werden (GOG 2015 erg. 2020).
Im Rahmen der Ermittlung von Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann
bezlglich der naturschutzfachlich bedeutsamen Arten Griinspecht und Turmfalke die Er-
flllung von Verbotstatbestidnden ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Tétung
bzw. Zerstérung von Gelegen gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der im Eingriffsbe-
reich nachgewiesenen Brutvogel wird eine Bauzeitenbeschrankung festgelegt.

Der Uberwiegende Teil der als Brutvégel nachgewiesenen Arten wurde auf3erhalb des
Wirkraums des B-Planes erfasst oder hat auch nach Umsetzung des B-Planes weiterhin
ausreichend Habitat im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Verfigung. Nur fur
die naturschutzfachlich bedeutsamen Arten Feldlerche, Rebhuhn und Schafstelze sind
artenschutzrechtliche MalRBnahmen (CEF-MaRRnahmen) zur Vermeidung der Erflllung
von Verbotstatbestdnden gemali § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

Wechselwirkungen

Ublicherweise bestehen enge Beziehungen zur Vegetation und Mensch. Andererseits
kann die Abstinenz zu erwartender Arten auch auf nicht offensichtliche Faktoren aus
Boden, Wasser und Klima zurickzufiihren sein.

Biologische Vielfalt

Bestand und Vorbelastungen

Die nachgewiesenen Arten/Artengruppen/Biotoptypen sind erwartungsgemaf wenig
vielfaltig und das Artenspektrum eher artenarm. Es wurden tber den besonderen Arten-
schutz gemaR § 44 BNatSchG keine geschiitzten Arten gefunden, die Hinweise auf eine
hohe Diversitat noch auf besondere Standorteigenschaften geben.

Die Vorbelastungen aufgrund intensiver ackerbaulicher Nutzung, die Hochspannungs-
leitung und Emissionen durch den StralRenverkehr sind hinsichtlich der biologischen
Vielfalt als hoch einzustufen.

Bewertung

Generell ist die Empfindlichkeit des Umweltbelangs Biologische Vielfalt als hoch gegen-
Uiber dauerhafter Inanspruchnahme durch Baugebiete mit einem hohen Versiegelungs-
grad anzunehmen. Der Freiflachenverlust wirkt sich grundsatzlich negativ auf den Um-
weltbelang Biologische Vielfalt aus.
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Die zu erwartenden Wirkungen bleiben nicht ausschlie3lich auf das B-Plangebiet be-
schrankt, sondern umfassen auch bspw. Emissionen wie Larm und Licht sowie Kulis-
senwirkung, die fur stérungsempfindliche Arten auf angrenzende Flachen relevant sein
kénnen.

Das B-Plangebiet ist hinsichtlich seiner Bedeutung fur den Umweltbelang Biologische
Vielfalt als gering zu bewerten. Es finden sich zwar einzelne naturschutzfachlich bedeut-
same Vogelarten, der uberwiegende Teil der Nachweise beschrénkt sich jedoch auf
siedlungstypische und weit verbreitete Arten.

Wechselwirkungen

Im Zusammenspiel von abiotischen Standortfaktoren mit Flora und Fauna bestehen
Wechselwirkungen, welche die biologische Vielfalt bedingen. Bei Anderungen der Nut-
zungen oder der Standortfaktoren ergeben sich Anderungen in der biologischen Vielfalt.

2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Kurzfristig konnte das B-Plangebiet weiterhin fir die intensive ackerbauliche Nutzung
zur Verfagung stehen. Da es im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbeflache (Ent-
wicklung) enthalten ist, wird mittelfristig mit der Entstehung eines Gewerbegebietes zu
rechnen sein. Bezlglich der Umweltbelange Pflanzen/Biotope, Tiere und biologische
Vielfalt ist somit auch in diesem Falle von einem nahezu vollstéandigen Verlust als Offen-
land (Feldvogel) auszugehen. Je nach Entwicklungsdauer der neu zu pflanzenden Ge-
holze, wird sicher dieser Lebensraum fur ubiquitare, storungsunempfindliche Arten im
eingriinenden und ggf. auch innerhalb des GE (StraBenbaume) entwickeln.

2.5.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmalRnahmen

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten der Feldlerche, des Reb-
huhns und der Schafstelze im raumlichen Zusammenhang sind herzurichten:

= mind. 2.500 m2 Buntbrache (Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir zwei Reviere
der Feldlerche, ein Revier des Rebhuhns und ein Revier der Schafstelze) in
raumlicher Nahe (500 m) zu einem besiedelten Rebhuhnrevier. Die Anlage kann
sowohl am Rand einer Ackerflache als auch im Feld selbst erfolgen. Ein Mindest-
abstand von 150-200 m zu Waldréndern, Feldhecken und Siedlungen ist einzu-
halten. Stark befahrene Straf3en sind in einem Umkreis von 300 m zu meiden.
Zu wenig befahrenen StralRen ist ein Abstand von 50 m einzuhalten. Alle vier
Jahre ist die Buntbrache durch eine Neueinsaat zu erneuern. Die Buntbrachen
dirfen nicht unterhalb oder im Umfeld von 100 m zu Freileitungen angelegt wer-
den.
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= Zur Sicherung 6kologischer Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die
Schafstelze sind drei Singwarten (drei Pfahle oder einzelne GroR3straucher) im
naheren Umfeld der rotierenden Buntbrachen anzulegen.

Es ist vorgesehen, da wo es im Rahmen der Umsetzung des B-Plans maglich ist, Ein-
zelb&ume bzw. Baumreihen zu erhalten (Pflanzbindung - pfb 1).

Im B-Plangebiet ist eine Durchgrinung in Form von u.a. StralRenbaumen, Schaffung ei-
nes Ubergangs in die freie Landschaft oder tlw. offenen vegetationsbestandenen Versi-
ckerungsmulden (Baumreihe, Feldhecke, Wiese) und Verkehrsgrunflachen festgesetzt.
Hierdurch werden neue Lebensraume bzw. Standorte fiir Vegetation angelegt.

Eine Dachflachenbegriinung von 60 % der Gebaudeflachen im B-Plangebiet ist festge-
setzt. Hierbei ist eine Substratschicht von mind. 12 cm Machtigkeit zu begriinen und ex-
tensiv zu pflegen.

2.5.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen/Biotope

Die Inanspruchnahme von Flachen betrifft vorrangig solche, die eine sehr geringe Be-
deutung aus naturschutzfachlicher Sicht aufweisen. Jedoch ist dennoch ein Verlust von
Lebensraum zu prognostizieren. Es entstehen Uberwiegend Gewerbe- und Sonderge-
biet sowie Verkehrsflachen neu.

Es ist die Anlage einer Feldhecke im Ubergang zur freien Landschaft geplant. Zudem ist
die Pflanzung von Strallenbaumen und Baumen in Bereich der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflache des Gewerbegebietes, die Anlage von Verkehrsgriin und Dachbe-
grinung.

Tiere

Durch die Umsetzung des B-Plans kommt es zu einem Verlust der vorhandenen Struk-
turen und somit zu einem Lebensraum- und Nahrungsraumverlust fur die hier vorkom-
menden Vogelarten (Offenlandbriiter).

Anlagebedingt wird innerhalb des B-Plangebietes eine neue Lebensraumstruktur im
Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereich entstehen. Hierzu zahlen Gehdlze, aber auch
mehrjahrige Fassadenbegrinung, Dachbegriinungen oder Spalten und Nischen an Ge-
bauden. Deren Annahme durch siedlungstypische Arten ist zu prognostizieren.
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Biologische Vielfalt

Wahrend der Bauzeit ist davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt noch weiter
stark zurtickgeht, da es zu einer nahezu vollstandigen Veranderung (Beseitigung Vege-
tation, Abschieben des Bodens, Baugrube, Larm, Staub etc.) kommt.

Die Diversitat wird im Planungszustand unter Umsténden steigen (z.B. Potenzial fur Ein-
zelquartiere von Flederméausen), jedoch handelt es sich hierbei um siedlungsadaptierte
Arten.

2.5.5 Beurteilung der Erheblichkeit

2.6

Pflanzen/Biotope

Baubedingt fuhrt der Eingriff zu erheblichen Auswirkungen. Nach Herstellung des Ge-
werbe- und Sondergebietes sowie der Umsetzung o0.g. Mallnahmen, entstehen im B-
Plangebiet Biotoptypen z.T. mit einer hoheren Wertigkeit als im Bestand (vgl. Kapitel
3.2.1). Daher verbleiben geringe Auswirkungen.

Fauna

Aufgrund des Vorkommens von Feldlerche, Schafstelze und Rebhuhn ist von einem ho-
hen Beeintrachtigungsgrad flir den Umweltbelang Arten auszugehen. Dabei wird die
Umsetzung von vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen (Entwick-
lung von Buntbrachen und Schaffung von Singwarten) notwendig. Dadurch kann die Be-
troffenheit des Umweltbelangs Arten auf ein geringes Mal3 gesenkt werden.

Biologische Vielfalt

Baubedingt wird die biologische Vielfalt im B-Plangebiet beeintrachtigt sein. Aufgrund
der geplanten MaRnahmen sowie der geringen Wertigkeit im Bestand sind in Summe
bei der biologischen Vielfalt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Umweltbelang Klima/Luft
Bei den Umweltbelangen Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Be-
standsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu
nennen. Vor diesem Hintergrund sind zu bertcksichtigen:

— die Durchliftungsfunktion,

— die Luftreinigungsfunktion,

— die Warmeregulationsfunktion.
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2.6.1
1’-_'?«1* i Wl o i L L = _fZ == / .|/, ,I/‘_
sbesondere durch die vorbeifiihrenden regional bedeutsamen Hauptverkehrsstralden
ist von einer Vorbelastung aus klimatischer Sicht auszugehen.
Abbildung 7: Auszug aus dem Klimaatlas (VERBAND REGION STUTTGART 2008), Klimaanalyse-Karte
TK7221.
Bewertung
Das B-Plangebiet weist im Bereich der Freilandflachen eine klimatische Ausgleichsfunk-
tion mit Siedlungsbezug auf. Dementsprechend erfolgt eine Einstufung als Gebiet mit
hoher Bedeutung fiir den Umweltbelang Klima/Luft.
Legende
Klimatope
% S;t?grirg? ‘?'gpr;Klérpza{iLﬂ); esgang, trocken, windoffen, Luftleitbahn
er Jermp gesgang. ' ’ ' Kaltluftbereiche
- Industrie-Klimatop:
intensiver Warmeinseleffekt, z.T. starke Windfeldstérung, problematischer ~ / e Kaltluftproduktionsgebiete:
Luftaustausch, hohe Luftschadstoffbelastung (grofraumig bedeutend). nachtliche Kalt-/Frischluftproduktion auf Freiflachen.
Il Gewerbe-Kiimatop: NN Kaltluftsammelgebiete:
starke Veranderung aller Klimaelemente, Ausbildung des -~ Kaltluftsammlung in relativen Tieflagen, Kaltlufitransportbahnen.
Warmeinseleffektes, teilweise hohe Luftschadstoffbelastung. @@= Kaltluftstau durch Strémungshindernis.
I sStadtkern-Klimatop: == Bodeni ) fihrdete Gebiet
intensiver Warmeinseleffekt, geringe Feuchte, starke Windfeldstérung, == bodeninversionsgefanraete Lebiete.
problematischer Luftaustausch, Luftschadstoffbelastung.
Stadt-Klimatop: Luftaustausch
starke Verénderung aller Klimaelemente gegentiber dem Freiland, mm Berg-/Talwindsystem: intensiver Kaltluftstrom.
Ausbildung einer Warmeinsel, Luftschadstoffbelastung.
Stadtrand-Klimatop: ==  Hangabwinde: flichenhafter Kaltluftabfluss.
wesentliche Beeinflussung von Temperatur, Feuchte und Wind; . S
Storung lokaler Windsysteme. mu- Luftleitbahn unbelastet: Taler, Sattellagen.
Gartenstadt-Klimatop: mmPp Luftleitbahn belastet: Emittenten in Talern, Sattellagen.
geringer Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind.
Grunanlagen-Klimatop:
ausgepragter Tagesgang der Temperatur und Feuchte,
klimatische Ausgleichsflidche in der Bebauung.
B Wald-Klimatop:
stark gedampfter Tagesgang von Temperatur und Feuchte,
Frisch-/Kaltluftproduktion, Filterfunktion.
Stralte mit extremer Verkehrsbelastung: extreme Luft-/LArmbelastung.
Freiland-Klimatop:
ungestorter stark ausgepréagter Tagesgang von Temperatur und : StraRe mit sehr hoher Verkehrsbelastung: sehr hohe Luft-/Larmbelastung.
Feuchte, windoffen,starke Frisch-/Kaltluftproduktion.
- Gewasser-Klimatop: . StraBe mit hoher Verkehrsbelastung: hohe Luft-/Ladrmbelastung.
thermisch ausgleichend, hohe Feuchtigkeit, windoffen. -,
i Gewerbe und Industrie: relativ hohe Schadstoffemissionen.
‘ Wohnen: relativ hohe Hausbrandemissionen.
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Wechselwirkungen

Allgemein ist das Klima ein wichtiger Faktor zur Entwicklung der Vegetation und bei Bo-
denbildungsprozessen. Die Wechselwirkungen zum Umweltbelang Mensch / menschli-
che Gesundheit / Bevolkerung bestehen bzgl. der lufthygienischen Aspekte.

2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Kurzfristig kdnnte das B-Plangebiet weiterhin als Kaltluftentstehungsgebiet zur Verfi-
gung stehen. Da es im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbeflache (Entwicklung)
enthalten ist, wird mittelfristig mit der Entstehung eines Gewerbegebietes zu rechnen
sein. Bezlglich des Umweltbelangs Klima / Luft und Klimawandel ist somit von einem
nahezu vollstéandigen Verlust der klimatischen Funktion auszugehen.

2.6.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmalinahmen

Einige altere Baume werden Uber Pflanzbindungen erhalten und kénnen damit kontinu-
ierlich lufthygienisch wirken.

Im B-Plangebiet ist eine Durchgriinung in Form von u.a. Strallenbdumen, Ortsrandein-
grinung (Anlage einer Feldhecke bzw. Baumreihe) und Verkehrsgrinflaichen vorgese-
hen. Die lufthygienische Wirkung bezieht sich auf Sauerstoffproduktion, CO2-Bindung,
Filterung von Schadstoffen und Staub sowie auf Kiihlungsleistung durch Verdunstung.
Dies tragt zur Reduzierung des Warmeinseleffektes von versiegelten Flachen (Stral3en,
Wege, Gebaudeflachen) bei. Durch vorgezogenen Pflanzung der Eingriinung kann der
bauzeitliche Verlust von Grunflachen entlang der Kreisstrafl3e K 1269 ausgeglichen wer-
den.

Eine extensive Dachflachenbegrinung (Substratstarke 12 cm) von 60 % der Geb&aude-
dachflachen im Planbereich GE1, GE2 und GE3 des B-Plangebiet ist festgesetzt. Hierbei
schlieen sich Dachbegrinung und Photovoltaikpflicht nicht gegenseitig aus, im Gegen-
teil es sind Synergieeffekte zu erwarten (Kiihlung und damit héhere Effizienz der Solar-
module durch Verdunstung an warmen Tagen). Die extensive Begriinung und insbeson-
dere die festgesetzte Wasserrlickhaltekapazitat wird temperatursenkende Wirkung ha-
ben und dem Warmeinseleffekt von grof3en versiegelten Flachen mit grokubatorischen
Gebauden entgegenwirken. Eine Fassadenbegrinung wirkt in die gleiche Richtung.

2.6.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das B-Plangebiet wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu einem Gewer-
beklimatop entwickeln. Hiermit ist eine starke Verénderung aller Klimaelemente verbun-
den. Es kann zu Warmeinseleffekten und zunehmender Luftschadstoffbelastung kom-
men. Die 0.g. MaRnahmen reduzieren und minimieren diesen Effekt.
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Die aktuell groR3flachige klimatische Ausgleichsfunktion geht verloren, ein Kaltluftentste-
hungsgebiet von etwa 14,4 ha Ackerflache wird Uberplant. Eine ausgleichende Mal3-
nahme zum Ausgleich von etwa 14,4 ha Kaltluftentstehungsgebiet wére eine Entsiege-
lung in gleichem Umfang an siedlungsrelevanter Stelle, was nicht realistisch ist, insbe-
sondere nicht im Verdichtungsraum Stuttgart

Die aktuellen Griinland- und Gehoélzbestande werden flachenmaRig leicht erhdht im Pla-
nungszustand. Dies wirkt mit zunehmender Entwicklung der Bestande einerseits lufthy-
gienisch positiv und andererseits dem Warmeinseleffekt entgegen. Die positiven Wirkun-
gen bleiben eng auf das B-Plangebiet beschrankt.

Insgesamt erfolgt fur das B-Plangebiet eine Abstufung auf eine geringe Wertigkeit.

Mit der Zulassigkeit und Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien (Energiekon-
zept) wird ein Beitrag zum regionalen / globalen Klimaschutz geleistet.

2.6.5 Beurteilung der Erheblichkeit

2.7

Aufgrund der hohen Bedeutung fir den Umweltbelang Klima / Luft im Bestand ist im
Zuge der geplanten Entwicklung unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen sowie planinternen AusgleichsmafRhahmen von einer Abstufung um
zwei Wertstufen auszugehen. Damit verbleiben hohe Beeintrachtigungen, die als erheb-
lich zu beschreiben sind.

Umweltbelang Landschaft

Schutzziele des Umweltbelangs Landschaft sind das Landschaftsbild/Stadtbild, das es
in seiner

— Eigenart,
— Vielfalt und
— Schonheit

zu erhalten gilt und die Erhaltung ausreichend grof3er, unzerschnittener Landschafts-
raume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderer Aus-
pragung hinsichtlich Struktur und Grof3e zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die land-
schaftsasthetische Funktion zu bertcksichtigen.

2.7.1 Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Die Vielfalt der Landschaft im B-Plangebiet und dessen Wirkraum beschrankt sich auf
wenige Strukturen (Acker, bauliche Wege, Feldgehdlz, StralRenbaume mit Unterwuchs,
Grasweg) mit mafiger Nutzungs- und Artenvielfalt. Dennoch ist dies fiir die ertragreichen
Filderbdden der landschaftstypische Charakter. Die Bd&ume und Feldhecke bilden aktuell
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einen Anteil der Eingrinung des bestehenden Gewerbegebietes. Die randlich durchlau-
fenden Wege dienen neben der landwirtschaftlichen Erschlieung auch als Fuf3- und
Radweg.

Als Vorbelastung sind die angrenzenden gewerblichen Nutzungen zu werten. Insbeson-
dere die ndrdlichen Flachen sind aktuell gut einsehbar und kdnnten mehr eingegrint
sein. Die angrenzenden Stralen und im Weiteren auch die Autobahn A 8 und der Flug-
hafen bedingen akustische und visuelle Beeintrachtigungen. Zudem ist die am stdlichen
Rand des B-Plangebietes verlaufende Hochspannungsleitung als technische Uberpra-
gung zu nennen.

Bewertung

Im B-Plangebiet ist die landschaftstypische Eigenart der Fildern noch vorhanden. Das
typische der Fildern ist die weite ackerbauliche Nutzung mit nur wenigen Anteilen an
Vegetationsstrukturen. Allerdings fallen die akustischen und visuellen Stérungen und
Uberpragungen durch die angrenzenden Gewerbegebiete, die Autobahn, angrenzende
Stral3en, den Flughafen und die Hochspannungsleitung stark ins Gewicht. Daher erfolgt
die Einstufung in geringe bis mittlere Wertigkeit (Wertstufe C / D).

Wechselwirkungen

Das Landschaftsbild bedingt im Umfeld von Siedlungen, neben Zuganglichkeit, stark die
Attraktivitat fir die Naherholung.

2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurzfristig konnte das B-Plangebiet weiterhin fir die intensive ackerbauliche Nutzung
zur Verfligung stehen, womit bezliglich des Landschaftsbildes keine Veranderungen ver-
bunden sind. Da es im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbeflache (Entwicklung)
enthalten ist, wird mittelfristig mit der Entstehung eines Gewerbegebietes zu rechnen
sein. Beziiglich des Umweltbelangs Landschaftsbild ist demnach von einer Uberpragung
sowie Neugestaltung auszugehen. Ob die kostenintensive und unterirdische Verlegung
der Freileitung erfolgen wirde, kann fir spatere Entwicklungen nicht garantiert werden.

2.7.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmalinahmen
Als Schaffung eines Ubergangs zur freien Landschaft ist die Anlage einer Feldhecke am
sudlichen Rand sowie die Pflanzung von Einzelbaume am westlichen Rand geplant. Zu-
dem sind StralRenbdume sowie einzelne Baume innerhalb der Flachen des Gewerbege-
bietes geplant.
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Eine Dachflachenbegriinung von 60 % der Gebaudeflachen im B-Plangebiet ist festge-
setzt. Hierbei ist eine Substratschicht von mind. 12 cm Machtigkeit zu begriinen und ex-
tensiv zu pflegen. Auch wenn diese Dachbegrinung vom Strallenraum aus weniger
sichtbar ist, so ggf. von den héheren Etagen der umliegenden Gewebebauten.

Die Grunflachenostlich der Kreuzung Elly-Beinhorn-Stral3e werden als offene Versicke-
rungsmulden ausgefiihrt. Deren Wiesenvegetation tragt zu einem harmonischerem
Ubergang in die freie Landschaft bei.

Die Vorschrift zur Begriinung von geschlossenen Fassaden tragt neben den klimati-
schen Aspekten auch zur Einbindung in die Landschaft bei.

Die bestehende Hochspannungsleitung wird im Geltungsbereich des B-Plans unterir-
disch in eine Kabeltrasse verlegt, sodass sich ihre Sichtbarkeit verandert.

2.7.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Planungszustand wird das B-Plangebiet aufgrund der vorgesehenen zuvor beschrie-
benen MalRhahmen als durchgriintes Gewerbegebiet bewertet. Hiermit verbindet sich
die Einstufung mit geringer Wertigkeit (Wertstufe D).

Grundsatzlich wird im B-Plangebiet ein hoher Anteil an Versiegelung innerhalb Ge-
werbe- bzw. Sondergebietsflachen zu erwarten sein. Die urspriinglichen Merkmale des
Naturraums (Landwirtschaft, weite, flache Landschaft). Aufgrund der Hohe der baulichen
Anlagen (ca. 15 — 18 m Uber aktueller Gelandehthe, ohne Bodenabtrag) ist deren Sicht-
barkeit im Landschaftsraum nicht auszuschlieRen. Durch die Schaffung von geeigneten
Anpflanzungen am Stadtrand kann ein Ubergang sowie eine Eingriinung geschaffen
werden. Dementsprechend ist eine Neugestaltung des Landschaftsbildes als typischer
Gewerbegebietsrand mit Eingriinung geplant.

2.7.5 Beurteilung der Erheblichkeit

2.8

Aufgrund der Abwertung um eine halbe Wertstufe istim Zuge der geplanten Entwicklung
unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen sowie planin-
ternen AusgleichsmalRnahmen von geringen Beeintrdchtigungen auszugehen. Damit
verbleiben nicht erhebliche negative Wirkungen.

Umweltbelang Kulturelles Erbe (Kulturgiter und sonstige Sachguter)

Unter Kultur- und Sachgitern sind Geb&ude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und
sonstige - auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und
andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, die von geschichtli-
chem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert sind.
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2.8.1 Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Innerhalb des B-Plangebietes befindet sich ein archaologisches Kulturdenkmal gemar3
§ 2 DSchG. Hierbei handelt es sich um eine latenezeitliche Siedlung und rémische Sied-
lungsstelle. Im Rahmen von Entwéasserungsarbeiten am Rohrgraben wurden Siedlungs-
reste angeschnitten.

Am 6stlichen Rand des B-Plangebietes findet sich ein unterirdisches Regenriickhaltebe-
cken. Dieses dient zur Entlastung des Vorfluters Rohrgraben und muss ein ausreichen-
des Rickhaltevolumen mit Dauerstau fir den Fall von Hochwasser aufweisen.

Bewertung

Aufgrund des vorhandenen archéologischen Kulturdenkmals weist das B-Plangebiet
eine hohe Bedeutung fur Kulturguter auf. Wie Abbildung 8 zeigt ist etwa ein Drittel der
Flache des archaologischen Kulturdenkmals betroffen, insofern verbleibt der Rest ohne
Beeintrachtigung erhalten.

Wechselwirkungen

keine

S E 153 N — Ostfildern
‘ ‘ ‘ /i || Kulturdenkmale gemag DSchG

L Archdologisches Denkmal
i B\ Praffall (Arch.)
‘ . =|3H *v il Landesdenkmalpflege Baden-Warttemberg
Kartenhintergrund LGL
Ausdruckdatum: 02.03,2016

o o LI [ T (3518612 / 53955¢H)

Abbildung 8: Archéologisches Denkmal gemaf} Denkmalschutzgesetz (DSchG) (LAD 2017a)
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2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware kurzfristig weiterhin die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung wie bisher mdglich. Das arch&ologische Denkmal wiirde unveran-
dert unterhalb der Pflugsohle erhalten bleiben. Mittelfristig ist eine Entwicklung als Ge-
werbeflache zu erwarten, da diese im Flachennutzungsplan vorgesehen ist. Insofern ist
ohnehin von einer Uberplanung auszugehen, die zu einem Verlust des Kulturdenkmals
fuhrt.

2.8.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmalinahmen

Im Vorfeld der geplanten Entwicklung als Gewerbegebiet wurden Rettungsgrabungen
durchgefiuhrt, um die archdologischen Funde und Befunde zu dokumentieren bzw. so-
fern maoglich zu sichern. Hierbei wurden im Boden befindliche alte Siedlungsreste usw.
nach dem aktuellen Stand der Technik dokumentiert, aufgenommen und soweit méglich
und erforderlich gesichert.

Am 13. Dezember 2017 wurde der Abschluss der Ausgrabungen offiziell vom Landesamt
fur Denkmalpflege bekanntgegeben. Infolge dessen kann eine weitere Nutzung, Er-
schlieung, Bebauung etc. erfolgen (Landesamt fiir Denkmalpflege 2017b).

Aufgrund der ErschlieBung und des neuen Abwassersystems im B-Plangebiet wird das
bestehende Regenriickhaltebecken Uberplant. Vorgesehen ist ein Trennwassersystem.
Hierbei wird ein unterirdisches Becken fur die Sammlung von Abwasser notwendig.

2.8.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Das Landesamt fur Denkmalpflege hat die Freigabe fir die weitere Nutzung, beinhaltet
auch die Entwicklungen im Rahmen der Umsetzung des B-Planes, erteilt (LAD 2017b)
und die Befunde gesichert (LAD 2017a).

Als verbleibende Auswirkung ist dennoch den Verlust der Flache fir den Denkmalschutz
zu nennen. Denn es bleibt nicht ausgeschlossen, dass im Rahmen der Sicherungsarbei-
ten Informationen verloren hinsichtlich der laténezeitliche Siedlung und rémische Sied-
lungsstelle verloren gehen. Beispielsweise falls deren Wert nach dem aktuellen Wissen-
stand noch nicht bekannt bzw. deren Sicherung mit den zur Verfligung stehenden tech-
nischen Mitteln nicht méglich ist.

2.8.5 Beurteilung der Erheblichkeit

Fur den Umweltbelang Kultur- und Sachguter ist davon auszugehen, dass unter Bertick-
sichtigung der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen mittlere Auswirkungen
entstehen. Es verbleiben keine erheblichen negativen Wirkungen.
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2.9

29.1

Klimaschutz und Klimawandel (Anlage 1, Nr.2b) gg) BauGB)

§ 1a BauGB sieht in Nr. 5 vor, dass ,,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ soll.

Gemal Anlage 1, Nr. 2 Buchstabe b) Unterpunkt gg) sind die Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treibhausgasemissio-
nen) und die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klima-
wandels zu prognostizieren. Hierbei soll den auf Ebene der Europaischen Union oder
auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rech-
nung getragen werden.

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW) beinhaltet die ambitionierten Ziele des Landes zum Klimaschutz, erganzt um die
Notwendigkeit zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

Durch den Klimawandel werden in Baden-Wirttemberg bis zum Jahr 2050 Tempera-
turzunahmen von bis zu 1,2°C in den Wintermonaten und 1°C in den Sommermonaten
erwartet. Hierbei werden insbesondere die Sommertage (>25°C) und Hitzetage (>30°C)
zunehmen (UM BW 2015).

Daruber hinaus werden die Niederschlage im Winterhalbjahr bis zu ca. 30 % zu neh-
men, wahrend sie in den Sommermonaten eher sinken werden. Die Niederschlagser-
eignisse werden vermehrt als Starkregenereignisse auftreten.

Baden-Wirttemberg hat sich zum Schutz des Klimas ehrgeizige Klimaziele gesetzt: bis
zum Jahr 2040 will das Land netto-klimaneutral sein; bis 2030 sollen die Treibhausgase
um mindestens 65 Prozent gegeniiber 1990 reduziert werden. Im Rahmen eines For-
schungsvorhabens wurden Ziele fiir jeden Bereich ermittelt, die erforderlich sind, um das
2030-Ziel zu erreichen (,Sektorziele“). Als Sektor zahlt beispielsweise die Energiewirt-
schaft oder Landnutzung, Landnutzungsanderung und Forstwirtschaft (LULUCF). Ein
deutlicher Riickgang der Emissionen ist dringend erforderlich, daraus ergeben sich fir
alle Sektoren sehr hohe Anspriiche fir eine rasche und wirksame Minderung der Emis-
sionen. Hierflr ist ein entsprechend schnelles Handeln notwendig, um in den wenigen
Jahren bis 2030 eine Transformation hin zu einer treibhausgasneutralen Wirtschaft und
Gesellschaft zu erméglichen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Klimaschutzmafnahmen

Bereits baubedingt wird Flache versiegelt, die bisher noch mit lufthygienisch positiv wir-
kender und klimatisch ausgleichend wirkender, CO2 bindender Vegetation bestockt und
mit Boden in natirlicher Schichtung bedeckt war, welcher Wasser gespeichert bzw. zu-
rickgehalten hat. Das Retentionsvermdgen der Landschaft hinsichtlich Wasser wirkt
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tagsuber einerseits kihlend durch Verdunstung, andererseits kann es starke Nieder-
schléage bis zu einem gewissen Grade aufnehmen und damit den Folgen des Klimawan-
dels mit vermehrten Starkregen entgegenwirken.

Die in Kapitel 2.6 beschriebenen lokalen dauerhaften Auswirkungen sind vor allem fur
der Verlust von siedlungsrelevanter Kaltluftentstehungsflache erheblich. Kaltluft, welche
in Siedlungen einstrémt, reduziert dort die Warmeinseleffekte und tragt zu einem ver-
traglicherem Bioklima fur deren Bewohner bei, insbesondere durch Abkihlung nachts
und in den Morgenstunden. Sie bringt einen Luftaustausch in Siedlungen durch Abtrans-
port ,verbrauchter®, erwarmter, ggf. belasteter Luft und EinflieRen von frischer, kihler
Luft (Durchliftung). Dies wird durch Umwandlung von ca. 14,4 ha landwirtschaftliche
Flache verloren gehen.

Mindernd und nur eng im B-Plangebiet wirksam, wirkt hier die flachige Zunahme von
(festgesetzten) Grunland und Gehodlzen um ca. 0,5 ha, welche photosynthethisch Sau-
erstoff produzieren, damit CO2 abbauen sowie Staube und Schadstoffe filtern. Hinzu-
kommen ca. 1,4 ha nicht bebaubare Flache der Gewerbegebiete, auf welcher eine Be-
grinung (Verkehrsbegleitgriin innerhalb Gewerbegrundstiicke) angenommen werden
kann. Unterstitzt wird die lufthygienische Wirkung der Eingriinung durch eine Mehrpflan-
zung von 135 Baumen (Pflanzbindung, Pflanzgebote, flachenbezogenes Pflanzgebot)
im Vergleich zum aktuellen Bestand. Dass sich deren Leistungsfahigkeit erst in den
nachsten Jahren und Jahrzehnten entwickeln muss, liegt in der Natur der Sache. Der
Erhalt und Nachpflanzung bei Abgangigkeit der Baume ist festgesetzt. Zudem bestehen
die Festsetzungen (nach BauGB und LBO) zur Dachbegriinung und Fassadenbegri-
nung, die ebenso zu einer Durchgriinung beitragen.

Klimaschutz lasst sich grob mit Reduzierung von Treibhausemmissionen auf Null als Ziel
umschreiben. Zu dessen Erreichen tragen auf kommunaler und privater Ebene Energie-
einsparung, Umstellung auf regenerative Energien, nachhaltiges Bauen (Baustoffe, Le-
benszyklen von Gebauden, recyclingfahiges Bauen) bei.

Durch den Bau von Infrastruktur, Stralen, Wegen, Gebduden werden Baumaterialien
bendtigt, deren Gewinnung und Herstellung Energie und Ressourcen bedarf. Inwiefern
hierbei Treibhausgase entstehen oder klimafreundlich / klimaneutral produziert wird,
lasst sich im Rahmen des Umweltberichtes zum B-Planes generell und angesichts zu-
kunftiger Entwicklungen in diesem Bereich nicht ermitteln. Hierauf hat die Gemeinde im
B-Plan keine Einflussmdglichkeiten. U.U. kann in B-Plan nachgelagerten 6ffentlichen
Ausschreibungsprozessen im Sinne nachhaltiger Baustoffe und Kreislaufwirtschaft auf
die Klimaneutralitat hingewirkt werden.

Im Betrieb verbrauchen gewerbliche Unternehmen Energie. Im gesamten Geltungsbe-
reich des B-Planes dirfen Feuerungsanlagen nicht mit Heiz6l, Holz- und Kohleprodukten
oder anderen fossilen Brennstoffen sowie Abféllen aller Art betrieben werden. Neben
dem Verbrauch in Produktionsprozessen spielen auch energetische Gebaudestandards
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2.9.2

eine grofRe Rolle. Hier sind auf B-Planebene keine Handlungsmdoglichkeiten der Kom-
mune fur den gewerblichen Bereich aufgrund der Vielfalt an moglichen Gebaudenutzun-
gen gegeben.

Die Stadt Ostfildern hat mit der Erstellung der kommunalen Warmeplanung begonnen.
Unabhangig davon ist fur das B-Plangebiet ein Energiekonzept in Bearbeitung. Teil da-
von ist die Energiegewinnung aus regenerativen Quellen (z.B. Solar, Geothermie) zu
beférdern.

Die Pflicht zur Installation von Photovoltaik auf Dachflachen und Uber Parkplatzflachen
ist gesetzlich im Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiurttemberg
(KlimaG BW) gefordert, in der zugehdérigen Verordnung des Umweltministeriums (PVPf-
VO) geregelt und wird nach diesen Vorgaben im geplanten Gewerbegebiet umzusetzen
sein. Erzeugung regenerativer Energie reduziert Uberregional gesehen Energiegewin-
nung aus fossilen (und atomaren) Energiequellen und tragt damit zum Klimaschutz und
zur Nachhaltigkeit bei.

Die Neuentwicklung von Gewerbegebieten hat auch neue Verkehrsstrome zur Folge. Ob
durch ,Umzug“ eines Unternehmens in dieses Gewerbegebiet am alten Standort der
Verkehr dadurch abnimmt (Lieferverkehre, kiirzere Arbeitswege der Beschéftigten), ist
im Rahmen des Umweltberichtes nicht zu ermitteln. Im Sinne der Nachnutzung von ge-
werblichen Standorten ist jedoch von keiner grof3en Verkehrsreduzierung am alten
Standort auszugehen. Daher kann ein erhdhter Treibhausgasausstol3 durch Liefer-
strome und motorisierten Individualverkehr (MIV) (Mitarbeiter, Kunden) angenommen
werden. Bis wann sich eine rein auf regenerativen Antrieben (Antriebsart und Produktion
der notwendigen Energie) basierender Verkehr etabliert ist, ist derzeit nicht prognosti-
zierbar. Das Gebiet wird an den OPNV angeschlossen, womit MIV reduziert werden
kann. Fur die Stadt Ostfildern wird aktuell eine Umsetzungsstrategie Mobilitat unter dem
Motto ,Einfach von A nach B — Klimaschonend.Vernetzt.Ostfildern® erarbeitet. Zusatzlich
will die Stadt Ostfiltern mit einem Mobilitatskonzept fir das B-Plangebiet dem MIV ge-
gensteuern (Fahrradverleih, Carsharing, Fahrgemeinschaften etc.). Dieses Konzept ist
aktuell in Bearbeitung.

Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels und
MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Die (unausweichlichen) Auswirkungen des Klimawandels stellen auch Stadte und Bal-
lungsrdume vor besondere Herausforderungen. Den Folgen des Klimawandels mit star-
ker Aufheizung von Gebaudeflachen, langen Warm-/ Hitzephasen im Sommer, zuneh-
menden Starkregen, moglichen Uberschwemmungen etc. kann mit MaBnahmen der
Durchgriunung, Wasserretention und -verdunstung, Verschattung und Verringerung von
Warmeabsorption im Gebaudebestand (grine-blaue-graue-weil3e Stadt) entgegenge-
wirkt werden.
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2.10

2.10.1

Im B-Plangebiet tragen hier die Ein- und Durchgrinung (siehe voriges Kapitel; Pflanz-
bindung, Pflanzgebote, flaichenbezogenes Pflanzgebot, Dachbegriinung, Fassadenbe-
griinung) bei. Vegetation tragt durch Verdunstung bzw. durch Verschattung zur Minde-
rung von Warmeinseleffekten bei. Ebenso das offene Mulden — Rigolen — System am
sudlichen B-Plangebietsrand, welches ein Verdunsten und Versickern eines Teiles des
Niederschlagswassers aus dem B-Plangebiet ermdglicht. Dieses Mulden-Rigole-System
liegt angrenzend zur eingrinenden Gehoélzpflanzung, so dass hier ein Synergieeffekt zu
Versorgung dieser mit Wasser und damit besseren Wachstumsbedingungen entsteht.
Dies ist gerade in Klimawandelzeiten wichtig.

Dachbegriinung und deren festgelegte Wasseraufnahmekapazitat von 40 I/m2 tragen
zum Wasserrtickhalt und Erhalt von Niederschlagswasser im natirlichen Wasserkreis-
lauf bei, ohne Kanal- und Klarwerkskapazitdten zu beanspruchen. Teilversiegelte Fla-
chen (z.B. Stellplatze mit offenporigen Belagsarten) im Vergleich zu vollstandig versie-
gelten Flachen (Straf3en) tragen in gewissem Umfang ebenfalls zur Wasseraufnahme
und Verdunstung bei.

Die Rickhaltebecken (Versorgungsflichen Abwasser / Niederschlag) siddstlich und
nordwestlich des Kreuzungsbereiches K1269 und Elly-Beinhorn-Stral3e dienen der Auf-
nahmekapazitat bei starken Regenereignissen.

Die sich ansiedelnden Gewerbe haben die Verpflichtung die Uberflutungssicherheit nach
DIN 1986-100 (fur D=5 min, T=30 a) nachzuweisen. Ziel dieses Nachweises ist es, die
schadlose Uberflutung des Grundstiicks bei einem 5-mintitigem, mindestens 30-jahrlich
auftretendem Regenereignis sicherzustellen.

Sonstige Bewertungsaspekte

Weiterhin sind nach Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e-i BauGB), im
Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Ver-
haltnisse die Vermeidung von Emissionen (Buchstabe e, 11.), die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (Buchstabe f, 12.) und
Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g und h, 13.) von Bedeutung

Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Die Installation von PV-Anlagen gemal3 gesetzlicher Verpflichtung nach Klimaschutz-
und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) ist in Kombina-
tion zur Dachbegriinung vorgesehen, so dass die Nutzung erneuerbarer Energien mog-
lich ist.

Im gesamten Geltungsbereich des B-Planes dirfen Feuerungsanlagen nicht mit Heizdl,
Holz- und Kohleprodukten oder anderen fossilen Brennstoffen sowie Abfallen aller Art
betrieben werden. Die Stadt Ostfiltern hat ein Energiekonzept fur dieses B-Plangebiet in
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2.10.2

2.11

Bearbeitung, welches die Nutzung regenerativer (Warme)Energien befordern soll. Das
von der Stadt Ostfildern in Erarbeitung befindliche Mobilitatskonzept fur das B-Plange-
biet soll dem MIV gegensteuern (Fahrradverleih, Carsharing, Fahrgemeinschaften etc.).

Abféalle und Abwasser

Die anfallenden Abwasser sowie Niederschldge von verschmutzten Verkehrsflachen
werden der stadtischen Kanalisation und im Weiteren der Klaranlage zugefihrt.

Niederschlage von nicht verschmutzten (Verkehrs)Flachen sind entweder tber den Re-
genwasserkanal (Nordlich PlanstraBe) oder in das Mulden-Rigolen-System am sudli-
chen Gewerbegebietsrand zu entwéssern. Durch die Dachbegriinung sowie den sonsti-
gen Vegetationsflachen findet eine Rickhaltung bzw. bei Flachen mit Erdanschluss auch
eine Versickerung von Oberflachenwasser von nicht verschmutzten Flachen im Gebiet
statt. Insbesondere nach Regenereignissen wird die Abflussspitze vermindert und damit
die Kanalisation entlastet. Ein Nachweis tber die Uberflutungssicherheit ist in nachgela-
gerten Bauantragsverfahren zu erbringen.

Die entstehenden Abfalle werden unter Berticksichtigung der Grundsétze und Vorgaben
des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwG) gesammelt und
der Verwertung oder ordnungsgemafen Entsorgung zugeleitet.

Beschreibung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle
oder Katastrophen

Die im B-Plan, laut Festsetzungen, definierten zuldssigen Nutzungen lassen keine An-
falligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen erkennen (GE, SO, Verkehrs- und Grin-
flachen).

Andererseits sind mdgliche Storfallbetriebe, deren Wirkung in das Gebiet hinein zu pri-
fen ware, in einem sehr weiten Abstand, so dass von keinen schwerwiegenden Auswir-
kungen auf das Wohngebiet zu rechnen ist. Der aktuell einzig bekannte Storfallbetrieb
(Betriebsbereich nach 8§ 3 Abs. 5a BImSchG) auf der Gemarkung Ostfildern (Gaslager
der Stadtwerke Esslingen a.N. GmbH & Co.KG, Scharnhauser Park; In den Holzwiesen
50, 73760 Ostfildern) liegt ca. 2,5 km (Luftlinie) entfernt.

Diese Aussagen steht vorbehaltlich der im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher
Belange, insbesondere des Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 54.5 - Indust-
rie/Schwerpunkt Anlagensicherheit — vorgebrachten Stellungnahmen.
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2.12

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiligen Auswirkungen (B-Plan interne
MalRnahmen)

Nach § 14 ff. BNatSchG in Verbindung mit den 88 1 und 1a des BauGB sind unvermeid-
bare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch entsprechende
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Im Folgenden werden die MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich,
welche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes festgesetzt und vorgeschrieben
sind, aufgefihrt.

Die Malinahmen zum Artenschutz sind zwingend notwendig und unterliegen nicht der
Abwéagung. Im vorliegenden Fall liegen sie teilweise aul3erhalb des Geltungsbereichs
des B-Planes, jedoch auf Flache im Eigentum der Stadt Ostfildern. Sie werden der Voll-
standigkeit halber jedoch hier genannt.

Viele MalRnahmen wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus, so dass durch
Mafnahmen flr die erheblich betroffenen Umweltbelange auch Beeintrachtigungen der
anderen betroffenen Umweltbelange ausgeglichen werden kénnen (‘Huckepack-Verfah-
ren’).

Nach Berucksichtigung aller vorgesehenen MafRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffsfolgen ist zu priifen, ob erhebliche negative Auswirkungen auf die ein-
zelnen Umweltbelange verbleiben (vgl. Kap.3.1), welche durch aufRerhalb des B-Plan-
Geltungsbereichs gelegene MalRnahmen zu kompensieren sind (vgl. Kap.3.3).

Die Gemeinden Uberwachen nach § 4a BauGB nicht nur die erheblichen Umweltauswir-
kungen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen, sondern
auch die Durchfiihrung von B-Plan-intern und B-Plan-extern festgesetzten MalRnhahmen
zum Ausgleich und Ersatz.

2.12.1 MalRnahmen zum Artenschutz

Diese MaRhahmen sind nicht abwagbar und zwingend durchzufihren. Eine Erlauterung
zur Herleitung findet sich in der separaten Unterlage der speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (GOG 2015, erg. 2020).

In Kapitel 2.12.1 werden zur Vollstandigkeit alle sich aus der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung ergebenden MalRnahmen dargestellt, auch diejenigen welche au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes liegen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des 8§ 44 BNatSchG missen daher folgende
MalRnahmen durchgefihrt werden:
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§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Toétungsverbot)

MafRn.- |Arten- Kurzbeschreibung

Be- gruppe

zeichn.

Vi Vogel Die Baufeldbereinigung im Sinne der Gehélzentnahme ist auf den

M1 Zeitraum von Oktober bis Februar zu beschranken. Dazu z&hlt auch
die Entnahme von als Nistplatz geeigneten Strukturen wie bspw. He-
cken.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- u. Ruhestatten)

Maf3n.- Arten- Kurzbeschreibung

Be- gruppe

zeichn.

Ccl1 Feldlerche, |Die Entwicklung von zwei mehrjahrigen bliten- und nektarreichen
CEF 1 Rebhuhn und | Buntbrachen von mind. 10 m Breite und mindestens 150 m Lange

Schafstelze |ist erforderlich. Es ist die Einsaat einer Buntbrache zu empfehlen.
Auf Dingung und Pestizideinsatz ist zu verzichten. Ein Mindestab-
stand von 150-200 m zu Waldrandern, Feldhecken und Siedlungen
ist einzuhalten. Stark befahrene Strafl3en sind in einem Umkreis von
300 m zu meiden. Zu wenig befahrenen Stral3en ist ein Abstand von
50 m einzuhalten. Alle vier Jahre ist die Buntbrache durch eine Neu-
einsaat zu erneuern.

c2 Schafstelze |Aufstellen von Pfahlen (drei Stiick) im naheren Umfeld der Buntbra-
CEF 2 chen als Singwarten. Alternativ kdnnen drei gebietsheimische Ein-
zelstraucher gepflanzt werden.

2.12.2 Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Mafnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die geplante Bebauung werden
offentliche Grinflachen im Geltungsbereich festgesetzt:

M 2 Pflanzgebot 1 — Eingriinung als Ubergang in die freie Landschaft

Am westlichen Ortsrand ist die Anlage einer Baumreihe vorgesehen. Der slidliche Orts-
rand wird mit einer Feldhecke eingegriint (pfg 1). Hierfur ist der in Abbildung 9 darge-
stellte Pflanzplan beispielhaft fir 120 m erstellt worden. Als Unterwuchs der Baume so-
wie vorgelagert zu der Feldhecke wird eine Fettwiese angelegt. Hierzu ist die Einsaat
einer gebietsheimischen Saatgutmischung sowie eine extensive Pflege (zwei- bis
dreischirige Mahd) festgelegt.

Bei der Ansaat und Pflanzung ist zertifiziert gebietsheimisches Saatgut bzw. Pflanzen-
material aus dem Produktionsraum 7 Stddeutsches Berg- und Hugelland, Herkunftsre-
gion 11 Sudwestdeutsches Bergland zu verwenden.
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Zeitraum: Umsetzung im Herbst oder Frihjahr; Pflege der Geholze im Winter, exten-
sive Pflege der Wiesen (Erste Mahd maoglichst nicht vor Mitte des Jahres, letzte Mahd
im September/Oktober; Verzicht auf Dingung).

360.00

Felblen

Abbildung 9: Pflanzplan fur die Feldhecke als Ortsrandeingriinung (STADT OSTFILDERN 2021b)
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Abbildung 10:  Schnitt der Feldhecke als Ortsrandeingrinung (Stadt Ostfildern 2021b)
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M 3 Pflanzung von StraRenbdume

Entlang der Verkehrserschlie3ung im B-Plangebiet sowie entlang der L 1192 und K 1269
werden neue StralBenbaume gepflanzt (insgesamt 82 Baume) bzw. wenn mdglich Be-
standsb&ume erhalten (insgesamt 42 Baume) (pfb 1). Die Einzelb&ume sind dauerhaft
zu unterhalten und abgéngige Baume durch Baume gemaR Pflanzliste 2 bzw. 3 (zumeist
stadtklimaresistente Arten) zu ersetzen. Die StralRenbdume sind mit einem Stammum-
fang von 18 bis 20 cm zu pflanzen.

Zeitraum: Umsetzung im Herbst oder Fruhjahr

M 4 Begrunung der Baugrundstiicke

Innerhalb der jeweiligen Baugrundstiicke ist je 300 m2 nicht Gberbaubarer Grundstiicks-
flache und je finf angefangener Stellplatze (Kunden- und Besucherstellplatze) mindes-
tens ein grof3kroniger, hochstammiger Baum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Unter Berlcksichtigung dessen betrifft dies mind. 82 Baume. Hierbei sind die
Pflanzliste 3 bzw. 4 zur Auswahl zu verwenden. Es sind Baume mit einem Stammumfang
von 18 bis 20 cm zu verwenden. Zudem sind die nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen, insofern sie nicht als Kunden- oder Besucherstellplatze ausgestaltet werden, zu
begrinen.

Begriindung M 1 bis M 3: Die Durchgriinung des Gewerbe- bzw. Sondergebietes mini-
miert die Auswirkungen auf alle Umweltbelange. Sie tragt zur teilweisen Erhaltung des
natiirlichen Wasserkreislaufes (Boden — Transpiration) bei und dient dem klimatischen
Ausgleich. Daruiber hinaus wird die Vielfalt an Biotopstrukturen und damit das Lebens-
raumangebot fur Tiere teilweise gefdrdert.

M 5 Insektenfreundliche Beleuchtung
Es sind insektenvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Hierbei ist zu bertcksichtigen:

= entsprechende Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -Hochdruck-
lampen oder LEDS)

= Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung

= Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten

= Einsatz staubdichter Leuchten

= Anpassung der Hohe der Masten bzw. Leuchtquellen an standértliche Gegeben-
heiten und Notwendigkeiten (Beachtung (Verkehrs-)Sicherheit)

Begrindung: Hierdurch kdnnen die negativen Wirkungen der Lichtimmissionen auf die
Tierwelt weitestgehend vermieden werden, da anziehende Wirkungen von Licht auf In-
sekten verringert werden und das Eindringen von Insekten in die Lampe verhindert wird.
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M 6 Dachbegriinung von Flachdéachern

Alle Flachdacher sind innerhalb der Gewerbeflachen (GE 1, 2 und 3) extensiv standort-
gerecht zu begrinen und pflegen. Eine geschlossene Vegetationsdecke ist zu gewahr-
leisten. Die Substratstarke hat mind. 12 cm im gesetzten Zustand zu betragen. Die Dach-
flachen im Bereich technischer Dachaufbauten und Oberlichter sind hiervon ausgenom-
men, soweit der Anteil der Dachbegrinung an der Gesamtdachflache 60 % nicht unter-
schreitet.

Begrindung: Eine Dachbegriinung erflllt je nach Machtigkeit und Eigenschaften in ge-
ringem Umfang Bodenfunktionen. Aufgrund dessen sind positive Auswirkungen auf den
Umweltbelang Boden zu verzeichnen. Da auch Wasser gespeichert sowie verdunstet
werden kann, tragt die MalRnahme zur Retention bei. Retention und Vegetation wirken
lokal ausgleichend auf das Mikroklima. Es ergeben sich auch Synergieeffekte auf die
Leistungsfahigkeit von PV-Anlagen (Kuhlung an Sommertagen). Selbst im Falle einer
Uberstellung mit PV, wirken Dachbegriinungen positiv auf das Landschaftsbild. Dies ist
im vorliegenden Fall jedoch nur fur Aufsicht aus den umliegenden Gebauden relevant.

M 7 Fassadengestaltung
Es wird vorgeschrieben, dass geschlossene Fassaden zu begriinen oder mit Photovol-
taikanlagen zu versehen sind.

Begriindung: Eine Fassadenbegriinung wirkt sich insbesondere auf die Umweltbelange
Pflanzen/Biotope, Klima/Luft und Landschaft/Stadtbild positiv aus. Die Installation von
Photovoltaikanlagen wirkt im Sinne des Klimaschutzes, da regenerative Energiegewin-
nung Voraussetzung fir den Verzicht auf fossile Energietrager ist.

Malnahmen zum Schutz des Bodens (8 1a Abs. 1 und 2; 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 8 Beachtung der Vorgaben einschléagiger Gesetze und Normen zum Bodenschutz
Beachtung der Vorgaben einschlagiger Gesetze und Normen auf der Baustelle zur Ge-
wahrleistung eines sachgerechten Umgangs mit dem anfallenden Bodenmaterial (8 1 u.
4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), § 202 Baugesetzbuch (BauGB), § 12 Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial (1998) (DIN 19731), Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Bodenarbeiten (2002) (DIN 18915)).

Die Versiegelung ist auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken. Der Uberschissige
kulturfahige Oberboden ist fachgerecht wieder zu verwenden, ggf. zwischenzulagern
und wiederzuverwerten. Unterschiedliche Bodenschichten sind immer getrennt aus-
bauen, zu lagern und einzubauen.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen 67

M 9 Bodenschutzkonzept nach DIN 19639

Die Bdden im B-Plangebiet konnen als Humose Parabraunerden und Kolluvien tber
Tschernosem-Parabraunerden angesprochen werden. Sie zeichnen sich durch eine
sehr hohe Fruchtbarkeit aus (Bodenzahl > 70). Fur den Umgang und die Verwertung des
anfallenden kulturfahigen Bodenmaterial wird somit ein Bodenschutzkonzept erstellt.
Aufgrund von verschiedenen baulichen MaRnahmen im B-Plangebiet fallen sukzessive
kulturfahige Bodenmassen an, die unter Einbeziehung der bodenkundlichen Baubeglei-
tung fachgerecht abgetragen werden.

Begriindung: Grundsatzlich dient der Oberbodenabtrag (Teil des Bodenschutzkonzep-
tes) als Minimierungsmafl3nahme, da so die Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden
reduziert werden. Fachgerechter Bodenabtrag und -auftrag ist Grundvoraussetzung fur
Wiederverwendung sowie bodenverbessernden Auftrag an anderer Stelle. Der Boden-
auftrag wird extern als Aufwertungsmafinahme (vgl. Kapitel 3.3.1) beschrieben und be-
wertet.

Malnahmen zum Schutz des Wassers (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m.
8 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

M 10 Betankung und Lagerung von Kraftstoffen nur auf3erhalb von offenen Leitungsgréa-
ben und Baugruben

Zum Schutz des Oberflachen- und Grundwassers vor Verunreinigungen ist die Betan-
kung der Baumaschinen und Lagerung von Kraftstoffen nur auRerhalb von offenen Lei-
tungsgraben und Baugruben sowie abseits von Oberflachengewassern erlaubt.

M 11 Sammeln und fachgerechte Entsorgung von anfallendem zementhaltigem
Schmutzwasser

Anfallendes zementhaltiges Schmutzwasser (z.B. bei der Reinigung von Arbeitsmitteln)
ist zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen.

M 12 Entwasserungskonzept Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu verwenden oder in den nattrlichen Was-
serkreislauf zurickzufuhren. Nur Niederschlagswasser von verschmutzten (Ver-
kehrs)Flachen ist in die Mischwasserkanalisation einzuleiten. Unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von Baugrundstiicken ist entweder in den Regenwasserkanal oder in das
Mulden-Rigolen-System am sudlichen Gewerbegebietsrand abzuleiten. Die Riickhal-
tung im Regenwasserkanal und im mulden-Rigolen-System dient auch dem Schutz der
Kdrsch vor Einleitungsspitzen.
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Eine Ruckhaltung des anfallende Regenwasser zur Nutzung oder Verdunstung ist zu-
lassig.

Begriindung: Belassen von so viel wie mdglich des Niederschlagswassers im B-Plange-
biet. Rlckhalt im natirlichen Wasserkreislauf (Versickern, Verdunsten, Pflanzenbewas-
serung) und verzogerte Abgabe an den nachstgelegenen Vorfluter (Rohrgraben).

Malnahmen zum Schutz von Klima und Luft (8§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M2-M4, M6-M 7: Begrinungsmal3nahmen, Dach- und Fassadenbegrinung, Pflanz-
gebote dienen auch dem Klimaschutz und der Lufthygiene

M 13 Photovoltaikanlagen

Auf den fur eine Solarnutzung geeigneten Dachern von Gewerbeneubauten sind Photo-
voltaikanlagen ab 1. Januar 2022 gemafR § 8a Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg
(KSG BW) vorgeschrieben.

Begrindung: Die Nutzung erneuerbarer Energien als Voraussetzung fur die Reduktion
fossiler CO, ausstoRender Brennmaterialien, wodurch positive Effekte fir die Umwelt-
belange Mensch sowie Klima/Luft zu verzeichnen sind.

Maflnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Klimawandel und
Maflnahmen zur Klimaanpassung

Nachteilig im Sinne des Klimawandels wirken vor allem der Verlust der aktuellen Vege-
tation sowie die Neuversiegelung durch Bebauung mit den Effekten einer Warmeabsorp-
tion (Hitzeeffekte, Warmeinseln) und Anderung des Wasserhaushaltes. Zur Minimierung
der nachteiligen Auswirkungen auf den Klimawandel tragen die oben genannten Maf3-
nahmen M 2 bis M 4, M 6, M 7 sowie M 13 bei. Speziell der Anpassung an den Klima-
wandel dienen die MalBhahmen bezuglich einer Durchgriinung des B-Plangebietes und
der Schaffung von Retentionsraum. Die Pflanzgebote fir Stralenbdume, Anlage einer
Feldhecke und Begriinung der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache erbringen im
Laufe der Jahre eine gewisse Photosyntheseleistung, tragen durch Beschattung und
Verdunstung dazu bei, den Aufheizungseffekt merklich zu reduzieren. Die festgesetzte
Dachbegriinung tragt mit gleichem Prinzip zur Reduzierung der Hitzeeffekte und Ver-
minderung der Aufheizung von Geb&uden bei. Die Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen
auf den Geb&udedéachern von GE und SO sowie die Bauvorschrift, geschlossene Fas-
sadenflachen mit Photovoltaik zu versehen, sofern sie nicht begriint werden, dient dem
Bemduhen regenerative Energien als Maflinahme gegen den Klimawandel zu stérken.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen 69

Denkmalschutz

M 14 Rettungsgrabungen

Im Vorfeld zu der geplanten Entwicklung als Gewerbegebiet wurden Rettungsgrabungen
durchgefuhrt, um die archdologischen Funde und Befunde zu dokumentieren bzw. so-
fern moglich zu sichern.

Dabei wurde zunéachst eine Vorfelduntersuchung zur Feststellung der Befunddichte und
des Erhaltungszustands der Befunde durchgefiihrt. Anschliel3end erfolgte der Abtrag
des Oberbodens und der darunterliegenden Schichten bis auf den anstehenden Boden
bzw. Befundniveau. Im Folgenden wurden die sogenannten Sondageschnitte zeitnah
wieder verfillt.

Begrindung: Ziel der Rettungsgrabungen ist die Dokumentation bzw. Sicherung von ar-
chéaologischen Kulturdenkmalen gemaf § 2 DSchG.

2.12.3 Zusammenfassende Darstellung der Malinahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. zur Bewaltigung des Artenschutzes werden die in
nachfolgender Tabelle 1 aufgefihrten Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung
bzw. fur den Ausgleich festgesetzt und werden daher bei der Bilanzierung (vgl. Kap.
2.12.1) mit bertcksichtigt.

Maflnahmen zum Artenschutz sind zwingend umzusetzen, um Verbotstatbestdnde zu
vermeiden und Baurecht zu erlangen.

Tabelle 1: Ubersicht der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen und deren posi-
tive Wirkung auf die Umweltbelange

Malnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Umweltbelange
B-Plans sowie ArtenschutzmafBnahmen
Nr. Bezeichnung D=
[ = © -
- 8 = £ |le |T.
S ® =5 J|E&E95¢
o 2] < (] o = ~ (&) c =]
c 2 [3) N O < (<] P n 3| = o
=N 2} c O () %] T ol 2 <
= 5§ |85/ 2| 8| E|lsgsg
NS S |@d o | 2| ¥ |Jd<wn
M1 X |Bauzeitenbeschrankung fir Baufeld- X
V1 |[raumung
CEF 1| X |Anlage von Buntbrache X
CEF 2 | X |Schaffung von Singwarten X
M 2 Eingriinung als Ubergang in die freie| X X X X X X
Landschaft
M3 Pflanzung von StralRenbaumen X X X X X X
M4 Begrunung der Baugrundstticke X X X X X X
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MafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Umweltbelange
B-Plans sowie ArtenschutzmaBnahmen
Nr. Bezeichnung D =
c Py -
- N 253 £ |le |BT_
=] 5 2 |2g958
o)) @ < QO - S ~ o S| D
e 2 [3) N O < [} ) » 3| = O
S N wn c O ) n oS ol S <
2 E & |85 S| 8| E|s5€5%¢
N2 S @ o | 2| % |30<w
M5 Insektenfreundliche Beleuchtung X
M 6 Dachbegriinung xX)| X X | (X)
M7 Fassadenbegriinung X X
M8 Allgemeiner Bodenschutz X X
M9 Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 X X
M 10 Betankung und Lagerung von Kraftstof- X X
fen nur auRerhalb von offenen Lei-
tungsgraben und Baugruben
M 11 Sammeln und fachgerechtes Entsor- X
gen von anfallendem zementhaltigem
Schmutzwasser
M 12 Regenwasserretention X X X
M 13 Photovoltaikanlagen X
M 14 Rettungsgrabungen X
Erlauterungen:
M durchlaufend nummerierte planintern umzusetzender MalZnahmen

CEF zwingend notwendige, vorgezogen funktionsfahige ArtenschutzmafRnahme (continuous ecological functionality

measures), auch auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches gelegen
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3.1

3.2

Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensa-
tionsmalRnahmen

Unvermeidbare dauerhafte Beeintrachtigungen

Als unvermeidbare dauerhafte Beeintréachtigungen ist besonders die Versiegelung von
bisher unbebauten Flachen zu benennen. Diese wirkt sich negativ auf verschiedene Um-
weltbelange aus. Neben dem Umweltbelang Boden ist der Umweltbelang Wasser und
Biotope betroffen, denn mit der Bodenversiegelung geht eine Beeintrachtigung des Was-
serhaushalts und Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna einher.

Durch die Umsetzung des B-Plans bestehen zudem dauerhafte Beeintrachtigungen fur
die Umweltbelange Klima und Luft, da vorhabenbedingt Freiflachen verloren gehen und
in Gewerbeflachen umgewandelt werden. Es erfolgt eine komplette Neugestaltung des
Landschaftsbildes.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bilanzierung bzw. verbal-argumentative Darstellung der Eingriffe erfolgt zun&chst fur
jedes Naturgut nach Naturschutzrecht getrennt und wird anschlieRend in einer Tabelle
zusammenfassend dargestellt.

Fur die Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft im Vorhabenbereich sowie
die Ermittlung des Wertverlustes durch die Planung wird die Okokontoverordnung
(OKVO) bzw. subsidiar das LUBW-Modell zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung (LFU 2005) fur die Umweltbelange Wasser, Klima / Luft
und Landschaftsbild angewandt. Dartber hinaus werden die Umweltbelange verbal-ar-
gumentativ behandelt und bewertet.

3.2.1 Pflanzen / Biotope

Bestand Biotoptypen

Zur Ermittlung der Biotopstrukturen im Untersuchungsraum wurden die Biotoptypen
Mitte August 2015 im Gelande erfasst. Es handelt sich hierbei vorwiegend um Ackerfla-
che. Des Weiteren finden sich Einzelbdume, Feldgehdlze, Grinland und Ruderalvege-
tation (StralRenbdschungen).

Der Bestand wurde nach dem Kartierschliissel der LUBW (2009) erfasst. Die Bewertung
erfolgte nach der Okokontoverordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg.

Eine flachenhafte Darstellung der Biotoptypen findet sich im Anhang (siehe Karte Nr. 1).

Gemald Abschnitt 1 Nr. 1.1 wird zur Bewertung von Biotoptypen im Planungszustand,
die im Zuge der MalRnahmen in kurzer Zeit entstehen, das Feinmodul verwendet. Bei
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den in Kapitel 2.12 beschriebenen Mal3nahmen handelt es sich um solche Mal3nahmen,
die eine kurze Entwicklungsdauer haben.

Tabelle 2: Bewertung Bestand Biotoptypen
Bio- : Biotop-
top- . Biotop | "yerts | SY I Fache Oko-
Biotoptyp (BT) wert- sum- .
typ- 3 : [m2] punkte
NI spannes | cm StU | miert
33.41 | Fettwiese - artenarm 8-13-19 114 6.853 75.383
33.41 | Fettwiese 8-13-19 13 7.067 91.872
35.64 | Ruderalvegetation 8-11-15 11 5.195 57.145
37.11 | Acker 4-8 4 143.727 | 574.908
41.10 |Feldgehdlz 10-17-27 17 1.108 18.836
Baumreihe auf mittelw. BT
45.12b | (71 Baume) 3-6 6| 6.736 - 40.416
Stral3e, asphaltierte Wege und
60.21 | Platze 1 1 17.899 17.899
60.25 | Grasweg 6 4.088 24.528
185.937 | 900.987

Planung Biotoptypen

Die im Planungszustand angenommenen Biotoptypen ergeben sich aus den zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des B-Plans. Deren kartographische Darstellung
findet sich in Karte 2 im Anhang wieder. In der nachfolgenden Tabelle ist die Bewertung
der Biotoptypen (Planung) aufgelistet.

Tabelle 3: Bewertung Planung Biotoptypen
Bio- Biotop |Biotop-| stu . -
toptyp- | Biotoptyp (BT) wert- | wert/ | sum- Flaczhe Okﬁ'
Nr s c iert [mZ2] punkte
. panne® | cm sty | mier
Fettwiese mittlerer Standorte,
33.41 | artenarm 8-13-19 116 6.031 66.341
Fettwiese mittlerer Standorte,
33.41 |artenreich 8-13-19 157 11.451| 171.765
35.64 | Ruderalvegetation 8-11-15 11 9.277| 102.047
41.22 | Feldhecke mittlerer Standorte 10-17-27 17 2.460 41.820
Baumreihe auf mittelw. BT (206
Baume, davon 42 Pflanzbin-
45.12b | dung) 3-6 6| 15.915 - 95.490

3 Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps
4 Eine Abwertung um zwei Okopunkte wird durch die Beeintrachtigung (bspw. intensive Pflege und Lage zwischen
Stral’e und Gewerbegebiet) und artenarme Auspragung vorgenommen.
5 Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps; hier: Anwendung des Feinmoduls gemaR OKVO wie oben beschrieben.
6 Abwertung wie im Bestand
7 Uberdurchschnittliche Artenausstattung wird aufgrund der vorgesehenen Einsaat von artenreichem gebietsheimi-
schem Saatgut sowie der extensiven Pflege zu Grunde gelegt.
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3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensationsmaflinahmen 73
Gewerbe Gesamtflache 115.428
GE1+GE2+GE3+GE4, davon
Mit Bauwerken bestandene Fla-

60.10 |che (GRZ 0,8)8 1 36.937 36.937

60.55 | Bewachsenes Dach?® 4-8 55.405| 332.430
Weg oder Platz mit wasserge-
bundener Decke, Kies oder
Schotter (angenommen 10 %

60.23 | der Flache) 2-4 11.543 23.086
Kleine Grinflache (angenom-

60.50 |men 10 % der Flache) 4-8 11.543 46.172
Gewerbegebiet GE GGa (Park-
haus) Gesamtflache, davon 6.734
Mit Bauwerken bestandene Fla-

60.10 |che (GRZ0,8) 1 5.387 5.387
Weg oder Platz mit wasserge-
bundener Decke, Kies oder
Schotter (angenommen 10 %

60.23 | der Flache) 2-4 673 1.346
Kleine Griinflache (angenom-

60.50 |men 10 % der Flache) 4-8 673 2.692
Mit Bauwerken bestandene Fla-

60.10 | che (Versorgung) 1 9.146 9.146
Vollig versiegelte Stral3e, Weg,

60.21 |Platz 1 23.491 23.491
Weg oder Platz mit wasserge-
bundener Decke, Kies oder

60.23 | Schotter? 2-4 1.920 5.760

185.937 | 963.910

Bilanz

Planung 963.910 Okopunkte

Bestand 900.987 Okopunkte

Differenz +62.923 Okopunkte

Es ergibt sich durch die Eingriinung, das Mehr an StraRenbaumen, das flachige Pflanz-

gebot und die Dachbegriinung eine positive Bilanz.

8 Hier die Flache abzuglich der Dachbegriinung angegeben, um eine doppelte Bilanzierung zu vermeiden.

9 Innerhalb der Gewerbeflachen ist davon auszugehen, dass Gebaude mit relativ groBen Grundflachen entstehen.
Diese zu erwartende Entwicklung von einem flichenmafig hohen Anteil an zusammenhangenden begrinten Dachfla-

chen und die hiervon ausgehenden positiven Effekte sind hervorzuheben.

10 pie Ausgestaltung des Weges wird so vorgenommen, dass zumindest von einem bewachsenen Streifen in der Mitte

auszugehen ist.
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3.2.2 Tiere

Entsprechend den vorgefundenen Lebensrdumen ist das Vorkommen bestimmter Art-
gruppen nach RIECKEN (1990) zu prufen. Nach Begehung im Rahmen der artenschutz-
fachlichen Konflikteinschatzung wurde aufgrund der Auspragung von Habitatstrukturen
ein mogliches Vorkommen von Vertreten der Artengruppe Vogel festgestellt. Weitere
naturschutzfachlich relevante Arten bzw. Artengruppen wurden aufgrund der Auspré-
gung von Habitatstrukturen bzw. fehlenden Nachweisen im B-Plangebiet ausgeschlos-
sen (GOEG 2015, erg. 2020).

Fur das Naturgut Tiere wurde im Zuge der Artenschutzpriifung (GOG 2015, erg. 2020)
die Mallnahmen zur Bewaltigung der Anforderungen aus § 44 BNatSchG hergeleitet.
Die MalRnahmen zum Artenschutz (vgl. Kapitel 2.12.1) sind nicht abwéagbar und zwin-
gend durchzufihren.

3.2.3 Boden

Die Beschreibung und Darstellung der Bodentypen im Bereich des B-Plans erfolgt in
Kapitel 2.3.1.

Die Bewertung des Naturgutes Boden erfolgt nach dem LUBW Leitfaden Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit (LUBW 2010) und kann der Bodenkarte 1:50.000
fur Baden-Wurttemberg entnommen werden (LGRB 2015a). Bewertet wird die nattrliche
Leistungsfahigkeit der Boden: Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf, Filter und Puffer flr Schadstoffe und Sonderstandort fiir naturnahe Vegeta-
tion.

Bestand Boden

Wie oben erwahnt, wird die Bewertung fur Béden im Aul3enbereich aus der Bodenkarte
1:50.000 (BK 50) tibernommen. Nach der Bodenkarte liegen im Planungsraum humose
Parabraunerden aus Loss und Kolluvien Uber Tschernosem-Parabraunerden aus Ab-
schwemmmassen Uber Lésslehm vor, was sich mit den eigenen Erhebungen (siehe Ka-
pitel 2.3) weitgehend deckt.

Fur die Bewertung des Bestands wurden auf Grundlage des Luftbildes einige Korrektu-
ren vorgenommen, die Uberwiegend den Verlauf von StralRen und Wege betreffen.

Schmale bdschige Bankettbereiche sowie nicht asphaltierte Feldwege wurden in die Be-
wertung mittel eingestuft, asphaltierte Feld- und Radwege in die Bewertung O (keine Bo-
denfunktionen).

Die Gesamtbewertung der natirlichen Bodenfunktionen der Acker- und Grinlandstan-
dorte sowie der mit Hecken und Baumen bewachsenen Bereiche liegt bei 3,17 (humose
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3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensationsmal3nahmen 75

Parabraunerden aus Ldss) und 3,33 (Kolluvien tber Tschernosem-Parabraunerden),
also im hohen bis sehr hohen Bereich.

Die Okopunkte je m2 berechnen sich aus der Gesamtwertstufe des Bodens x 4.

Tabelle 4: Bewertung Bestand Boden

Ge-

samt-
Kir- wert- Flache |OP (ge-
zel Bodentyp NB |AW |FP |stufe |OP/m2|[m?] samt)

Kolluvium Uber Tschernosem-
Parabraunerde aus Ab-
schwemmmassen Uber Loss-
n79 lehm, unversiegelt 35| 35| 3| 3,33| 13,33| 65.400| 872.000
Humose Parabraunerde aus
Loss, z. T. Uber Lésslehm, un-
nl03 |versiegelt 3,5 3| 3| 3,17| 12,68| 88.433| 1.121.330

Bdschige Bankettbereiche an
den StraRen, Geh- und Gras-
wege 2 2| 2| 2,00 8| 14.334| 114.672
Vollversiegelung durch Stra-
Ben und asphaltierte Wege

und Platze - -l - 0 0| 17.770 0

185.937 | 2.108.002

Erlauterung Abkurzungen:
NB — Naturliche Bodenfruchtbarkeit; AW — Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf; FP — Filter und Puffer fir Schadstoffe;
SN — Standort fur natirliche Vegetation

Planung Boden

Im Rahmen der Umsetzung des B-Plans ist von einer Vollversiegelung auf 80 % der
Flache im Bereich der Gewerbegebietsflachen (GRZ 0,8), von 100 % innerhalb der Fla-
chen fur die VerkehrserschlieBung und der Flachen fir die Versorgung (Elektrizitat) zu
rechnen. Fir die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen wird aufgrund der Zulassigkeit
von Kundenparkplatzen und Zufahrten, die mit offenporigen Belagen zu gestalten sind,
teilweise eine Teilversiegelung angenommen. Der als zu begriinende Teil der nicht Uber-
baubaren Grundstucksflachen wird im Vergleich zum Ausgangszustand aufgrund der
anzunehmenden Baustellentatigkeit (Umlagerung Oberboden, Verdichtung Untergrund)
abgewertet. Die Bereiche der Stralenbdschung erhalten wie bereits im Bestand eine
mittlere Wertigkeit.

Fur die festgesetzte Dachbegriinung im Bereich der Gewerbegebietsflachen ist eine an-
teilige Erflllung von Bodenfunktionen anzunehmen.

Offentliche Griinflachen am Rand des Gewerbegebietes werden aufgrund ihrer Lage
und aufgrund der geplanten extensiven Nutzung bestandsgleich bewertet.
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Tabelle 5: Bewertung Planung Boden

Ge-

samt-
Kir- wert- | Flache |pp
zel |Bodentyp NB | AW | FP |stufe |OP/m2|[mZ?] gesamt

Kolluvium Uiber Tschernosem-Para-
braunerde aus Abschwemmmas-
sen Uber Lésslehm, unversiegelt
n79 | (wie Bestand) 3535 3 3,33 | 13,33 6.511| 86.813
Humose Parabraunerde aus Lss,
z. T. Uber Losslehm, unversiegelt
nl103 | (wie Bestand) 3,5 3] 3 3,17 | 12,68 | 10.714|135.854
Kolluvium Uber Tschernosem-Para-
braunerde aus Abschwemmmas-

n79 |sen uber Losslehm, unversiegelt 11 | 31| 3,1(2,7| 297| 11,87| 4.840| 57.435
Humose Parabraunerde aus L&ss,
z. T. Uber L&sslehm, unversiegelt

n103 |12 31| 27|27 283| 11,33| 7.393| 83.763
teilversiegelt 13 0| 2| 2| 1,33| 5,33| 14.152| 75.430
Begriinte Dachflache 14 0,60| 2,40| 55.486|133.166
StralRenbegleitgriin zw. Straf3e und
Gehweg, verdichtet 2| 2| 2 2,00 8,00] 11.922| 95.376

Vollversiegelung durch Gebaude,
Stral3en, asphaltierte Wege und

Platze 15 - -l - 0 0| 74.919 0
185.937 | 667.837

Erlauterung Abkurzungen:
NB — Naturliche Bodenfruchtbarkeit; AW — Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf; FP — Filter und Puffer fir Schadstoffe;
SN — Standort fiir nattirliche Vegetation

Bilanz

Planung 667.837 Okopunkte
Bestand 2.108.002 Okopunkte
Differenz - 1.440.165 Okopunkte

11 nicht tiberbaubare Grundstiicksflache - Abwertung von 10 % im Vergleich zum Ausgangszustand

12 nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - Abwertung von 10 % im Vergleich zum Ausgangszustand

13 nicht iberbaubare Grundstiicksfléche - Laut Festsetzungen ist eine Anlage von Kundenparkplatzen sowie Zufahrten
mit offenporigen Belagsarten mdglich sowie Schotterweg am sidlichen Rand des Bebauungsplangebietes. Anteilige
Anrechnung von Bodenfunktionen.

14 Festsetzung einer Dachbegriinung (60 % der iiberbaubaren Grundstiicksflache) mit mind. 12 cm Substratschicht
innerhalb der Gewerbegebietsflachen (GE 1-3), anteilige Anrechnung von Bodenfunktionen gemafn LUBW (2012).

15 Hier die Flache abziiglich der Dachbegriinung angegeben, um eine doppelte Bilanzierung zu vermeiden.
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3.2.4 Wasser

Oberflachenwasser

Im Vorhabenbereich sind keine relevanten Oberflachengewdasser vorhanden.

Mit der Neuversiegelung geht ein erhdhter Oberflachenabfluss einher, welcher plane-
risch zu bewaéltigen ist, incl. der Beachtung Klimawandel mit vermehrten Starkregener-
eignissen. Aufgrund der vorgesehenen Regenwasserretention (vgl. MalBhahme M 12) ist
davon auszugehen, dass das anfallende Oberflachenwasser dem natirlichen Wasser-
kreislauf so schnell wie mdglich wieder zugefuhrt wird.

Grundwasser

Die Bewertung des Teilnaturgutes Grundwasser im Bestand (nicht besiedelter Bereich)
orientiert sich hauptsachlich an der Durchlassigkeit der oberen geologischen Gesteins-
formationen. Im Eingriffsgebiet unterliegt den Filderlehmen (fl) eine machtige (ca. 25 m)
Schicht toniger/mergeliger Unterjuraschichten (lo. und IB). Die Filderlehme sowie auch
die tonigen Unterjuraschichten kénnen als Grundwassergeringleiter (Stufe D) eingeord-
net werden. Die versiegelten Bereiche fallen grundsétzlich in Wertstufe E mit sehr gerin-
ger Bedeutung.

Im geplanten Zustand wird Niederschlagswasser einem Mulden-Rigolen-System mit
Uberlauf in den Rohrgraben zugeleitet oder auf Dachflachen zuriickgehalten und ver-
dunstet oder innerhalb des Baugrundstiicks gespeichert, verdunstet oder versickert. Da-
mit kdnnen die Eingriffe in das bestehende Wasserregime vermindert werden. Verblei-
bende Griinflachen und Straf3en behalten ihre Bewertung.

Nach OKVO (Anlage 2, Pkt. 3.2) werden Eingriffe in das Grundwasser durch die Bewer-
tung des Naturgutes Boden abgedeckt. Insofern ist davon auszugehen, dass der Aus-
gleich Uber den fir das Naturgut Boden mit abgearbeitet wird.

3.2.5 Klima und Luft

Das B-Plangebiet ist aus klimatischer Sicht den Freiland-Klimatopen zuzuordnen und
zudem eine siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsflache. Die dort gebildete Kaltluft
flie3t in stdostliche Richtung (Tal des Rohrgrabens) in die Siedlung Scharnhausen ab.
Es handelt sich im Mittel um eine Hangneigung von etwa 2,5 %, womit der Abfluss in
tiefer gelegene Bereiche mdglich ist. Eine hohe Intensitéat lasst die relativ geringe
Hangneigung nicht erwarten. Trotz der Vorbelastung durch Emissionen von umliegen-
den StralRen Uberwiegt die klimatische Ausgleichsfunktion. Daher erfolgt die Einstufung
in Stufe B / C (hohe bis mittlere Bedeutung).
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Das B-Plangebiet wird sich klimatisch in ein Gewerbeklimatop wandeln, was mit einer
starken Veranderung aller Klimaelemente einhergeht: Warmeinseleffekte und zuneh-
mende Luftschadstoffbelastung, Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion, Verlust
Kaltluftentstehungsgebiet.

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen sind in Kapitel 2.6 aufgefihrt.

Aufgrund der durch den B-Plan vorgesehenen Entwicklung kommt es unter Beriicksich-
tigung der Minimierungsmafinahmen beziglich des Naturgutes Klima/Luft zu einer Ab-
wertung von eineinhalb Wertstufen und damit zu einer hohen Beeintrachtigung des Na-
turgutes Klima / Luft.

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.10.2 aufgefihrt.

Es gibt keine praktikablen Mafinahmen zum Ausgleich fur den Verlust an Kaltluftentste-
hungsflache wie unter 2.6.4 beschrieben.

3.2.6 Landschaftsbild und Erholung

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen sind in Kapitel 2.7 aufgefihrt.

Im Bestand wird das Landschaftsbild unter Einbeziehung von Vorbelastungen mit der
Wertstufe C / D eingestuft.

Die Empfindlichkeit ist - in Abhangigkeit von zukiinftiger Eingriinung und Einpassung der
Baukorper (Farbe, Ausrichtung, Hohe) - gering bis mittel gegentiber der vorgesehenen
Erweiterung der Gewerbeflachen.

Bei Umsetzung der Vorgaben aus dem B-Plan wird ein durchgriintes Gewerbegebiet
entstehen. Als Ubergang zur freien Landschaft sind eine Feldhecke sowie Baumreihen
vorgesehen. Es kommt zu einer Abwertung um eine halbe Wertstufe und somit zu einer
geringen Beeintrachtigung des Naturgutes Landschaftsbild.
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3.2.7 Zusammenfassung Eingriffsbilanz B-Plangebiet

3.3

3.3.1

Unter Annahme der in Kapitel 2.12 ausgefuhrten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und internen Ausgleich ergibt sich folgende Eingriffsbilanz:

Tabelle 6: Zusammenfassung Eingriffsbilanz fur den B-Plan

Naturgut Bilanz
Arten und Biotope 62.923 Okopunkte
Boden - 1.440.165 Okopunkte

Wasser Ausgleich Uber Naturgut Boden

Klima / Luft Abwertung um eineinhalb Wertstufen

Landschaftsbild / Erholung Abwertung um eine halbe Wertstufen

Gesamtsumme - 1.377.242 Okopunkte

Externe Kompensationsmal3nahmen

Um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen zu kompensieren, welche durch die planin-
ternen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht ausgeglichen
werden konnen, sind externe Ausgleichsmal3nahmen notwendig.

Um den Ausgleichsbedarf zu decken, der durch die Umsetzung des B-Plans entsteht,
werden folgende externe AusgleichsmalRnahmen angerechnet:

— Auftrag von Oberboden (Bodenschutzkonzept nach DIN 19639)
— Anlage von Buntbrache
— Renaturierung eines Altarmes der Korsch (Okokonto-MaRnahme)
Die Beschreibung, Bilanzierung und Verortung dieser Malinahmen erfolgt nachfolgend.

Auftrag von Oberboden (Bodenschutzkonzept nach DIN 19639)

Um den Umgang mit dem anfallenden kulturfahigen Bodenmaterial zu regeln, wurde ein
Bodenschutzkonzept gemaf DIN 19639 erstellt.

Als vorbereitende MalRnahme fir die Bebauung wird zunéchst die den Planungsraum
querende Uberlandfreileitung in die Erde verlegt, wobei die ersten Massen kulturfahigen
Bodens anfallen. Danach wird die ErschlieBung des Gebiets vorgenommen, bei der wei-
tere kulturfahige Bodenmassen anfallen. Die einzelnen Baugrundstiicke werden voraus-
sichtlich in den darauffolgenden drei bis fuinf Jahren sukzessive bebaut. Dementspre-
chend fallen weitere kulturfahige Bodenmassen zur Verwertung an.

Es fallen dabei etwa 70.000 m3 kulturfahiges Bodenmaterial an, die idealerweise in der
naheren Umgebung wiederverwertet werden sollen. Es ist geplant, mit diesem Boden-
material auf der Gemarkung Ostfildern landwirtschaftliche Flachen aufzuwerten, die auf-
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grund geringmachtiger Oberbdden oder hoher Steingehalte verbesserungswirdige Bo-
den aufweisen. Oberbodenabtrag sowie -auftrag wird durch die Bodenkundliche Baube-
gleitung Uberwacht. Dementsprechend kann sichergestellt werden, dass die Kriterien,
die im Bodenschutzkonzept néher erlautert werden, eingehalten werden.

Insgesamt wurden 29 ha aufwertbare Ackerflachen auf der Gemarkung Ostfildern iden-
tifiziert. Die Lage der Auftragsflachen, die fiir einen Bodenauftrag vorgesehen sind, ist
Abbildung 11 zu entnehmen.

Genehmigter Fldchenpool fiir die Bodenauffiillung in Ostfildern.
Uberblick Teilbereiche

.

| Bodenauftrag Flachenpool
Stand: 12.01.2021

S8l ] Gemarkung Ostfildern

0 250 500 1.000 k
— — |\ cter N

Abbildung 11: Genehmigter Flachenpool fur die Bodenauffillung in Ostfildern.

Da bislang 27,8 ha genehmigte Auffullflache vorliegen, wird in Berechnung der Oko-
punkte nur diese Flache eingestellt. Diese Vorgehensweise ist mit der zustéandigen Be-
horde abgestimmt (GOG 2021).

GemaR LUBW (2012) werden fiir den Oberbodenauftrag pauschal vier Okopunkte je m2
angerechnet. Hierbei wird von einer Auftragsmachtigkeit von 20 cm ausgegangen. Da
wie oben beschrieben etwa 27,8 ha Ackerflachen fir den fachgerechten Auftrag von
Oberboden genehmigt sind, entsteht bei der beschriebenen MaRhahme von einem Plus
von 1.112.000 Okopunkten.

3.3.2 Anlage von Buntbrache

Zwingend zur Umsetzung des B-Planes sind zur Bewaltigung artenschutzrechtlicher
Konflikte mindestens 2.500 m2 Buntbrache anzulegen. Da sie fur Feldlerche, Rebhuhn
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und Schafstelze wirken soll, ist eine Anlage auf (extern gelegener) Ackerflache erforder-
lich (GOG 2015, erg. 2020).

Die Umsetzung der CEF-Maflinahme ist im Fruhjahr 2020 auf Flurstiick 3749 erfolgt,
dass aufgrund seiner Lage und Flache von 3.265 m2 die Anforderungen der CEF-
MaRnahme erfillt. Der nachfolgenden Tabelle ist die zugehdrige Bilanzierung der Oko-
punkte zu entnehmen.

Tabelle 7: Bewertung CEF-MaRnahme

Biotop- |Biotoptyp Wert- Biotop- Biotop-| Flache [m?] Oko-
typ-Nr. stufe wert- _Wwert punkte
spanne* OP/m2
Bestand
37.11 Acker mit fragmentarischer Un-
krautvegetati%n E 4-8 4 3.265|  13.060
Planung
35.60 Ruderalvegetation (flachige Ein-
saat Buntbrache, viele annuelle C 9-11-18 11 3.265 35.915
Arten, Neueinsaat aller vier Jahre)
Kompensationsgewinn (Planung — Bestand) + 22.855

Legende

t Geltungsbereich N
Bebauungsplan Scharnhausen West 0 100 200 m A

- Anlage einer Buntbrache 1

Abbildung 12: Lage der CEF-MaRRnahme im Umfeld des B-Plangebietes

3.3.3 Anlage von Bluhflachen fiur bodenbritende Vogelarten
Um das Umfeld des Bebauungsplangebietes fir bodenbritende Vogelarten der Feldflur
attraktiver zu gestalten, sind auf den folgenden Flachen weitere planexterne Ausgleichs-
mal3nahmen vorgesehen:
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= Flurstiicke 841, 842 und 843 auf Gemarkung Scharnhausen: Aufwertung als
Nahrungshabitat durch die Anlage eines Ackerrand-/Blihstreifens.

= Flurstiick 3946 auf Gemarkung Scharnhausen (Teilbereich von 1.500 m?)

In den genannten Bereichen sind Ackerrand- bzw. Bliuhflachen anzulegen. Dies dient
insbesondere der Aufwertung dieser Flachen als Nahrungshabitat fir die im Offenland
britenden Vogelarten. Es ist die Einsaat einer speziellen Blihmischung zu empfehlen,
die eine Pflege nur alle drei bis funf Jahre notwendig macht (Bspw. Blihmischung Le-
bensraum 1 von Saaten Zeller oder Tibinger Mischung von BSV Saaten)

Auf Dingung oder Pestizideinsatz ist zu verzichten. Als Pflege ist ein spater Pflege-
schnitt alle drei bis finf Jahre vorgesehen. Die Flachen sollen nicht gemulcht werden.

Legende

[ Geltungsbereich
Bebauungsplan Scharnhausen West - P

von A

ey | TS

Erganzende MaRnahme fir bodenbriitende Arten des Offenlandes

N
100 200 m A

Abbildung 13:  Lage der Bluhflachen im Umfeld des B.Plangebietes
Tabelle 8: Bewertung Anlage von Bluhflachen
Biotop- |Biotoptyp Wert- Biotop- Biotop-| Flache [m?] Oko-
typ-Nr. stufe wert- _wert punkte
spanne* OP/m?
Bestand
37.11 | Acker mit fragmentarischer Un- E 4.8 4 3425 13.700
krautvegetation
Planung
35.60 Ruderalvegetation (flachige Ein-
saat Buntmischung, Neueinsaat C 9-11-18 11 3.425 37.675
aller vier Jahre)
Kompensationsgewinn (Planung — Bestand) + 23.975
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3.3.4 Renaturierung eines Altarmes der Korsch

Der ehemalige Maander der Korsch zwischen der Klaranlage Plienigen / Kemnat und
der Polizeireiterstaffel war durch Auffillungen vom bestehenden Gewasserverlauf der
Kdrsch getrennt. Der ehemalige Lauf der Kérsch wurde vor einiger Zeit mittels eines
Durchstiches im Bereich des Flurstiickes 3604 verkirzt und es kam zu verstarkten Ufer-
und Sohlerosionen sowie Verlust an Retentionsraum. Durch die Malinahme wurde der
Altarm weitgehend entsprechend dem urspringlichen Verlauf auf ca. 160 m wiederbe-
lebt, er wurde wieder an die Kérsch angebunden und fiuhrt permanent Wasser. Wech-
selfeuchte Senken entstanden im nahen Umfeld. Der Durchstich wurde erhalten, jedoch
wurden zwei ehemalige Sohlschwellen in der Kérsch zur Verbesserung der Durchgan-
gigkeit als Raue Rampe umgestaltet. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kérsch
wurde durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt. Insgesamt diente die MaRnahme der
Reaktivierung des friheren Gewasserlaufes, der Verbesserung der Gewassertkologie
und der Schaffung zusétzlichen Uberschwemmungsraumes.

Die Renaturierung des Altarms der Korsch wurde im Jahr 2006 wasserrechtlich geneh-
migt, im Jahr 2012/13 erfolgte die Umsetzung.

.. mechsateschler Bruchmal:

Stadt Ostfiidern il -lll

Sanierung Aiarm Kbesch Staot Ostidem

e Wassorrochtsgosuch
- ¢ Entwuri { Lagaplan H1:200
i Lagapl 0

Abbildung 14: Entwurfsplan zur Sanierung Altarm Koérsch, Stadt Ostfildern Januar 2005.

3.3.4.1 Schutzgebiete im Bereich der AusgleichsmalRnahme

Die Ausgleichsmalinahme liegt einerseits im Naturschutzgebiet (NSG) Héaslachwald
(1.180) und ist andererseits auch als gesetzlich geschiitztes Biotop im Wald (nach § 30a
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3.3.4.2

Abs. 2, 4, 7 und 8 LWaldG) NSG Héslachwald‘— Kérsch NO Plieningen, Biotopnummer
272211161211, verzeichnet. Zudem befindet sich der Standort der Ausgleichsmalf3-
nahme in dem Uberschwemmungsgebiet Gesamteinzugsgebiet Kérsch und im HQio-
Gebiet. Es gab keine Beeintrachtigung der Schutzgebiete durch diese Mal3Bhahme.

Die Planung und Umsetzung erfolgte unter Einbeziehung der hdheren Naturschutzbe-
horde (RP) und der 6rtlichen NABU-Gruppe.

Bilanzierung nach OKVO

Durch die Wieder6ffnung des ehemaligen Korsch-Laufes, den Riickbau von Sohlschwel-
len im Bereich des Durchstiches, das Anheben der Sohle der Kérsch (Raue Rampe) und
die Beseitigung der Verflllung profitiert der gesamte Abschnitt der Kérsch. Es hat sich
eine natirliche Gewasserdynamik eingestellt. An mehreren Stellen ist die Entwicklung
von Schlamm-/ Kiesbénken vorangeschritten. Der anschlieRende Auwald hat wieder An-
schluss an das Gewasser. Des Weiteren beeinflusst die neu entstandene Gewasserdy-
namik, maandrierend, mit ruhigeren und schneller flieRenden Abschnitten, tiw. raue
Rampe, auch die Wasserqualitéat der Kdrsch und aktiviert Selbstreinigungsprozesse
(Sauerstoffversorgung, Organismen) mit Wirkung auf das gesamte Gewéasser. Der Be-
reich hat deutlich an Strukturvielfalt gewonnen und bildet einen wichtigen naturnahen
Bereich (Trittstein) im gesamten Gewasser-/Feuchtlebensraumverbund des Korschtales
und ihrer Zuflisse.

Bilanz Biotope

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde Esslingen kann die Aufwertung
der Biotope gemaf Anlage 2 Abschnitt 1 Nr. 1.3.5 der der OKVO als kleinflachige Maf3-
nahme mit gro3er Flachenwirkungen (punktuelle Mal3nahme) bilanziert werden. Hierbei
entsprechen im Regelfall 1 € MaRnahmenkosten vier Okopunkten. Aufgrund der Férde-
rung des Projektes kann im vorliegenden Fall nur der Eigenanteil der Stadt Ostfildern
angerechnet werden. Dieser liegt bei 87.000 €. Dementsprechend ergibt sich ein Plus
von 348.000 Okopunkten.

Wiederherstellung der Retentionsflache

GemanR Anlage 2 Abschnitt 4 der OKVO kann die Wiederherstellung von natiirlichen zu-
vor Uberschiitteten Retentionsflachen innerhalb der HQio-Linie zum Ansatz gebracht
werden. Hierbei wurden die vorhandenen Verfillungen beseitigt und der alte Verlauf wie-
der an die Kdrsch angeschlossen. Entlang der Kdrsch wurde ein Rickbau von Verbau-
ung durchgefiihrt und der Bachlauf verbreitert sowie die Ufer abgeflacht. Betrachtet
wurde der Bereich, in dem Retentionsvolumen geschaffen wurde (wiederhergestellter
Bachlauf, abgeflachte Uferbereiche des Kdrsch-Durchstiches). Die Bilanzierung hierzu
ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensationsmaf3nahmen 85
Tabelle 9: Bilanzierung der OkokontomaRnahme
OkokontomaRnahme OP-Gewinn Flache Okopunkte

Je m2 [m2]16

Renaturierung Altarm Korsch
Wiederherstellung Altarm (Bewertung Biotope) Herstellungskostenansatz| + 348.000
Wiederherstellung Altarm, Abflachung Uferbéschung 5 2.200 +11.000
SUMME +359.000

3.3.5 Bilanzierung Eingriffsdefizit B-Plangebiet und externe Ausgleichsmalnah-

men

Nachfolgende ist eine tabellarische Ubersicht zur Bilanzierung des Eingriffs sowie der
zugeordneten AusgleichsmaRnahmen aufgefihrt. 59.706 Okopunkte

- 1.439.813 Okopunkte

Tabelle 10: Bilanzierung Eingriffsdefizit und externe Ausgleichsmalinahme
_Bestand _Planung ~ Bilanz

[Okopunkte] | [Okopunkte] | [Okopunkte]
B-Plangebiet
Biotope 900.987 963.910 +62.923
Boden 2.108.002 667.837 - 1.440.165
Zwischensumme (B-Plangebiet) -1.377.242
B-Plan bezogene externe AusgleichsmalRnahmen
Auftrag von Oberboden (Bodenschutzkonzept
nach DIN 19639)
Auftrag von Oberboden auf einer Flache von +4 OPprom?| +1.112.000
etwa 27,8 ha
Anlage von Buntbrachte (CEF 1)
Umwandlung von Acker in Ruderalvegetation 13.060 35.915 +22.855
(Flurstuck 3749)
Anlage von Blihflache
Umwandlung von Acker in Ruderalvegetation 13.700 23.975 +23.975
OkokontomaRnahme(n)
Renaturierung Altarm der Kérsch anteilig eingesetzte OP-Punkte +218.412

Gesamtsumme

16 Rundung auf volle Zehnerstellen
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86 3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensationsmafl3nahmen

Durch die externen AusgleichsmaRnahmen inkl. anteilig eingesetzte Okokontomaf3-
nahme kann das durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehende Defizit von
1.377.242 Okopunkten vollstandig kompensiert werden.

Es werden von der OkokontomaRnahme ,Renaturierung Altarm Kérsch® 218.412 OP
eingesetzt.
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4. Zusétzliche Angaben: 87

4.1

4.2

4.3

Zusatzliche Angaben:

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
priafung

Die Methodik findet sich unter den entsprechenden Kapiteln der einzelnen Umweltbe-
lange. Sofern technische Verfahren Anwendung fanden, sind diese auch unter den ent-
sprechenden Umweltbelangen beschrieben. Methoden und Techniken der Arterfassung
zu speziell geschutzten Arten sind in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(GOG 2015 erg. 2020) genannt. Die in Fachgutachten verwendeten technischen Verfah-
ren sind dort beschrieben.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes wurde auf die 0.g. Daten und Unterlagen zu-
riickgegriffen. Hierbei gab es keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen

Monitoring (Erfolgskontrolle der CEF-Malinahme)

Um die Malinahmeneffizienz zu erfassen und zu bewerten wird im Rahmen des Arten-
schutzes ein mehrjahriges Monitoring durchgefiihrt. Dieses beginnt mit der Umsetzung
der vorgezogenen MalRnahmen zum Funktionsausgleich und beinhaltet jahrliche Erfas-
sungen zu den betroffenen Arten. Dabei steht im Vordergrund, mogliche Veranderungen
hinsichtlich Bestandsgrof3e und Bestandsgefiige zu erkennen und malRnahmenbezogen
zu bewerten. Das Monitoring ist in der artenschutzrechtlichen Priifung (GOG 2015 erg.
2020) beschrieben.

Monitoring (Erfolgskontrolle der im B-Plan festgesetzten sowie der im Umweltbe-
richt vorgeschlagenen MalBhahmen)

- Anpflanzung von Gehdlzen (StraRenbaume, Baume innerhalb GE/SO und Feld-
geholz): Kontrolle der Herstellung (Jahr 1-3 nach Gebaudefertigstellung bzw.
nach Herstellung Stellplatze), Kontrolle des dauerhaften Erhalts (ca. alle 5-7
Jahre)

- Herstellung Grinland: Kontrolle Einsaat (Herkunftsnachweis), Kontrolle Entwick-
lung aller 5-7 Jahre incl. Erreichung Zielbiotoptyp

- Kontrolle der Funktion der Entwasserungsgraben sowie der Retentionsflachen
(jahrlich)
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6 Anhang

6.1

Relevante Fachgesetze und untergesetzliche Regelungen, deren Zielaussagen sowie die Art, wie diese

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden

Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang
Mensch |Baugesetzbuch (BauGB) |Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind zu berticksichtigen: Verkehrskonzept,

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevoélkerung insgesamt

- die Vermeidung von Emissionen

Nachweis der ge-
sunden Arbeitsver-
haltnisse im jeweili-
gen Bauantrag.

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)
Naturschutzgesetz
(NatSchG BW)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter,

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Rucksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange insbesondere bei fur landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeigneten Béden gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG

beachtet, Umwelt-
bericht mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzie-
rung, Bodenschutz-
konzept nach DIN
19639 (GOG
2020a).

Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm
(TA Larm)

DIN 18005-1:Technische
Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA Larm)

(DIN 4109-1): Schall-
schutz im Hochbau,

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Geréausche sowie deren Vorsorge

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichen-
der Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.
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Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang

DIN EN-1793-2: Larm-

schutzvorrichtungen an

Stral3en,

VDI 2719: Schallschutz

von Fenstern
Pflan- Bundesnaturschutzge- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des | beachtet, Umwelt-
zen und |setz (BNatSchG), Natur- |Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und un- | bericht mit Eingriffs-
Tiere/ schutzgesetz (NatSchG |besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, |/ Ausgleichsbilan-
Biologi- |BW) wiederherzustellen, dass zierung, spezielle
sche - die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, artenschutzrechtli-
Vielfalt - die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter, che Prifung (GOG

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

2015, erg. 2020).

FFH-RL (Richtlinie
92/43/EWG)

Vogelschutz-RL

Verordnung des Ministeri-
ums fur Ernéhrung und
landlichen Raum zur
Festlegung von Européi-
schen Vogelschutzgebie-
ten (VSG-VO)

- Schutz und Erhalt der Lebensstéatten und Lebensraum von geschutzten Tierarten und
geschitzten Lebensraumtypen

- Schaffung zusammenhéangendes europaweites Netz an Lebensstatten

- dienen gemeinsam im Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention; eines ih-
rer wesentlichen Instrumente ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten,
das Natura 2000 genannt wird

- Artenschutzregelungen fur solche europaweit gefahrdeten Arten, die nicht durch
Schutzgebiete geschitzt werden kdénnen, da sie z.B. in bestimmten Lebensraumen
groRraumig vorkommen kénnen

- In Artikel 8 der FFH-Richtlinie haben sich die Mitgliedstaaten verpflichtet, die finanziel-
len Mittel zur Umsetzung der Richtlinie zu ermitteln und bereit zu stellen, etwa fir Land-
nutzer, die ggf. zur Erreichung der Schutzziele Bewirtschaftungsauflagen auf ihren Fla-
chen umsetzen mussen. Dieser Verpflichtung kommen viele deutsche Bundeslander
bis heute nicht nach und haben keine ausreichenden Mittel bereitgestellt, so dass ge-
rade in Land- und Forstwirtschaft oft Verunsicherung bei der Ausweisung der Natura
2000-Gebiete entstand.

- Einschrankung und Kontrolle der Jagd ebenso wie Einrichtung von Vogelschutzgebie-
ten als eine wesentliche MalRnahme zur Erhaltung, Wiederherstellung bzw. Neuschaf-
fung der Lebensrdume wildlebender Vogelarten.

- Die Vogelschutzgebietsverordnung legt Européische Vogelschutzgebiete geman Arti-
kel 4 Abs. 1 und 2 der Vogelschutzrichtlinie fir Baden-Wrttemberg fest.
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6. Anhang 95
Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang
Baugesetzbuch (BauGB) |Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu bertlicksich- | beachtet, Umwelt-
tigen, insbesondere bericht mit Eingriffs-
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs- | /Ausgleichsbilanzie-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie rung, spezielle ar-
- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des | tenschutzrechtliche
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in | Prifung (GOG
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-|2015, erg. 2020).
desnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.
Umweltschadensgesetz | Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensraumen | nicht betroffen.
(USchadG)
Boden |Bundes-Bodenschutzge- |Ziele des BBodSchG sind beachtet, Boden-

setz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
= Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
= Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen,
= Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
= Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
= Standorte fur Rohstofflagerstéatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und o6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz
(LBodSchAG BW)

- sparsame, schonende und haushélterische Umgang mit Boden

Nach Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz ist bei Vorhaben, die auf mehr als 0,5 ha
nattrlichen Boden einwirken, vom Vorhabentréager ein Bodenschutzkonzept zu erstellen
(82 Abs.3 LBodSchAG). Bei Ausfihrung eines Vorhabens auf mehr als 1 ha kann die zu-
standige Bodenschutzbehodrde eine bodenkundliche Baubegleitung fordern.

schutzkonzept nach
DIN 19639 (GOG
2020a).

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden.

beachtet, Umwelt-
bericht mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzie-
rung (Kapitel 2.1).

Umweltschadensgesetz
(USchadG)

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen des Bodens durch eine Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen, die durch eine direkte oder indirekte Einbringung von Stoffen, Zube-
reitungen, Organismen oder Mikroorganismen auf, in oder unter den Boden hervorgerufen
wurde und Gefahren fur die menschliche Gesundheit verursacht
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96 6. Anhang
Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang

Boden und Boden-
schutzkonzept DIN
19639 (GOG
2020a).
DIN 18915: Vegetations- |Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenmaterial bei Bodenarbeiten im Landschafts- | Beachtet, Mal3nah-
technik im Landschafts- |bau men zum schonen-
bau - Bodenarbeiten den Umgang mit
(2002) Boden und Boden-
DIN 19731: Bodenbe- Verwertung von im Zuge von Bautatigkeiten anfallenden Bodenmaterials zur Minimierung iggg't;kon;ept DIN
. ; (GOG
schaffenheit - Verwertung | der Abfallproduktion 2020a)
von Bodenmaterial '
(1998)
DIN 19639: Bodenschutz |Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz und zielt in seiner Anwendung auf
bei Planung und Durch- |die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschitzten nattrlichen Bodenfunktionen im
fihrung von Bauvorha- Rahmen von Baumaflinahmen ab. Die DIN konkretisiert hierbei die gesetzlichen Vorgaben
ben (2019) zur Verhinderung schéadlicher Bodenveranderungen bei Baumafl3nahmen.
Grundlage zur Planung zur Planung und Umsetzung des baubegleitenden Bodenschutzes
mit dem Schwerpunkt der Vermeidung und Minderung physikalischer Bodenbeeintrachti-
gungen.
Wasser |Wasserhaushaltsgesetz |Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur | beachtet,
(WHG) Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter- | Retention von Nie-

Wassergesetz fur Baden-
Wirttemberg (WG BW)

lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen. Ziel der Wasser-
wirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht fur die Bewirtschaftung von Gewéassern
ein Verschlechterungsverbot und ein Erhaltungs- bzw. Verbesserungsgebot fiir einen gu-
ten dkologischen und chemischen Zustand.

Berucksichtigung des Gewasserausgleich nach § 67 WHG.

(NiedSchlwWasBesV BW):
Verordnung des Umwelt-
ministeriums

- dezentrale Behandlung von Niederschlagswasser, Einleitung in Gewasser, Anzeige-
pflicht fur Einleitung von befestigten Flachen ab 1200m?

- Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm méachtigem bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.
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6. Anhang 97
Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang
Uber die dezentrale Be- |- Vor der ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser sollen die Mdglichkeiten
seitigung von Nieder- zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers genutzt werden.
schlagswasser - Regelungen zur Erlaubnisfreiheit oder Erlaubnispflicht
Vom 22. Marz 1999
Baugesetzbuch (BauGB) |Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu beriicksich- | beachtet, Betrach-
tigen, insbesondere tung im Umweltbe-
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs- | richt
gefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.
Umweltschadensgesetz | Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen der Gewésser (Oberflachen- und Grund- | nicht zu erwarten
(USchadG) wasser)
Wasserrahmenrichtlinie | Ziel dieser Richtlinie ist [...] Beachtet,
Europdaische Wasserrah- |- Vermeidung weiterer Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des Zustands | kein Gewasser als
menrichtlinie (EU-WRRL) der aquatischen Okosysteme und der von ihnen abhangigen Landokosysteme und | Teilnetz WRRL (drit-
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt, ter Bewirtschaf-
- Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung tungszyklus) betrof-
- Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Verbesserung der aquatischen Umwelt, | fen
u. a. durch spezifische MaRhahmen zur Reduzierung von Einleitungen, Emissionen
und Verlusten von prioritéaren Stoffen
- Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers und Verhinderung weiterer Ver-
schmutzung
womit u.a. beigetragen werden soll:
- zur ausreichenden Versorgung mit Oberflachen- und Grundwasser guter Qualitat
- zu einer wesentlichen Reduzierung der Grundwasserverschmutzung.
Klima/ |Bundes-Klimaschutzge- |Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klima- | Betrachtet im Um-
Luft setz (KSG) wandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der européi- | weltbericht

schen Zielvorgaben zu gewahrleisten. ... Den Anstieg der globalen Durchschnittstempera-
tur auf deutlich unter 2 Grad Celsius und mdglichst auf 1,5 Grad Celsius gegentber dem
vorindustriellen Niveau zu begrenzen.

Formulierung nationaler Klimaschutzziele zur Minderung Treibhausgasemissionen
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Umwelt-
belang

Fachgesetz/Richtlinie

Zielaussage

Einhaltung

Klimaschutz- und Klima-
wandelanpassungsge-
setz Baden-Wrttemberg

Mit diesem Gesetz werden Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen flir Baden-
Wirttemberg fur die Jahre 2030 (-65% zu 1990) und 2040 (Klimaneutralitat) formuliert, die
Belange des Klimaschutzes konkretisiert und notwendige Umsetzungsinstrumente ge-

s. KSG
Energiekonzept
Mobilitatskonzept

(KlimaG BW) schaffen werden. Das 2030-Ziel wird fir einzelne Sektoren wie zum Beispiel die Energie- | Photovoltaikpflicht
wirtschaft, die Industrie oder den Verkehr durch ,Sektor-Ziele®, also konkrete Einsparvor- |im gesetzlichen
gaben beim Treibhausgasaussto3, handhabbar gemacht. Als konkrete MalRnahmen, die | Rahmen
stadtebauliche Entwicklungen auf gemeindliche Ebene betreffen, werden z.B. kommunale
Warmeplanung, Klimamobilitdtspldne, nachhaltiges Bauen und Photovoltaikpflicht ge-
nannt. Auf das Klima-malRhahmen-Register (KMR) wird verwiesen.

Mit voranschreitendem Klimawandel missen die ambitionierten Bemihungen beim Klima-
schutz starker als bislang auch noch um MaRnahmen zur Anpassung an die unvermeidba-
ren Folgen des Klimawandels erganzt werden.

Bundesnaturschutzge- Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem Aufbau einer nach- | beachtet, Betrach-

setz (BNatSchG) haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener- | tung im Umweltbe-

Naturschutzgesetz gien besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, ein- | richt

(NatSchG BW)

schlieBlich des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wir-
kung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA
Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fur die gesamte Umwelt.

Vorrangig fur genehmigungspflichtige industrielle und gewerbliche Anlagen,

richtet sich nach dem aktuellen ,Stand der Technik® bzw. nach den sog. ,besten verfugba-
ren Techniken (BVT)

Sofern erforderlich
Nachweis der Ein-
haltung von Grenz-
werten im jeweiligen
Bauantrag.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die Belange des Umweltschutzes zu bertcksich-

tigen, insbesondere

- die Vermeidung von Emissionen,

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden
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6. Anhang 99
Umwelt- |Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage Einhaltung
belang
- den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen.
Land- Bundesnaturschutzge- Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch | Betrachtet im Um-
schaft |setz (BNatSchG) in Verantwortung fur die kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich | weltbericht
Naturschutzgesetz zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
(NatSchG BW) von Natur und Landschaft.
Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung des Landschaftsbildes
Baugesetzbuch (BauGB) |Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insbesondere die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu beriicksichtigen.
Kultur- |Denkmalschutzgesetz Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwachung des Zustandes der | beachtet, Rettungs-
und (DSchG) Kulturdenkmale sowie die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kultur- | grabungen wurden
Sachgi- denkmalen. durch das Landes-
ter amt fir Denkmal-

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachguter zu bertcksichtigen.

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)

Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaft, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen geman
§ 1 (4) BNatSchG
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und sind abge-
schlossen.
Abwagung zwi-
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zung und stadte-
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des Gewerbe.

Juli 2023

GOG - Gruppe fir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart

GOG



100

6. Anhang

6.2

Pflanzliste

Sofern eine Festsetzung der im B-Plan dargestellten Einzelbdume und Begrunung als
Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB erfolgt, sind diese zu pflanzen, dauerhaft
zu schitzen, nach den anerkannten Regeln der Technik (insb. ZTV Baumpflege) zu pfle-
gen und bei Verlust zu ersetzen. Im Falle eines Pflanzgebots sind grundséatzlich Pflanzen
gemalR den folgenden Pflanzlisten zu verwenden.

Gemal den Forderungen des BNatSchG (8 40 Abs. 4) sind Pflanzungen und Einsaaten
in der freien Natur, wozu der Ubergangsbereich Siedlung — Natur zu z&hlen ist, nur mit
gebietsheimischem Pflanzenmaterial und Samen zuléssig. Das Ausbringen gebietsfrem-
der Arten bedarf einer Genehmigung. Grundlage fur die zu verwendenden Arten und
Herkunftsgebiete sind die gemeindespezifischen Hinweise in ,Gebietsheimische Ge-
hdlze in Baden-Wiirttemberg® der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg
LFU (Hrsg., Karlsruhe 2002).

Fur innerortliche Bereiche mit zu erwartenden extremen oder engen Standorten kann
auf nichteinheimische Arten und Sorten ausgewichen werden. Ziel sind standortange-
passte Arten/Sorten damit dauerhaft gesunde, vitale Gehdlze gedeihen (Reduzierung
Aufwand fir Nachpflanzung von absterbenden, kranken Baume und Reduzierung erhoh-
ter Pflegeaufwand / Verkehrssicherungsaufwand).

In die Pflanzlisten wurden gestalterische sowie stadtplanerische Vorgaben der Stadt
Ostfildern integriert. Die eingriinende Bepflanzung wurde bereits abgestimmt.
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6. Anhang 101

Pflanzliste 1: Pflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft (pfg 1):

Aufgrund der Lage der zu bepflanzenden Griinflachen am Ortsrand im Ubergang zur
freien Landschaft sind gebietsheimische Pflanzen (Herkunftsnachweis Herkunftsgebiet
7: Suddeutsches Hugel- und Bergland) zu verwenden.

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name | Pflanzqualitat

Baume: Herkunftsgebiet 7: Stiddeutsches Hiigel- und Bergland (aul3er Obstbdume)
Feld-Ahorn Acer campestre mit durchgeh. Leittrieb, 3x
Schwarzerle Alnus glutinosa verpflanzt, mit Drahtballie-
Hange-Birke Betula pendula rung (mDB), StU 14 — 16,
Obstbaume: gemessen 1,0 m lber Ge-
Apfel, Pflaume / Zwetschge, Malus, Prunus, Pyrus, Jug- | lande, Pflanzabstand 12 m
Birne, Walnuss lans regia

Wild-Obst

Holz-Apfel Malus sylvestris

Wild-Birne Pyrus pyraster

Felsenbirne Amelanchier spec.

Stréucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea 3 x verpflanzt, 5 Triebe,
Kornelkirsche Cornus mas H 100-150

Gewohnliche Hasel Corylus avellana

Gewobhnliches Pfaffenhitchen | Euonymus europaeus

Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum

Hunds-Rose Rosa canina

Essig-Rose Rosa gallica

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste 2: StraRenbegleitgriin Plieninger Stral3e (pfb 1):

Die unten genannten Arte ist stadtklimafest, warmeliebend und zumeist trockenheitsver-
traglich. Mit der Beschrankung auf eine Art wird eine bestimmte Gestaltung entlang der
Plieninger Stral3e verfolgt.

Dt. Name ‘ Wiss. Name ‘ Sorten ‘ Bemerkung
Baume:

Alle StU 18 - 20, mit Drahtballierung,

Aufastung fur StraRenraum

Vogelkirsche | Prunus avium | keine Friichte
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Pflanzliste 3: Durchgriinung Baugrundstiicke mit groRkronigen Baumen (pfg 2)

und Strallenbaume ErschlieBungsstralie:

Dt. Name Wiss. Name Sorten Bemerkung

Baume:

Alle StU 18 - 20, gemessen 1,0 m Uber Gelande

Feld-Ahorn Acer campestre unregelmaRiger Wuchs
Schneeball-Ahorn Acer opalus besonders stadtklimafest
Herzblattrige Erle Alnus cordata

Purpur-Erle, Spaths Erle Alnus x spaethii

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Geflllte Vogel-Kirsche Prunus avium ‘Plena’

Zerr-Eiche Quercus cerris

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stadt-Linde Tilia cordata ‘Green Spire’

Silber-Linde Tilia tomentosa ‘Brabant’

Ungarische Silber-Linde Tilia tomentose ‘Szeleste’

Krim-Linde Tilia euchlora

Pflanzliste 4: Durchgriinung Kunden- und Besucherparkplatze (pfg 3):

Dt. Name Wiss. Name Sorten ‘ Bemerkung
Baume:

Alle StU 18 - 20, gemessen 1,0 m Uber Gelande

Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ‘Fastigiata’

Hainbuche Carpinus betulus ‘Lucas’

Kegel-Feldahorn Acer campestre "Elsrijk’

Franzésischer Ahorn Acer monspessulanum

Apfeldorn Crataegus lavelli ‘Carrierei’

Japanische Zelkove Zelkova serrata ‘Green vase’

Ulme Ulmus ‘Columella’
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Karte 1: Biotoptypen Bestand

Karte 2: Biotoptypen Planung

Karte 3: Boden Bestand

Karte 4: Boden Planung
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Legende

L__l Geltungsbereich - Kolluvium Gber Tschernosem-Parabraunerde
Bodentypen |||||||||\ Bdschige Bankettbereiche an den Stral3en, Geh- und Graswege
" Humose Parabraunerde I Voliversiegelte Flachen

Hinweis: Die Beeintrachtigung wird im Béschungsbereich der StralRen bzw. zwischen Bdschung und Grasweg sowie entlang der Graswege angenommen.

Digitales Landschaftsmodell: © GeoBasis-DE / BKG (2020)
Luftbild © Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (Jahr), Datenquellen: Enthéalt gednderte Copernicus Sentinel Daten ab 2018
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Hinweis: Der Biotoptyp 60.10 Mit Bauwerken bestandene Flache enthalt im Gewerbegebiet (GE) die Festsetzung Dachbegriinung. Je angefangener 300 m?
nicht bebaubarer Grundstiicksflache (GE, SO) ist ein Baum zu pflanzen. Diese werden in der Karte nicht dargestellt, da die Standorte nicht festgelegt sind.

- 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

Legende
L__l Geltungsbereich
Biotoptypen

® 45.12b Baumreihe - 60.10 Mit Bauwerken bestandene Flache (GGa)
- 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, artenreich m 60.10 Mit Bauwerken bestandene Flache (GE)

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, artenarm [ 60.21 Vsliig versiegelte StraBe, Weg, Platz
- 35.64 Verkehrsgriin, Ruderalvegetation

Digitales Landschaftsmodell:
© GeoBasis-DE / BKG (2020)
Luftbild : Stadt Ostfildern

- 60.10 Mit Bauwerken bestandene Flache (Ver- & Entsorgung)

- 60.23 Weg oder Platz mit wassergeb Decke, Kies oder Schotter
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Legende

W77 Gewerbegebiet GE (GFZ 0,8)

Bodentypen I Fiache fiir Gemeinschaftsgarage GGa (GFZ 0.8)
I Boden wie Ausgangszustand P veliig versiegelte Fliche

|||||||||| Boschige Bankettbereiche an den Stralen - Teilversiegelte Flache

Hinweis: Die Flache Gewerbegebiet enthalt Dachbegriinung (60 % der Dachflachen). Innerhalb der Gewerbe- und Sondergebietsflache
ist zudem nicht Uberbaubare Grundstlcksflache enthalten. Dementsprechend werden in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anteilig

Okopunkte zugeordnet. Digitales Landschaftsmodell: © GeoBasis-DE / BKG (2020)
Luftbild Stadt Ostfildern
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